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: aqf Grund amtlicher Unterlagen und
eigener ortlicher Aufpahmen

Siegen | den 5 Marz 1983

Offentl.best Verm,-Ing,
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13.5.1985
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Prdambel

Aufgfund des
§ 4

§ 2 und § 1o

der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. S. 475).

des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18.08.1976

(BGB1l. I S. 2256) gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949)
in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauN VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977

(BGBLl. I S. 1763) :

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 13.5.1985 die planungsrechtlichen Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen,erganzt durch Beitrittsbeschlul3

vom 2281985

A. Festsetzungen gem.

§ 9 (1 + 7) BBauG
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—BAUGRENZE

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 5, "Breitenrath"”

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griine Begrenzungslinie der Verkehrsfl&dche gilt als Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauN VO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(2) Zuldssig sind:

1. Wohngebidude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauN VO ist die Ziffer

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

allgemein zulédssig.

Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2 bis 6 sind nicht zuldssig.
Mischgebiet gem. § 6 BauN VO

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

(2) Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. Geschdfts- und Blirogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

Die Ausnahme nach Abs. 3 ist nicht zuldssiqg.

Eingeschrdnktes Gewerbegebiet

Zuldssig sind:

1. Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude

2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Die Ausnahme nach § 8 (3) Nr. 2 wird nicht zugelassen.

Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden im WA u. MI-Gebiet einen

Mindestabstand von 6,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten.

Soweit es die Geldndeverhdltnisse nicht anders zulassen, ist ein

Abstand von 3,00 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise

zuldssig. Bei paralleler Anordnung der Garage zur Strafe ist ein

Abstand von mindestens 2 m zur Verkehrsfliche einzuhalten.

Uberbaubare Grundstiicksfl&che

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die

gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den

Bestimmungen der Bauordnung uber Bauwiche, Abstandsfl&dchen und Gebdude-

abstinde. Das hdchstzuldssige Maf der baulichen Nutzung wird durch

§ 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten

iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungszifiern (GRZ/GFZ) nicht
eingeschrdnkt wird.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO kdnnen als Ausnahme zugelassen werden.
Grundfldchenzahl (GRZ)

GeschofBfldchenzahl (GFZ)

zahl der Vollgeschosse (HSchstgrenze)

offene Bauweise

geschlossene, Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

TF{E:QOO Es ist nur eine Traufhthe entsprechend dem zeichnerischen Teil
zuldssig.

FH 2 6,50 Es ist nur eine Firsththe iiber der oberen Fahrbahnachse (gemessen an der
Mitte der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksgrenze) entsprechend
dem zeichnerischen Teil zuldssig.

e e Die Hauptfirstricntung des Gebdudes ist entsprechend der Einzeichnung
in dem zeichnerischen Teil anzuordnen.
StraBenbegrenzungslinie
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Fliche filir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie
zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind.

gemischt zu nutzende Verkehrsfldche
gemischt zu nutzende Verkehrsfldche unter AusschluB von LRW

Offentliche Parkplétze
Verkehrsgrinflidche

FuBweg

Sichtflichen sind oberhalb 0,60 m Hbhe - vom Fahrbahnrand gemessen -
von Sichthindernissen, wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen, B&schungen,
Anpflanzungen usw. freizuhalten.

Flache filir Versorgungsanlagen

Blektraizitat
Standplatz fir Miilleimer an den Millabfuhrtagen
Griunfldche

Parkanlage

Kinderspielplatz und Kleinkinderspielpldtze (Typ B + C £ 14 Jahre)

Umgrenzung von Flichen filir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

Stellpldtze
Garagen

Mit Geh~-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der
Versorgungstrédger zu belastende Fldche

Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrdger zu belastende Fl&chen

B. Nachrichtlich lbernommene Festsetzungen

SO 28-38°

Gestaltungsvorschriften gem. § 81 BauO NW

a) Hauptgegéude sind nur mit Sattelddchern und einer Dachneigung von

28 - 38 zuldssig. Dies gilt nicht flir die Flurstiicke Gemarkung
Dreis-Tiefenbach,

BN 7 N ey, w3 a0Eaa 8] Sid26, dd e, FA47 450, 452 1454, 455 und

Bl (3 N s SEaiE e 59 .01 63 = by, 1256, 258,276 und 482 (Bereiche
"In der Seelbach und Kreuztaler StraBe), da auf diesen Flurstlicken
bereits andere Dachneigungen vorhanden sind.

Im {ibrigen k&nnen bei eingeschossigen Anbauten in Ausnahmefdllen
Flachddcher zugelassen werden.

Bei Satteldidchern sind nur folgende Dacheindeckungen:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,
4, Naturschieferschablonen

in den Farben grau und braun zuldssig.
Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler,
als Braunton mindestens nuBbraun nach RAL 8011 aler dunkler zu wdhlen.

Drempél sind nur bis 0,50 m HBhe zuldssig.
Dachgauben sind nur bei den vorhandenen oder zuldssigen
Gebduden auf den unter a) aufgeflihrten Flurstiicken zuldssig.

Grundstiickseinfriediqungen zu den Verkehrsfldchen sind nur bis
max. 0,80 m zuldssig.

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen wie z. B. Sonnen-
kollektoren, Griinddcher u. 3. ausgefilihrt werden sollen, kdnnen Ausnahmen
gemds § 81 (5) in 'Verbindung mit § 68 BauO NW zugelassen werden,

wenn sich die Anlagen in die stddtebauliche Umgebung einfiligen.

vorh. Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
vorh. Gebdude

geplante neue Grundstiicksgrenze
Hohenlinie mit HOhenangabe iUber NN

Hohe der geplanten StraBenachse liber NN
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C. Sonstige Darstellungen
o— : —0
I 25 & ‘/N"i
| Sotesestade
SRR e R
s 287,40
D. Inkrafttreten
;‘T .'r H’}" '7‘—1

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprdsidenten

sowie von Ort und Zeit der Offentlichen Auslegung in Kraft.

E. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 2281985

Blirgermeister

&/
T gez. Zimmermann

(Siegel

Birgermeister

Angefertigt im Vermessungsbiiro Minker und Heitann
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Ratsmitglied Schriftfihrer
gez. Sareyno gez. B. Weber
Rafsmitglied Schriftfuhrer
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ORIGINAL -
DEN DARAUF
VERMERKEN UBEREIN.

DIESER PLAN STIMMT MIT
BEBAUUNGSPLA
VERZEICH

(BiGBINIASEER 2 )]

ES WIRDBESCHEINIGT,DASS DIE DAR -
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN

SIEGEN, DEN

PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS| BURGERBETEILIGUNG

DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 2641982

ANFORDERUNGEN DES 81 DER PLAN - AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE

ZEICHENVERORDNUNG VOM 30.7.1981 GEMASS 82(1)IN VERBINDUNG MIT 830 DES BEBAUUNGSPLANES GEM. § 2a (2}
DES BBauG VOM18081976(BGBL IS. 2256) BBauG VOM 1808.1976 (BGBL.I.S.2256)
AM 9.6.1983 BESCHLOSSEN. OFFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGE-

PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE
AM 2261983
31.10.19&\1‘& (Siegel) gez. Zimmermann ERFOLGTE AM 1641982

| BURGERMEISTER

gez. Minker
0ObV Ing. gez. W. Stein gez. Otterbach

RATSMITGLIED SCHRIFTFUHRER

MEIN GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG
UND ERORTERUNG GEGEBEN.
DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG

DER GEMEINDEDIREKTOR
gez. Stdtzel

1. BEIGEORDNETER

OFFENLEGUNGSBE SCHLUSS

DIESEN BEBAUUNGSPLANENTWURF UND SEINE

OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER
GEMEINDE NETPHEN GEMASS 82a BBauG
VOM 180681576 (BGBL. IS, 2256)

AM 14.03.1985 BESCHLOSSEN.

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

AM  27.3.1985

{Siegel) gez. Zimmermann
BURGERMEI[STER

gez. L. Kampfer gez. Graos
RATSMITGLIED SCHRIFTFUHRER

OFFENLEGUNG

DIESER BEBAUUNGSPLAN HAT GEMASS
DES BBauG VOM 18.8.1976

INDER ZEIT VOM 09.04.85 BIS 08.05.85
EINSCHL. ZU JEDERMANNS EINSICHT
OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG
ERECLGTE: tAMEE29:3 1085

(BGBLIS. 2256 )

DER GEMEINDEODIREKTOR

gez. Stofzel

1.BEIGEORDNETER

GENEHMIGUNG

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS

811 DES BBau G VOM 188 1976 (BGBL 15. 2256).

MIT VERFUGUNG AZ 3521-24-84
VOM 781985 GENEHMIGT WORDEN.

DER REGIERUNGSPRASIDENT
IM AUFTRAG

(Sitegel) gez. Gerhards

o UINU

DIESE GESTALTUNGSRECHTLICHEN
SCHRIFTEN SIND GEM.S§ 103 ABS.

LANDESBAUORDNUNG
NW. S. 264 ) MIT V=RBAL

KREIS SIEGEN
DER OBERKREISDIREKTOR ALS

BEKANNTMACHUNG SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN

DIE GENEHMIGUNG DIESER SATZUNGEN BEBAUUNGSPLAN NR.5 BREITENRATH"
(BEBAUUNGSP - !
VORSCHRIFTENLJASNOVL\JJ’TED szmg?;?som GMK. DREIS=TIEFENBACH, FL. 5,7U. 13
AUSLEGUNG SIND GEM. §12 BBauG UND M.1:.500,VOM 6.9.1985 :

§4 GO IN VERBINDUNG MIT DER BEKANNT-
MACHUNGSVERORDNUNG VOM 12.09.1969
(GV.NW. S. 684) AM 16.9 1985 ORTSUBLICH

BEKANNTGEMACHT WORDEN.




