Prdambel

Aufgfund des

g 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. S. 475).

§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18.08.1976
(BGBl. I S. 2256) gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949)
in Verbindung mit der Verordnung iliber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauN VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BGBl. I S. 1763) :

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 13.5-1985 die planungsrechtlichen Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen,erganzt durch Beifrittsbeschluf3
vom 2281985

A. Festsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BBauG

[ ——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
NER=S M Broltenta he

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die griine Begrenzungslinie der Verkehrsfl&dche gilt als Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung.

“+_ VV[\ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauN VO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(2) Zulédssig sind:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauN VO ist die Ziffer

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

allgemein zulé&dssig.

Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2 bis 6 sind nicht zuldssig.
MI Mischgebiet gem. § 6 BauN VO

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

(2) Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. Geschdfts- und Blirogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4, sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

Die Ausnahme nach Abs. 3 ist nicht zuldssig.

G E b Eingeschrdnktes Gewerbegebiet

Zuldssig sind:

1. Geschdfts-, Bliro- und Verwaltungsgebdude
2. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter

Die Ausnahme nach § 8 (3) Nr. 2 wird nicht zugelassen.

b ‘ . Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden im WA u. MI-Gebiet einen
Mindestabstand von 6,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten.
Soweit es die Geldndeverhdltnisse nicht anders zulassen, ist ein
Abstand von 3,00 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise
zuldssig. Bei paralleler Anordnung der Garage zur StraBe ist ein
Abstand von mindestens 2 m zur Verkehrsfliéche einzuhalten.

Lwa | M| GQLJ tberbaubare Grundstiicksflé&che
'—BAUGRENZE

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die
gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der Bauordnung liber Bauwiche, Abstandsflédchen und Gebdude-
abstidnde. Das hdchstzuldssige Maf der baulichen Nutzung wird durch

§ 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/CGFZ) nicht
eingeschrdnkt wird.

r_ J Nicht ilberbaubare Grundstiicksfldchan

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO k&nnen als Ausnahme zugelassen werden.

0L Grundfldchenzahl (GRZ)
= GeschofBfldchenzahl (GFZ)
11 zahl der Vollgeschosse (HSchstgrenze)
(@) offene Bauweise
g geschlossene, Bauweise
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
TFIE;QOO Es ist nur eine Traufhdhe éntsprechend dem zeichnerischen Teil
zuldssig.
Ff{é_QSO Es ist nur eine FirsthShe Uber der oberen Fahrbahnachse (gemessen an der

Mitte der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksgrenze) entsprechend
dem zeichnerischen Teil zuldssig.

e — Die Hauptfirstrichtung des Gebdudes ist entsprechend der Einzeichnung
in dem zeichnerischen Teil anzuordnen.

StrafBenbegrenzungslinie
‘1::chhrammbord

= T o e e —— Fahrbahn

Gehweg

SR
Fliche filir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern soweit sie
zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind.

gemischt zu nutzende Verkehrsfldche

gemischt zu nutzende Verkehrsfldche unter AusschluB von LKw

P Offentliche Parkplédtze
Verkehrsgrinfldche
FuBweg FuBweg

T | Sichtfldchen sind oberhalb 0,60 m Hthe - vom Fahrbahnrand gemessen -
TR | von Sichthindernissen, wie baulichen Anlagen, Einfriedigungen, B&schungen,
el ‘ Anpflanzungen usw. freizuhalten.

C) Fldche filir Versorgungsanlagen
© Elektrizitit
G’ Standplatz fiir Miilleimer an den Miillabfuhrtagen

Grinfldche

Parkanlage

Kinderspielplatz und Kleinkinderspielpldtze (Typ B + C = 14 Jahre)

F— -ty o oy -ﬂq

1 § Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und
[ S - Gemeinschaftsanlagen
St Stellplitze
Ga Garagen
a0 B B o« Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der
2 &a B = Versorgungstréiger zu belastende Fldche
iz i W s Wl ) -
o Y s B e égﬂg?kg Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrdger zu belastende Fldcheun

B. Nachrichtlich libernommene Festsetzungen

/ Gestaltungsvorschriften gem. § 81 BauO NW

A a) Hauptgegaude sind nur mit Sattelddchern und einer Dachneigung von
96 SO 28-38 28 - 38 zulidssig. Dies gilt nicht filir die Flurstilicke Gemarkung
Dreis-Tiefenbach,
Bl 7N eSS0 S 6 Al e, 447 450, 452 1454, 1455 und
Riln (180 N e iR e Glie T h0 (81 63 NS, - 256, 2588, 1276 und 482 (Bereiche
"Tn der Seelbach und Kreuztaler Strafe), da auf diesen Flurstilicken
bereits andere Dachneigungen vorhanden sind.
Im brigen kdnnen bei eingeschossigen Anbauten in Ausnahmefdllen
Flachddcher zugelassen werden.

b) Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,
—t— 4, Naturschieferschablonen

in den Farben grau und braun zuldssig.
Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler,
< ' als Braunton mindestens nuBbraun nach RAL 8011 aler dunkler zu wdhlen.

> c) Drempel sind nur bis 0,50 m H8he zuldssig.
> Dachgauben sind nur bei den vorhandenen oder zuldssigen
N Gebduden auf den unter a) aufgefliihrten Flurstiicken zuldssig.

Gy d) Grundstiickseinfriedigungen zu den Verkehrsfldchen sind nur bis
N max. 0,80 m zul&dssig.

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen wie z. B. Sonnen-
kollektoren, Griinddcher u. 4. ausgefithrt werden sollen, kdnnen Ausnahmen
gemiB § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW zugelassen werden,

wenn sich die Anlagen in die stddtebauliche Umgebung einfugen.

C. Sonstige Darstellungen

o —0 vorh. Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

vorh. Gebdude

e e e i geplante neue Grundstiicksgrenze
e S X R R e o Hohenlinie mit HShenangabe iiber NN

- 287,40 Hohe der geplanten StraBenachse liber NN

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprdsidenten
sowie von Ort und Zeit der Offentlichen Auslegung in Kraft.

E. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 2281985
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Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer
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Satzung

uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 5, ,Breitenrath®, Gemar-
kung Dreis-Tiefenbach, vom 06.09.1985

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475) und des § 81 (1) der Bauord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419), hat
der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 13.05.1985 die nachstehende Satzung
beschlossen.

§1
Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5, ,Breitenrath®, Ge-
markung Dreis-Tiefenbach. Zur besseren Ubersicht ist in der nachstehenden Planskizze der
Geltungsbereich i. M. 1 : 10.000 mit einer gestrichelten Linie umgrenzt.

/ Dreis-Tiefenbach -

§3

Sachlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NW.
§4

Besondere Anforderungen

a) Hauptgeb&ude sind nur mit Sattelddchern und einer Dachneigung von 28 — 38° zu-
lassig. Dies gilt nicht far die Flurstiicke Gemarkung Dreis-Tiefenbach, Flur 7, Nr. 375,



380, 381, 426, 446, 447 — 450, 452, 454, 455 und Flur 13, Nr. 153 — 156, 159, 163 —
165, 256, 258, 276 und 482 (Bereiche ,In der Seelbach” und Kreuztaler StraBe), da
auf diesen Flursticken bereits andere Dachneigungen vorhanden sind.

Im Ubrigen kénnen bei eingeschossigen Anbauten in Ausnahmeféllen Flachdéacher
zugelassen werden.

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
schablonen

in den Farben Grau und Braun zulassig. Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach
RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder
dunkler zu wéahlen.

Drempel sind nur bis 0,50 m H6he zuldssig. Dachgauben sind nur bei den vorhande-
nen oder zulassigen Gebauden auf den unter § 4 a aufgeflhrten Flurstlicken zulas-

sig.

Grundstlckseinfriedigungen zu den Verkehrsflachen sind nur bis max. 0,80 m zulas-
sig.

§5

Ausnahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen wie z. B. Sonnenkollektoren, Griindacher
u. a. ausgefuhrt werden sollen, kénnen Ausnahmen gemaB § 81 (5) in Verbindung mit § 68
BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche Umgebung ein-

fagen.

§6

Befreiungen

Fir Befreiungen gilt § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verstéBt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 79 BauO NW.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

In Anpassung an die in den landlichen Bereichen des Siegerlandes, wie auch in Netphen,
Ubliche bauliche Gestaltung, sollen auch die Gebaude des Plangebietes mit einem Sattel-
dach versehen werden. Der gleiche Anpassungsgedanke gilt auch fir die farbliche Gestal-
tung, die Héhe der Gebaude und die Festsetzung der H6he der Einfriedigungen.



Satzung

der 1. Anderung der Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 5, ,Breitenrath*,
Gemarkung Dreis-Tiefenbach, vom 24.03.1990

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 07.03.1990 (GV. NW. 1990 S. 141) und des § 81 (1) der Bauordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419, ber. S. 532) in der zur
Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 19.03.1992 die
nachstehende Satzung beschlossen:

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5, ,Breitenrath“, Ge-
markung Dreis-Tiefenbach.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung qilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NW.

§4
Besondere Anforderungen

Der § 4 Buchstabe ¢ der Satzung Uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr.
5, ,Breitenrath, Gemarkung Dreis-Tiefenbach, vom 06.09.1985 wird wie folgt neu gefasst:

1. Drempel sind nur bis 0,50 m Héhe zuléssig.

2. Mit Ausnahme auf den unter § 4 Buchstabe a aufgefihrten Flurstiicken sind Dach-
aufbauten zulassig, wenn

diese max. 50 % der Trauflange ausmachen,
die Neigung des Hauptdaches mindestens 33 ° betragt.

Bei Neigungen des Hauptdaches > 28° und < 33° sind Dachaufbauten nur in Form
eines Quergiebels zugelassen.

§5

Befreiungen

Far Befreiungen gilt § 61 in Verbindung mit § 81 (5) BauO NW.

§6

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verstdBt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 79 BauO NW.



§7

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Mit der Zulassung von Dachaufbauten, wenn auch in einer eingeschrankten GréBenordnung,
wird den berechtigten Wiinschen nach Schaffung von Wohnraum im Dachgeschoss entspro-
chen. Neben der Erhdéhung des dringend bendétigten Wohnungsangebotes flihrt dies zu ei-
nem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.



Satzung

zur 2. Anderung der Satzung liber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan
Nr. 5, ,,Breitenrath“, Gemarkung Dreis-Tiefenbach, vom 28.01.2002

GeméanB § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 28.03.2000 (GV. NRW. S. 245) — SGV. NRW. 2023 und des § 86 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 286), zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), hat der
Rat der Stadt Netphen am 24.01.2002 die nachstehende Satzung beschlossen.

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 5, ,Breitenrath“, Ge-
markung Dreis-Tiefenbach.

§3
Besondere Anforderungen
Die Gestaltungssatzung vom 06.09.1985 wird im § 4 b wie folgt geéndert:
Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen zul&ssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen,
5. Zinkblech (verwittert).

Es sind fur die v. g. Materialien nur die Farben Grau, Braun und Rot zuléssig. Als Grauton ist
mindestens lichtgrau nach RAL 7035 oder dunkler, als Braunton ist mindestens ockerbraun
nach RAL 8001 oder dunkler und als Rotton sind mindestens die Farben Rot-Orange nach
RAL 2001, Karminrot nach RAL 3002, Rubinrot nach RAL 3003, Braunrot nach RAL 3011
oder Tomatenrot nach RAL 3013 oder dunkler zu wahlen.

Hochglanzglasierte Dacheindeckungen sind nicht zulassig.

§4
Abweichungen

Far Abweichungen gilt § 73 in Verbindung mit § 86 (5) BauO NRW.

§5
BuBgeldvorschriften

Wer vorséatzlich oder fahrldssig gegen diese 6rtliche Bauvorschrift zuwiderhandelt, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 84 (1) BauO NRW.



§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Jeder Ortsteil in der Stadt Netphen hat sein eigenes unverwechselbares Gesicht, das be-
stimmt ist durch die Stellung der Geb&dude im Raum, durch die Gestaltung der Gebaudefas-
saden sowie die Dachlandschaft. Diese Merkmale sind Uber die Jahrhunderte gewachsen
und machen in ihrer Gesamtwirkung den unverwechselbaren Ortscharakter aus. Ein sehr
wesentlicher Bestandteil ist dabei auch die farbliche Wirkung der Dachflachen, die im
Netpherland durch den Schiefer bzw. die dunkelbraune Betonpfanne gepréagt ist. Diese ver-
trauten Ortsbilder gilt es zu wahren. Mit der Festsetzung der Dachfarben in der Gestaltungs-
satzung soll hierzu ein Beitrag geleistet werden.

Das Plangebiet ,Breitenrath schlieBt ohne Freirdume an die umgebende Bebauung des
Ortsteils Dreis-Tiefenbach an und ist weitgehend bebaut. Es wird durch eine Dachlandschaft
in Form von Satteldachern mit Schiefer bzw. braunen und anthrazitfarbenen Betonpfannen

gepragt.

Damit jedoch Gebaude mit einer den heutigen Anspriichen gerecht werdenden Architektur
mdglich sind bzw. vorhandene Dachlandschaften angepasst werden kénnen, wird das Farb-
spektrum fir Dacheindeckungen erweitert, ohne aber die Grundziige der landschaftsgebun-
denen Gestaltung zu verlassen.



