Begrindung:

zur 5. ¥nderung des Bebauungsplanes Nr. 2, "Mittelste Dreisbach"”, CGemarkung Dreis-Tiefenbach

Der Bebauuncsplan "Mittelste Dreisbach” setzt fir die Cewerbe- und Industriegebiete fest, dal Wohnungen
filr pPufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie filr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur dann aus- '
nahmesweise zulidssig sind, wenn sie einen untergeordneten Teil eines Riiro - bzw. Betriebsgebdudes
darstellen und Bestandteil derselben sind,. ' ;

Durch die Rnderung des Bebauungsplanes soll diese Festsetzung, die im Zuge der Realisierung der
Planung zu einigen Schwierigkeiten qgefithrt hat, so gelndert werden, daB die Zuldssigkeit von
Wohnungen im Einzelfall praktikabler wird,

7zum anderen soll die Kontrollfunktion, die von betriebsbezocenen Wohnungen filr ein Gewerbecgebiet
ausgeht, wesentlich verbessert werden.

Dabei wird die Zullissigkeit won Wohnungen durch die Formulierunag, wie sie in § 8 (3) Ziffer 1 Bau NVO
niedergeschrieben ist, gewidhlt.

Die Planung wirkt sich nicht nachteiliq auf die lebensumstlinde der in diesem Plangebiet arbeitenden
und wohnenden Menschen aus.

Eine bodenordnende Mafinahme nach derm BBauC ist zur Realisierung dieser Xnderuno nicht erforderlich.
Die Erschliefungskosten werden durch die Xnderung nicht veridndert.

Prdambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiilr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachuna
vom 1.10.1979 (GV., NW, 1979 S. 594) des § 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BRBauG) in der Neufassuna
vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256) gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. T 8. 949) in Ver-

bindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Bau NVO in der Fassuna der Bekann#
machung vom 26.11.68 (BGBl. I S. 1237)

hat der Rat der Gemeinde Netpen in der Sitzung am .. 23581982, ., ...dle planungsrechtlichen Vor-

schriften der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, "Mittelste Dreisbach" gem3f § 10 BBauG als
Satzung beschlossen.

‘A. Festsetzung gemdB § 9 ( 1 + 5) BBauG

G D GRS Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- 0 & ¢ ¢ Abqrénzunq unterschiedlicher Nutzung, soweit diese nicht schon durch die
Farbgebung z.B. bei Griinfldchen, Fldchen fir den Gemeinbedarf usw. erkennbar

sind. Auch die griinen Beqgrenzungslinien der Verkehrsfldchen stellen Abgren-
zungen unterschiedlicher Nutzung dar.

GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
zuldssiqg sind: ‘
1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren und
Verbrauchermirkten im Sinne des § -1 Abs. 3, Lagerhduser,
Lagerplitze und 3ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen
fir die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder Beldsticgungen
zur Folge haben kdnnen. .

2. Geschifts-, Bliro- und Verwaltunagsgebdude
3.,Tankstellen ;

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter.

Die Ausnahme nach § 8 (3) Ziffer 2 BRBauG wird nicht zugelassen.

Gewerbegebiet mit eingeschridnkter Nutzung

gem. § 8 (4) BauNVO

Zullssig sind:

; 1. Gawerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren und
(BEEt] Verbrauchermirkten im Sinne des § 11 Abs. 3y Lagerhluser, Lagerplidt:ze

und B8ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine
erheblichen Nachteile oder Bel#stigungen zur Folge haben kdnnen und
durch Luftverunreinigungen und Erschiltterungen nicht wesentlich stdren.
Der von den Anlagen und Betriebsstitten ausgehende Lirm darf die Immissions-
richtwerte von tagsiiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) - gemessen an der
nichstgelegenen Plangebietsgrenze - nicht {iberschreiten.

2. Geschifts-, Biilro- und Verwaltunasgebdude
3. Tankstellen

Ausnahmsweisgse zuldssig sind:
Wwohnungen fiir Aufsichts- und Betriebspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

Die Ausnahme nach § 8 (3) 2iffer 2 BBauG wird nicht zugelassen.

(5‘ lj] Tndustriegebiet mit eingeschrinkter Nutzung gem. § 9 (4) BauNVvOo

zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren und Verbraicither -
mirkten im Sinne des § 11 Abs. 3, Lagerhiuser, Lagerplétze und Sffentliche
Betriebe, die durch Luftverunreinigungen nicht erheblich beldstigen.

Der von den Anlagen und Betriebsstdtten ausgehende Lidrm darf die Immissions-
richtwerte von tagsiiber 60 dB (A) und nachts 45 dB (A) - gemessen an der
nichstgelegenen Plangebietsgrenze - nicht {berschreiten.

2.Tankstellen

Ausnahmsweise zulissig sind:

lohnunnen filr aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

Die pusnahmen nach § 9 (3) Ziffer 2 BBauG wird nicht zugelassen.

Industriegebiet mit eingeschréankter Nutzung gem. & 9 {(4) BauNVD
G‘ bZ zul¥ssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art mit Ausnahme von Einkaufszentren und yerbraucher—

mirkten im Sinne des § 11 Abs. 3, Lacgerhduser, Lagerpl#tze und 6ffentliche

Betriebe. _
Der von den Anlagen und Betriebsstdtten ausgehende Lirm zur Nachtzeit
darf den Tmmissionsrichtwert von 50 dB (A) - gemessen an der ndchstoe-

legenen Plangebietsgrenze - nicht iberschreiten.

2. Tankstellen

Ausnahmsweise zuldssig sind: . '

Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

Die Ausnahmen nach § 9 (3) ziffer 2 BauNVO wird nicht zugelassen.

#iberbaubare Grundstiicksfldche

Die tatsichlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die

gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) unter Beriicksichtigung der
bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW iiber Bauwiche,
rbstandsflichen und GCebdudeabstdnde. Das h%chstzulissige MaB8 der baulichen
Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan fest-
gesetzten iiberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ)
nicht eingeschridnkt wird.
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1 Nebenanlagen gem., § 14 Bau N V0 sind ncht zuiossig.
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D. Inkrafttreten

Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachuna der Genehmigung des Regigrunqsprésidenten
sowie von Ort und Zeit der 5ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich. ’ <3

E. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 23.9.1982




