Priaambel

Gemal § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 5.666 / SGV NRW 2023), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 29.09.2020 (GV. NRW. S. 916), der §§ 2, 10 und 13 b des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel @ des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. 1 S. 4147), und der
Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | 5. 1802) hat der Rat der Stadt Netphen am 02.12.2021 den
vorliegenden Bebauungsplan als Satzung gemall § 10 BauGB beschlossen



PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. A.1.1

2 WE héchstzulassige Zahl der Wohnungen in
Wohngebauden
I.V.m. textlicher Festsetzung Nr. A.1.2

MaR der baulichen Nutzung

Il Anzahl der Vollgeschosse
als Héchstmal®

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

GH Gebaudehdhe als Héchstmal entsprechend dem

max zeichnerischen Teil in Meter tiber Normal-
héhennull (NHN) im Deutschen Haupth6hennetz
(DHHN2016).

i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. A.2.1

Bauweise, Baugrenze

o offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. A.2.2

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

VWV Wirtschaftsweg
FW FuBweg

StralRenbegrenzungslinie

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

a
a
Q
a

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

I.V.m. textlicher Festsetzung Nr. A.3
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Sonstige Planzeichen

Py
i i Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
L des Bebauungsplans

I

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen ohne
Festsetzungscharakter

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Héhenlinien mit dazugehériger Héhe in Meter
tber Normalhéhennull (NHN) im DHHN2016

/ =
/// Bestands(haupt)gebaude

Bestands(neben)gebaude

Erlauterung der Nutzungsschablone

Anzahl der Vollgeschosse
Art des Baugebiets WA [ als Héchstmald

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Grz) | 0,4 (GFZ)

max. Anzahl |2 WE, Einzel- und Doppelhauser
Wohneinheiten o zulassig

Bauweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA)
(§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Die Nutzungsarten gemald § 4 Absatz 2 BauNVO sind zulassig:
1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Die gemal § 4 Absatz 3 Ziffer 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungsarten sind nicht zulassig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen.

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.
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1.2 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind je Wohngeb&ude maximal zwei
Wohnungen zul&ssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Fir die Ermittlung der maximalen Gebaudeh&he in Meter tiber
Normalhéhennull (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN2016) ist
die maligebliche Gebaudeoberkante der baulichen Anlagen anzurechnen:

- bei Satteldachern und anderen mehrseitig geneigten Dachern
entspricht die Gebdudeh&he der Firsthdhe,

- bei einseitig geneigten Pultdachern entspricht die Gebaudehéhe der
héheren Dachkante (Firsthdhe),

- bei Flachdachern entspricht die Gebdudehdhe der Hohe Oberkante
Attika.




2.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.2.1 uberbaubare Grundstucksflache
Die tatsachlichen liberbaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich durch
die gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen.

2.2.2 nicht uberbaubare Grundstucksflache

a. Garagen und Carports mit einer Brutto-Grundfldche von gré3er 30
m? sowie Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO k&nnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

b. Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen geméafR § 14 Abs.
1 BauNVO sind auf einem Streifen von 1,00 m Breite unmittelbar
parallel zur Verkehrsflache unzuléssig.

Zudem sind die Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen zu beachten, siehe A 4.

3. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

3.1 Randliche Eingriunung zur Einbindung in die Landschaft:
A1 ,Feldrand®

Zur Bepflanzung sind Gehdlze der Artenlisten 1 ,Baume 2. Ordnung
Feldrand” (Pflanzqualitat Heister 2xv., 100 - 150/175/200 cm, ohne
Ballen) und 2 ,Straucher Feldrand” (Pflanzqualitat 2xv., 60-80 cm, ohne
Ballen) zu verwenden.

Die Pflanzung der Heister erfolgt mit mindestens 8 m, maximal 12 m
Abstand voneinander. Die Pflanzung der Straucher erfolgt mit 1,5 m

Abstand in der Reihe, Reihenabstand 1,0 m. D.h. je 100 m? Pflanzung ca.

65 Straucher in Gruppen von etwa 10 Stiick der gleichen Art. Zu den
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Pflanzabstand von
0,50 m einzuhalten.

Die Anpflanzungen sind bis spatestens zwei Jahre nach abschlieBender
Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens gemafR § 84 BauO NRW
2018 anzulegen, zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

3.2 Randliche Eingrunung: A2 ,,feuchte Muldenlage*

Zur Bepflanzung sind Gehdlze der Artenlisten 3 ,Baume 2. Ordnung
feuchte Muldenlage” (Pflanzqualitat Heister 2xv., 100 - 150/175/200 cm,
ohne Ballen) und 4  Straucher feuchte Muldenlage” (Pflanzqualitat 2xv.,
60-80 cm, ohne Ballen) zu verwenden.

Die Pflanzung der Heister erfolgt mit mindestens 8 m, maximal 12 m
Abstand voneinander. Die Pflanzung der Straucher erfolgt mit 1,5 m

Abstand in der Reihe, Reihenabstand 1,0 m. D.h. je 100 m? Pflanzung ca.

65 Straucher in Gruppen von etwa 10 Stlick der gleichen Art.

Die Anpflanzungen sind bis spatestens zwei Jahre nach abschlieBender
Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens gemalR § 84 BauO NRW
2018 anzulegen, zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

3.3 Randliche Eingrunung: A3 ,,Abschirmung zum Schulgelande*

Zur Bepflanzung sind Gehdlze der Artenlisten 5 ,Baume 2. Ordnung
Abschirmung zum Schulgelande” (Pflanzqualitat Heister 2xv., 100 -
150/175/200 cm, ohne Ballen) und 6 ,Straucher” (Pflanzqualitéat 2xv.,

60-80 cm, ohne Ballen) zu verwenden.

Die Pflanzung der Heister erfolgt mit mindestens 6 m, maximal 10 m
Abstand voneinander. Die Pflanzung der Straucher erfolgt mit 1,0 m

Abstand in der Reihe, Reihenabstand 1,0 m. D.h. je 100 m? Pflanzung ca.

100 Straucher in Gruppen von etwa 15 Stiick der gleichen Art. Zu den
angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein Pflanzabstand von
0,50 m einzuhalten.

Die Anpflanzungen sind bis spatestens zwei Jahre nach abschlieBender
Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens gemafR § 84 BauO NRW
2018 anzulegen, zu erhalten und ggf. zu ersetzen.

4. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind die nicht liberbauten Flachen je
Grundstlick als Vegetationsflichen (z. B. Rasen, Graser, Stauden,
Kletterpflanzen, Gehdlze) spatestens drei Jahre nach abschlieRender
Fertigstellung des jeweiligen Bauvorhabens gemafR § 84 BauO NRW
2018 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit nattrlich
vorkommenden mineralischen Feststoffen (z. B. Kies, Bruchsteine,
Bruchsteinmauer) sind auf bis zu 10 % der nicht Giberbauten Flache
zulassig. Es ist nur die Verwendung von offen-porigen,
wasserdurchlassigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch innerhalb des
Bodenaufbaus. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B.
Abdichtbahnen sind unzuléssig.

B Nachrichtliche Ubernahmen

Gestalterische Vorschriften fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 17 "Dahlborn", Gemarkung Deuz, gemaR § 89
Abs. 1 BauO NRW 2018

1. Dachformen

Es sind Dacher mit einer Dachneigung von 0-45° zulassig.

2. Dacheindeckungen

Bei harten Dachdeckungen (wie z.B. Pfannen, Ziegel, Natur- oder
Kunstschieferschablonen) sind nur die Farben Grau und Braun zulassig.
Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als
Braunton ist mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu
wéhlen.

Weiche Dachdeckungen sind fiir geneigte Dacher nicht zulassig.

Hochglanzglasierte bzw. hochglanzende Dacheindeckungen sind nicht
zulassig.

Grindécher sind allgemein zulassig.
Anlagen zur Solarenergienutzung auf Dachern sind zuléassig.
3. Dachaufbauten

Dachaufbauten bei geneigten Déchern sind zulédssig, wenn diese max.
50 % der Gebaudelange ausmachen.

C Hinweise

1. Bodeneingriffe (Bodendenkmaler)

Innerhalb und angrenzend an den Planbereich sind bereits steinzeitliche
und mittelalterliche Fundstellen bekannt.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder
naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt
Netphen als Unterer Denkmalschutzbehérde und/ oder der
LWL-Archéologie flir Westfalen, Aulienstelle Olpe (Tel. 02761/93750,
Fax 02761/937520), unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten
in Besitz zunehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

2. Bodeneingriffe (Kampfmittel)

Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine
ungewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegensténde
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder die
Polizei zu verstandigen.

3. Artenschutz und Bauzeiten

Durch die bauliche Nutzung selbst, sowie auch die Vorbereitung
derselben, darf nicht gegen das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
verstoRen werden. Insbesondere sind die §§ 39 "Allgemeiner Schutz wild
lebender Tiere und Pflanzen..." und 44 "Vorschriften flir besonders
geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" zu beachten.
Im Rahmen der Bauvorbereitung sind insbesondere Vegetations- und
Oberbodenbeseitigungen artenschutzrechtlich von Belang. Eingriffe zur
Realisierung des Bebauungsplans, wie explizit die Beseitigung von
Gehélzen und sonstiger Vegetation, diirfen lediglich auRerhalb des
Zeitraums vom 01. Marz bis zum 30. September begonnen werden.

Bei abweichender Vorgehensweise ist die Untere Naturschutzbehérde
vorab zu informieren. Werden Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
beriihrt, ist eine Ausnahmeprifung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bzw.
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der Unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen.

4. Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist nach den
Vorgaben des Landeswassergesetzes sowie der stédtischen
Abwassersatzung zu beseitigen.

5. Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 8, Bergbau und Energie,
Goebenstralle 25, 44135 Dortmund, ist umgehend zu benachrichtigen,
wenn bei Bodeneingriffen auf Anzeichen bergbaulicher Tatigkeiten
gestolRen wird.

6. Begriunung nicht uberbauter Flachen

Nicht Gberbaute Flachen sind gemal § 8 Abs. 1 BauO NRW
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und zu begriinen
oder zu bepflanzen.

7. Werbeanlagen
Bezliglich Werbeanlagen im WA-Gebiet wird auf § 10 der BauO NRW
2018 hingewiesen.

8. Artenauswahl

Artenliste 1 ,Baume 2. Ordnung Feldrand®:

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Artenliste 2 “Straucher Feldrand”:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilddorn
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose

Schwarzer Holunder
Roter Holunder
Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Artenliste 3 ,,Baume 2. Ordnung feuchte Muldenlage*:
Alnus glutinosa Schwarzerle
Fraxinus excelsior Esche

Artenliste 4 ,,Straucher feuchte Muldenlage*:

Salix aurita Ohrweide
Salix caprea Salweide
Salix fragilis Bruchweide

Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Purpurweide
Schwarzer Holunder
Schneeball

Artenliste 5 ,,Baume 2. Ordnung Abschirmung zum Schulgelande®:
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus padus Traubenkirsche

Artenliste 6 “Straucher Abschirmung zum Schulgelande”:

Cornus alba WeilRer Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilddorn

Prunus spinosa Schlehe

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus




