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|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Industriegebiete mit eingeschrankter Nutzung
(8 9 BauNVvO)

Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerpléatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Tankstellen.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Die Ausnahme gem. 8 9 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO "Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke" sowie Einzelhandelsbetriebe sind

nicht zuldssig.

Anlagen, die einer Genehmigung nach der 12. BImSchV - Stdrfall-Verordnung
bedurfen, sind ausgeschlossen.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis V der Abstandsliste zum
Abstandserlass 2007 (Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007) und
Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten sind unzuléssig.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V sind zulassig, wenn Sie in der
Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind.

Ausnahmsweise sind Betriecbe und Anlagen der Abstandsklasse V ohne
Kennzeichnung (*), sowie Betriebe und Anlagen mit dhnlichem Emissionsverhalten
zuléssig, wenn der Einzelnachweis erbracht wird, dass durch entsprechende
Vorkehrungen oder Betriebsbeschrankungen die in der néachstniedrigeren
Abstandsklasse tblichen und zulassigen Immissionen nicht Gberschritten werden.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | bis IV der Abstandsliste zum
Abstandserlass 2007 (Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007) und
Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten sind unzuléssig.

Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse IV sind zuldssig, wenn Sie in der
Abstandsliste mit (*) gekennzeichnet sind.

Ausnahmsweise sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse IV ohne
Kennzeichnung (*), sowie Betriebe und Anlagen mit &hnlichem Emissionsverhalten
zuldssig, wenn der Einzelnachweis erbracht wird, dass durch entsprechende
Vorkehrungen oder Betriebsbeschrankungen die in der nachstniedrigeren
Abstandsklasse ublichen und zulédssigen Immissionen nicht Uberschritten werden.

Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
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Grundflachenzahl (GRZ)
Baumassenzahl (BMZ)

maximale Gebaudehdhe Gber Normal-Null (NN)

e bei Satteldachern und zweiseitig geneigten Pultdachern entspricht die
Gebaudehohe der Firsthdhe

e  Dei einseitig geneigten Pultdachern entspricht die Gebaudehthe der héheren
Dachkante (Firsthéhe)

e  bei Flachdachern entspricht die Gebaudehohe der Hohe der Oberkante Attika

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

—— Baugrenze

— Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlich Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gem. §
23 BauNVO festgelegten Baugrenzen.

— Nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

a. Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden.

b. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m Breite
parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen.

c. Garagen, Carports, Stellplatze, Gelandeaufhhungen und Nebenanlagen gemani
8 14 BauNVO sind auf dem Gewésserrandstreifen von 5,00 Metern parallel zur
Bdschungsoberkante der Sieg nicht zulassig.

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Mit Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Netphen belastete Flache

Erlauterung: Es handelt sich um ein namenloses Gewasser, dessen
Instandhaltung dem Grundstlickseigentiimer obliegt.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Kanal - Regenwasser

Kanal - Mischwasser

namenloses Gewasser

Wasserleitung

l1l. Hinweise

Bodeneingriffe (Bodendenkmaler)

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der
Stadt Netphen als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archdologie fur Westfalen,
AulRenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/937520), unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW - DSchG NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Bodeneingriffe (Kampfmittel)

Es liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor. Eine Kampfmittelbelastung im Plangebiet
kann aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Weist bei Durchfuihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine ungew6hnliche Verfarbung hin
oder werden verdéachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

Artenschutz

Durch die bauliche Nutzung selbst, sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im §
44 Bundesnaturschutz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz verstolien werden. Im
Rahmen der Bauvorbereitung sind insbesondere Vegetations- und Oberbodenbeseitigungen
artenschutzrechtlich von Belang. Riickschnitte der Vegetation missen in dem Zeitraum vom 01.10.
bis 28.02. erfolgen, damit das Brutgeschaft der Vogelwelt nicht gestért wird. Eine Ausnahme dieser
Regelung ist nur unter Einrichtung einer dkologischen Baubegleitung zuldssig. Die entsprechenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der privaten Grundsticke ist nach den Vorgaben des
Landeswassergesetzes (LWG) sowie der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung zu beseitigen.

IVV. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

311 Hoéhenlinie aus DGM 1 mit dazugehdriger Hohe Uber Normal-Null (NN)

Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplanen:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
etc.) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Netphen im Fachbereich Stadtplanung
und Wirtschaftsforderung im Rathaus, AmtstraBe 2 + 6, 57250 Netphen, eingesehen werden.

I3

i

I

Ubersichtsplan €5

Maldstab 1:10.000
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Stadt Netphen

Amtsstral’e 2 + 6 - 57250 Netphen

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Industriegebiet”, Gemarkung Deuz
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