Praambel

Gemal § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666 / SGV NRW 2023),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetz vom 25.06.2015 (GV. NRW. S. 496), und der
§§ 2, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), hat der Rat der Stadt Netphen
am 12.11.2015 den vorliegenden Bebauungsplan als Satzung gemal® § 10 BauGB
beschlossen.




|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

2 WE

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind

1.
2.

3.

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1.
2.
3.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind

4.
5.

Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

Zahl der Wohneinheiten je Gebaude als Hochstmal} (hier 2 Wohneinheiten)

Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4

GH

Geschossflachenzahl (GFZz)

Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze entsprechend dem zeichnerischen Teill

maximale Gebaude entsprechend dem zeichnerischen Tell
Die maximale Gebaudehdhe ist entweder auf eine feste Bezugsgrolie im Plangebiet - wie
z. B. Oberkante Stral3e - oder absolut auf Normal-Null bezogen.

GH 345 m i NN = maximale Gebaudehohe 345 m tber Normal-Null
GH 6,5 m U OK Strale = maximale Gebaudehohe 6,5 m Uber Oberkante Strale

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache

a.

b.

Die tatsachlichen tberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemal § 23
BauNVO festgelegten Baugrenzen.

Im WA sind Garagen, Carports und Stellplatze nur in den dafiir vorgesehenen Flachen
zulassig.

In der Flache fur "Gemeinbedarf-1: Zweckbestimmung Schule" sind Garagen, Carports
und Stellplatze in der Uberbaubaren Grundstiicksflache nicht zuléssig.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

a.
b.

Nebenanlagen gemaf § 14 (1) BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.
Garagen, Carports und Stellplatze konnen mit Ausnahme von WA, und "Gemeinbedarf-1:
Zweckbestimmung Schule" ausnahmsweise zugelassen werden.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen sind mit Ausnahme von WA, auf einem
Streifen von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen.

Im WA und in der Flache fur "Gemeinbedarf-1: Zweckbestimmung Schule" sind Garagen,
Carports und Stellpléatze nur in den dafiir vorgesehenen Flachen zuléssig.

offene Bauweise
Far WA,, WA; und WA, gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise.

abweichende Bauweise
Far WA;, WA, und WA; gelten die Bestimmungen der offenen Bauweise. Abweichend davon
wird gemal § 22 (4) BauNVO festgesetzt, dass die Gebaudelange 50 m uberschreiten darf.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen
far Sport- und Spielanlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fir den Gemeinbedarf
(89 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung: Schule

Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—

P

Grunflachen

StraRenverkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung: Offentliche Parkflache

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

G,

Offentliche Grunflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung: Schulgarten / Spielplatz

Pflanzliste 1: heimische Baumarten

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Stieleiche (Quercus robur)
Straucharten

Faulbaum (Frangula alnus)
Hasel (Corylus avellana)
Schneeball (Viburnum opulus)

Die aufgefiihrten Pflanzenarten kdnnen im Einzelfall durch folgende Arten ersetzt bzw.
erganzt werden.

Hainbuche (Carpinus betulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Mit der Bepflanzung ist ein Abstand von 1,50 m zu den angrenzenden Flachen
einzuhalten. Der Abstand der anzupflanzenden Baume untereinander soll zwischen 8 und
10 m betragen.

Die Qualitat sollte mindestens betragen:
Baume: Heister, 2 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 175 — 200 cm
Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 60 — 80 cm

Zweckbestimmung: Spiel- / Bolzplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fir Malinhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Projektbezogene VermeidungsmalRnahmen
(geman § 44 (5) BNatSchG)

Bauzeitenregelung

Innerhalb des Geltungsbereiches dirfen aus Griinden des Artenschutzes Eingriffe zur erstmaligen
Bebauung von Grundsticken, zur erstmaligen Herrichtung von ErschlieBungsstralen oder zur
Wiedernutzbarmachung von Brachflachen, wie explizit die Beseitigung von Gehdlzen oder sonstiger
Vegetation, lediglich auRerhalb des Zeitraumes von Mitte Méarz bis Ende Juli begonnen werden.

]

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Diese Flache ist als Streuobstwiese dauerhaft zu bepflanzen. Dabei sind heimische, an das
Lokalklima angepasste Sorten wie

Apfel: Grafensteiner, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel,

Winterglockenapfel, Klarapfel

Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Kdstliche von Charneux
Kirsche:  Grol3e schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina
Pflaume: Hauszwetsche, GroRe Griine Reneclode, Blhler Friihzwetsche

zu verwenden.



o000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

o ol Bepflanzungen

ccood  (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

WA, Private Grundstiicksflache
Je angefangene 500 m2 Grundstlcksflache ist mindestens ein Obstgehdlz, alternativ ein
Zierobstgeholz, der nachfolgenden Pflanzlisten zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
Zu ersetzen.
Pflanzliste 2. Obstgehdlze
Apfel Grafensteiner, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel,
Winterglockenapfel, Klarapfel
Birne Clapps Liebling, Gute Luise, Koestliche von Charneux
Kirsche Grol3e schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina
Pflaume Hauszwetsche, Grol3e Griine Reneclode, Buhler Frihzwetsche
Ist die Anpflanzung mehrerer Obstgehdlze erforderlich, so sind diese in einem Abstand
von 7,0 bis 8,0 m zu pflanzen.
Die Qualitat der Obstbaume sollte mindestens betragen:
Hochstamm, 2 x verpflanzt, Kronenansatz mind. 1,8 m Hohe Uber dem Erdboden,
Stammumfang in 1 m H6he mind. 8 cm.
Pflanzliste 3: Zierobstgehdlze
Zierkirsche Prunus serrulata, Prunus subhirtella in Sorten
Zierpflaume Prunus cerasifera, Prunus cerasifera 'Nigra'
Zierapfel Malus-Hybriden in Sorten
Ist die Anpflanzung mehrerer Zierobstgeholze erforderlich, so sind diese in einem Abstand
von 7,0 bis 8,0 m zu pflanzen.
Die Qualitat der Zierobstbdume sollte mindestens betragen:
Hochstamm mit Ballen, Stammumfang in 1 m Hohe 8 — 10 cm
A2 Randliche Eingrinung

Der Streifen stdlich und westlich der Gberbaubaren Flachen ist mit Gruppen aus
standortgerechten Blschen und Strauchern entsprechend der Planzliste 4 zu bepflanzen.
Pflanzliste 4. standortgerechte Bepflanzung
Faulbaum (Frangula alnus)
Hasel (Corylus avellana)
Schneeball (Viburnum opulus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Mit der Bepflanzung ist ein Abstand von 1,50 m zu den angrenzenden Flachen
einzuhalten.
Die Qualitat sollte mindestens betragen:
Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 60 — 80 cm

secee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

° ° Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

[N XK K ]

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)
Die auf den festgesetzten Flachen vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten. Abgangige
Bepflanzungen sind durch Nachpflanzung mit heimischen Baumen zu ergénzen.

Sonstige Planzeichen

(8 9 Abs. 7 BauGB)

||
r|:|1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L | J

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malies
oo der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. 81 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

—r————n"

. Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und

| St | Gemeinschaftsanlagen

—----- (89 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

e~ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorger zu belastende Flachen
e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsorger zu belastende Flachen

Das Leitungsrecht wird von der Baugrenze tiberlagert um eine Uberbauung bei Verlegung
notwendiger Ver- und / oder Entsorgungsleitungen zu erméglichen.

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Bauordnungsrechtliche Vorschriften gemaR § 9 Abs. 6 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW

Einfriedungen

Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfriedung von Vorgérten nur max. 1,00 m hohe
Laubholzhecken gemaR der Pflanzliste 5 auch mit innen liegenden Zaunen zulassig. Als Vorgarten gelten
die Bereiche zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Hausfront der HaupterschlieBungsseite der
Gebéaude einschliellich der seitlichen Verlangerung bis zur seitlichen Grundstticksgrenze.

Zu den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen ist ein Pflanzabstand von 0,50 m einzuhalten. Der
Abstand ist von der der 6ffentlichen Verkehrsflache zugekehrten Seitenflache der Anpflanzung zu messen.
Die Anpflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste 5: standortgerechte Blische und Straucher

Hainbuche Heister 2xv 100 — 125 cm
Vogelkirsche Heister 2xv 100 — 150 cm
Eberesche Heister 2xv 125 — 150 cm
Weil3dorn Strauch 1xv 60 - 100 cm
Haselnuss Strauch 1xv 60 - 100 cm
Schlehe Strauch 1xv 60 - 100 cm
Hundsrose Strauch 1xv 60 - 100 cm
Faulbaum Strauch 1xv 60 - 100 cm
Schwarzer Holunder  Strauch 1xv 60 - 100 cm
Roter Holunder Strauch 1xv 60 - 100 cm
Bodschungen

Zur Boéschungssicherung, Bodschungsverbau und Gestaltung von Gelandespringen sind lediglich
bewachsene Erdbdschungen ggf. mit Holzbewehrungen, Natursteinmauern und Gabionen
(Drahtgitterkorbe) zulassig.

MullgrofRbehalter

Fur Gebaude mit mehr als 4 Wohneinheiten je Grundstiick soll ein zentraler Mullstandort auf dem
Grundstuck fur MullgroBbehélter angelegt werden. Diese Standorte sind gemaR Pflanzliste 5 einzugriinen
und gemaf den Vorgaben zu Einfriedungen einzufrieden.

Gebé&ude

Doppelhauser sind jeweils bezlglich der Fassaden- und Dachmaterialien sowie Fassaden- und
Dachfarben, der Dachneigung, der Dachaufbauten (Dachgauben) und -einschnitte, der
Zwerchhéauser/-giebel sowie bei geneigten Dachern beziglich der Ausbildung der Traufe und des Firstes
einheitlich zu gestalten.

Dachgestaltung

Bei geneigten Dachern sind, wenn die Dachflachen nicht begriint sind, nur Dacheindeckungen in Form
von Dachsteinen, Naturschiefer, Kunstschiefer und Dachpfannen in den Farben Grau, Braun oder Rot
unifarbig einzudecken. Als Grauton ist mindestens lichtgrau nach RAL 7035 oder dunkler, als Braunton ist
mindestens ockerbraun nach RAL 8011 oder dunkler und als Rotton sind mindestens die Farben
Rot-Orange nach RAL 2001, Karminrot nach RAL 3002, Rubinrot nach RAL 3003, Braunrot nach RAL
3001 oder Tomatenrot nach RAL 3013 oder dunkler zu wahlen.

Nicht reflektierende Metalleindeckungen sind ebenfalls zulassig. Nicht zulassige sind jedoch
hochglanzglasierte Dacheindeckungen.

Sollten farbige Dacheindeckungen nicht der RAL-Farbtonkarte zugeordnet werden konnen, sind
Farbnuancierungen in Anlehnung an die angegebenen Farbténe mdglich. Nicht zuldssig ist die
Verwendung von hellen und reflektierenden Materialien fur die Eindeckung von Dachflachen sowie
gemischte Farbgruppen. Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen, die der solaren
Energiegewinnung dienen.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind flachenbiindig in das
Dachniveau zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach aufzusetzen. Bei Flachdachern dirfen
die Solarkollektoren die festgesetzte Gebaudehdhe um bis zu 1,50 m tberschreiten.

Gauben oder ahnliche Dachaufbauten dirfen in der Summe max. die Halfte der Lange der darunterliegenden
Wandlange betragen. Der Abstand von Gauben oder ahnlichen Dachauf-bauten untereinander muss mindestens
1,00 m, zu Firsten und Ortgangen mindestens 1,30 m betragen. Bei Ortgdngen zahlt als Messpunkt der
Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut.



l1l. Hinweise

Bodeneingriffe (Bodendenkmaler)

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
nattrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Arch&ologie
fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/937520), unverzuglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15
und 16 Denkmalschutzgesetz NRW - DSchG NW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 Abs. 4 DSchG NW).

Bodeneingriffe (Kampfmittel)

Es liegt keine unmittelbare Kampfmittelgefahrdung vor. Wegen erkennbarer Kriegsbeeinflussung
- vereinzelte Bombardierung - kann eine - derzeit nicht erkennbare - Kampfmittelbelastung im
Plangebiet aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Weist bei Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine ungewdéhnliche Verfarbung hin
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst durch die Ordnungsbehdrde oder die Polizei zu verstandigen.

Artenschutz

Durch die bauliche Nutzung selbst, sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden.
Die entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Pflege der Ausgleichs- und Anpflanzungsflachen
Die Ausgleichs- und Anpflanzungsflachen sind entsprechend den Festsetzungen herzurichten und
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Beseitigung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist nach den Vorgaben des
Landeswassergesetzes (LWG) sowie der stadtischen Abwasserbeseitigungssatzung zu beseitigen.

V. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

Bestandshauptgebaude Bestandsnebengebdude

Hohenlinien aus Laserscanningdaten (DGM 1) mit dazugehoriger Hohe tber NN
Hohenlinienintervall: 1 Hohenmeter

—————————— mogliche Grundstucksgrenzen
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