Praambel

Gemal § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 5.666 / SGV NRW 2023), zuletzt gedndert durch Artikel
7 des Gesetzes vom 23.10.2012 (GV. NRW. 8. 474), und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. 5. 15609), in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | §. 132), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | 8. 466), hat der Rat der Stadt Netphen am 21.03.2013 die vorliegendene
Bebauungsplananderung als Satzung gemal § 10 BauGB beschlossen.
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Zahl der

Voll- Bauweise
geschosse

GRzZ GFZ

Dachform + Dachneigung

WB 1

1 0

0,4

SD 30-53°

WB 2

1 o}

MI 2

0,3

1 0

MI 3

SD >45°
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1 0
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0,4
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GE,

SO 1

0,8

1 0

0,6

SD 20-53°

SO 2

1 0

0,4

SD 30-53°




l. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gebiete zur Erhaltung und Entwicklung der Wohnnutzung (besondere Wohngebiete)

WEB (§ 4a BauNVO)

Zulassig:

Wohngebaude,

Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften,
sonstige Gewerbebetriebe,

Geschifts- und Blrogebaude,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

S b £ P

Nicht zuldssig:

1. Anlagen fir zentrale Einrichtungen der Verwaltung,

2. Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zu lassig sind,

3. Tankstellen.

Mischgebiete
Mi (§ 6 BauNVO)

Zulassig:

1.  Wohngebiete,

2. Geschéafts- und Blrogebidude,

3. Einzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5.  Anlagen fur Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen,

8. Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3Nr. 2in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Nicht zuldssig:

Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 aulerhalb derin Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind.

Gewerbegebiete
8 BauNVO
GE, s )

Zulassig:

1. Gewerbebetriebe, Lagerhduser, Lagermplatze und offentliche Betriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich stbren,

2. Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4.  Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig:

1.  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zuldssig:
3.  Vergnlgungsstatten.

Fur die zulassigen Gewerbebetriebe aller Art im GE, gilt einschrankend:

Nicht zuldssig:
e Einzelhandelshetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten.

Ausnahmsweise zulassig:
Einzelhandelshetriebe, die aufgrund ihres Warensortiments und ihrer begrenzten
Verkaufsflache Uberwiegend der Versorgung der im Gewerbegebiet Tatigen dienen.

Zuldssig sind Verkaufsstatten von produzierenden und weiterverarbeitenden Betrieben

sowie Handwerksbetrieben, wenn die Verkaufsflache:

e dem Hauptbetrieb raumlich zugeordnet,

e im betrieblichen Zusammenhang errichtet,

e dem Hauptbetrieb flichenmaRig deutlich untergeordnet ist

e und die Grenze der GroRflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Uberschritten
wird.

Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgung” 1 - SO 1
SO 1 (§ 11 BauNVO)

Folgende Vorhaben mit einer maximalen Verkaufsfiache von 2.800 m? sind zuldssig:

e Klein- und grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten entsprechend der "Netpher Liste",

e nicht-groRflachige Vorhaben mit zentrenrelevanten Kernsortimenten entsprechend
der “Netpher Liste",

e nicht-groBflachige Vorhaben mit nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten

entsprechend der "Netpher Liste",

Geschéfts-, Ausstellungs- und Blrogebaude,

Gastronomiebetriebe,

Dienstleistungsansiedlungen,

PIKWLEInstellpldtze, die den zuvor bezeichneten Nutzungen zugeordnet sind.

Alle Obrigen Ansiedlungen und Nutzungen sind unzulassig.

Sonstiges Sondergebiet "Nahversorgung” 2- SO 2
SO 2 (§ 11 BauNVO)

Folgende Vorhaben mit einer maximalen Verkaufsfidche von 1.200 m? sind zuldssig:
e kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
aber auch nicht-zentrenrelevanten Kernsortimenten entsprechend der "Netpher
Liste",

Geschifts-, Ausstellungs- und Blrogebaude,

Gastronomiebetriebe,

Dienstleistungsansiedlungen,

PIKWLEInstellpldtze, die den zuvor bezeichneten Nutzungen zugeordnet sind.

Alle Obrigen Ansiedlungen und Nutzungen sind unzulassig.

Abb. 26:  Netpher Liste zur Definition der nahversorgungsrelevanten
sowie zentrenrelevanten Sortimente

Defintion der zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente Definition der nichtzentrenrelevanten Sortimente

WZ 2008 Bezeichnung WZ 2008 Bezeichnung
nahversorgungsrelevante Sortimente
47.7 Mehrungsmittel, Getrinke, labakwaron

Facheinzalhandel mit Mahrungsmitteln

4775 kosmeliseie Erzsugnizae und Korperpflagernidel, Drogeriear kel

zentrenrelevante Sortimente nicht-zentrenrelevante Sortimente

4741 Dalenverarbailungsgerile, periphera Gerdlen und Sollware

4742 Telekommunikstionsgerate

47.43 Geréte der Untarha tungselektronik

aus 4/.51 Heushallslextilien {28, Haus- und Tischwasche|, Kuraswsren, aus 4/..5° Bellweren {ua. Matralzen, Lallznreste, Ober- und Unlerdecken)

Schneidereibedarf, Bardarbeitor sowie Metenwars fiir Bekleidung ung
‘Wasche o hne Betbwaren
47.52.1 Metall- und <unststoffwsren {u.a. Schrauben und -2ubehdr,
Kieinzisenwaren, Bauartikel, Dibel, Beschifize, Schlésser und Schilssel,
Instzllatinnsbedart fur Gas, Wasser, Haimung und Klimasecnnix,
Bauelementa aus Fisen, Motall und Kunatstott, Werkzouge aller Ars,
Wercstatteinrichtungan, Leitern, Lager- urd Transportaenilter, Spialgerite
fur Garten und Spielplatz, Drahtwaren, Ragsenméher)
47.52.3 Anstrichimittel, Elektroinstallationszubehér, Bau- und Haimwerkerbedarf
auz 47.52 Heimtextilien [Gerdinen, Dekorationsstoff, Vornénge, dekorative Cecker)  aus 47.53 Tapeten un¢ Bodanbelige. Teppiche
47 54 clektrianka Henshaltzge-dite (nur Kleingeréite ohne {ten, Herde,
Kinlschrinks, Spilmaschinen und Waschmaschinar)
A7 54 elektrische Haushaltsgerate (nur Grolgerdte wie Herde, Kiih schrinke,
Spiilmaschinen und Waschmaszhinen)

47.59.1 Wohnmibel, Klichenairrichtungen, Biromikel
474592 keramische Erzaugnisse und Glaswaren
47.59.3 Musicinstrurnente und Musikalien
aus 47,588 Hzushallzpegenstdnde [u.a, nichl slekirsche Haushallzperals, {och- aps 47.69.9  Hole, Kork-, Flechl- und Sorbwaren (u.a, Drechslerwaren, Korbmiibe',
Brat- und Tafelgzscrirre, Schneidwaren, Bestecke) Bast- Lnc Strohwaren, Kindenwzgen)
aus 47.52.%  senst'ge Haushaltsgegenstéines (u.a. Bedarfsarile fir den Garten,
Gartenmdbe!, Grillgerate)
aus 47.59.9  Lampan, Leucnten und Belarchtungsartikel
47.61.0 Blcner
47621 Fachzeitschriftan, Unterhaltungazeitschritten und Zeaitungen
47.62.2 Sehrelt- und Pepierwaren, Schul-und Blrogrtikeln
47.63 bespielle Torn- und Bildirige:
17.64.1 Fzarrader, Fahrracte’le und -Zubehir
aus 47.64.2  Sportartikel [Sportbekle dung, Sportschuhe, Sportgerats) aus 47.64.2  Campingartikel und Campingmaobel
47.65 Spiclwaren, Bastelartikel
47.71 Bek leidung
4772 Schuka, Ledarwarer und Reisegepick
A7 73 Apatheken
47.74 medizinisch2 und ortnopédische Atikel
aus 47 761 Schuttblurmen aus 47761 Fflanzen, Ssatzul und Dungemittel (ua. Baumschl-, Topf- urd
Beetpflarzan.
47377 Ukren and Schmuck 47.746.2 Zoologischer Bedarf und lebende Tiere
47781 Augeroplikar
47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse
47.78.3 Kunstgegenstance, Bilcer, kunstgawerbliche Erzeugnisse, Brizfmarken,
A7.04 Einzelhardel mil Antigu: alen und Gebrauchlvaren

rentrentelevante Leitsarrimanta gem. Anlage zum § 24a LEPrn WRW

Quelle: elgene Zusammenstellung im Rickgrff aur die Systematik der Wirtschaftszweige (W2 2008)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Geschossflachenzahl (GFZ)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

: WB Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

[

: MI Uberbaubare Grundstiicksfliche (innerhalb der Baugrenze)

Die tatsdchlich Uberbaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gem. §
23 BauNVO festgelegten Baugrenzen.

I
{ GE,
; SO Nicht Uberbaubare Grundstiicksfiziche
a. Nebenanlagen gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden.
b. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m
Breite parallel zur Verkehrsfiache ausgeschlossen.
c. Garagen, Carports, Stellplatze, Geldndeaufhdhungen und Nebenanlagen sind
auf einem Streifen von 3,00 m Breite parallel zur Béschungsoberkante
Gewdsser bzw. zur Ufermauer Gewasser ausgeschlossen.
d. Proangefangene 100 m? nicht Uberbaubare Grundsticksflache sind ein
einheimischer Laubbaum oder Obstbaum und zwei heimische Laubhélzer
(Straucher) zu pflanzen.
0 offene Bauweise

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11)

Stralenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Zweckbestimmung: &ffentliche Parkfliche

Zweckbestimmung: FulBweg

+R Zweckbestimmung: FulR- und Radweg

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsgrin

Bahnanlagen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

©
A

Umformerstation

Regenklédrbecken

Standort fur Wertstoffsammelbehélter

Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGRB)

Offentliche Grunfliche

Zweckbestimmung: Parkanlage

@ Kinderspielplatz

Private Grunflache

Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGRB)

Wasserflichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

= == _]_'_ Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
- von Natur und Landschaft
L. 1 (59Abs.1Nr.20und Abs. 6 BauGB)

Diese Fléche ist als Streuobstwiese zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind heimische, an das Lokalklima angepasste Sorten wie

Apfel: Grafensteiner, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Bohnapfel
Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Kdstliche von Charneux,

Kirsche: GrolRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina
Pflaume: Hauszwetsche, GrolRe Grine Reneklode, Bihler Frithzwetsche

zu verwenden.

a0 O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
O 00 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Diese Fléche ist als Streuobstwiese zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei
sind heimische, an das Lokalklima angepasste Sorten wie

Apfel: Grafensteiner, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Bohnapfel
Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Kdstliche von Charneux,

Kirsche: GrofRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina
Pflaume: Hauszwetsche, Grolke Griine Reneklode, Bihler Frihzwetsche

zu verwenden.

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

IE' Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
( § 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Flache fur Stellplatze und Garagen

St Stellplatze
Auf den Stellplatzfidchen und den Randbereichen sind groRkronige Baume (z.B.
Bergahorn) im Verhdltnis 1:4, d. h. 1 Baum je 4 Stellplétze, zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B. §1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

[~ == Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Fldche zugunsten der Stadt Netphen
% E (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
J_Il_ll_ll_ll_[

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
Bauordnungsrechtliche Vorschriften gem. § 86 BauO NRW

sSD Satteldach
In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeichneten Gebieten
sind fur Hauptgebdude nur Sattelddcher zuldssig, ausgenommen Garagen und
eingeschossige Anbauten bzw. Gebdudeteile.

45-53° Dachneigung
Fur Hauptgebdude sind nur Décher mit einer Dachneigung entsprechend dem
zeichnerischen Teil zuldssig.

Dacheindeckung

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen.
Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton
mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wéhlen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. An jeder Stétte der Leistung
darf nur eine Anlage angebracht werden. Die Werbeanlagen darfen eine
zusammenhangende Flache von 2,0 m2 nicht Uberschreiten. An Gebdudewanden dirfen
Werbeanlagen nur bis zur Bristungshdhe des 1. Obergeschosses angebracht werden. Bei
Eckgrundsticken gilt jede Hausfront als besondere Statte der Leistung.
Wechsellicht-Werbeanlagen sind unzuldssig.

lll. Hinweise

Bodeneingriffe

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der
Stadt Netphen als Unterer Denkmalschutzbehérde und/ oder dem Westf. Museum fur Archdologie/ Amt
fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/93750, Fax 02761/2466), unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(§8 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbeh&rden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschattliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zunehmen (§ 16 Abs.
4 DSchG NRW).

Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der privaten Grundstiicke ist nach den Vorgaben des Landeswassergesetzes
sowie der stadtischen Abwassersatzung zu beseitigen.

Artenschutz

Durch die bauliche Nutzung selbst sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden. Die
entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Pflege der Pflanzflachen
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen.

IV. Sonstige Darstellungen und Kartensignaturen

V/ Bestandshauptgebaude

Bestandsnebengebdude

Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplanen:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,
etc.) kénnen widhrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Netphen im Bereich Stadtplanung und
Hochbau im Rathaus, Amtstrale 2 + 6, eingesehen werden.

Ubersichtsplan Mafstab 1:7.500
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17. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 "Ortsmitte Deuz", Gemarkung Deuz,
gemafn § 13 a BauGB
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