Praambel

Gemdal § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. $.666 / SGV NRW 2023), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV. NRW. 8. 885), und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGRB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert durch Arikel 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |. 8. 1509), in Verbindung mit der Verordnung ber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen am 31.10.2012 den vorliegenden Bebauungsplan sowie die

vorliegende Anderung als Satzung geméR § 10 BauGB beschlossen.




Legende

l. Planunsrechtliche Festsetzunen Ad Anlage eines Kleingewéssers (ca. 15 m Lidnge) in relativ geschtizter Lage als
Ersatznahrungshabitat fur Fledermduse. Das Gewdsser darf nicht kinstlich
Art der baulichen Nutzung bepflanzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . .
Sonstige Planzeichen

Industriegebiete mit eingeschrankter Nutzung
Gl (§8§ 1 und 9 BauNVO)
E

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind
(§ 9 Abs. 5Nr. 3und Abs. 6 BauGB)

Industriegebiete dienen ausschliellich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und
zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuldssig sind.

Zulassig sind nach § 9 Abs. 2 BauNVO

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und &ffentliche Betriebe, Grenze des rdumlichen Geltungshereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Tankstellen.
Nicht zulassig sind:

Einzelhandelsbetriebe

des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten oder Abgrenzung
und die Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 BauNVO

1. Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und o
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in baulichen Nutzungsschablone
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, Mutzung
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. GRZ|BMZ
GH Angabe in
THax Meter 0. MM
Gl E 1 Nicht zulassig sind:
Betriebsarten der Abstandsklassen | bis V (Ifd. Nr. 1 - 160) der Abstandsliste zum . .
Abstandserlass 2007 (Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Il. Hinweise
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007) und
Anlagen mit ahnlichem Emissionsverhalten. 1. Bodeneingriffe
Bei Bodeneingriffen kéinnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
) o Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Gl E 2 Nicht zulassig sind: Verfarbungen in der natirdichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
_ _ _ Zeugnisse tierischen und / oder planzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
Betriebsarten der Abstandsklassen | bis IV (Ifd. Nr. 1 - 80) und die Ifd. Nummemn 127, entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Netphen als
128 und 133 der Abstandsklasse V der Abstandsliste zum Abstandserlass 2007 Unterer Denkmalschutzbehérde und / oder dem Westf. Museum fur Archéologie/ Amt
(Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0, Fax 02761/2466),
Verbraucherschutz - V - 3 - 8804.25.1 vom 06.06.2007) und Anlagen mit &hnlichem unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in
Emissionsverhalten. unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von den Denkmalbehrden freigegeben wird. Der
MaB der baulichen Nuizung Landschaﬂsverbaqq V\{estfalen-Llp_pE ist berechtigt, dgs Bodendenkmal zu _berger_‘n,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) 2. Beseitigung von Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser der privaten Grundstlicke ist nach den Vorgaben des
Baumassenzahl (BMZ) Landeswassergesetzes sowie der stiadtischen Abwassersatzung zu beseitigen.
BMZ = Baumas§e _
Grundstucksfiache 3. Hinweis fiir Flaichen, deren Béden erheblich mit umw eltgefahrdenden Stoffen
. ) o ) belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
max. GH maximale Gebaudehdhe in Meter Gber NN Die zu treffenden Sanierungs- bzw. SicherungsmaRnahmen zum Umgang mit den
Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, sind
B v Baulini B mit der entsprechenden Fachbehdrde und der Stadt Netphen im
auwelse, baulinien, Saugrenzen Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Baugretize 4. Pflege der Pflanzflachen
Die Ausgleichsflachen sind entsprechend der Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft
(&8Abs 1 Ni.2 BauGh, 5§ 23 BauNNO) zu unterhalten. Zusatzlich ist auf der Flache A1 die selbsttatige Ausbreitung durch
natirliche Sukzession zuzulassen.
Uberbaubare Grundstiicksfléiche
Die tatsachlichen Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem. § 5. Artenschutz
23 BauNVO festgelegten Baugrenzen. Die Rodungsarbeiten im Rahmen der Gewerbegebietserweiterung haben auferhalb
der Brut- und Jungenaufzuchtzeit zwischen Oktober und Méarz zu erfolgen.
Nicht Oberbaubare Grundstiicksfiache
Ad
a) Nebenanlagen geman § 14 (1) BauNVO kdnnen ausnahmsweise zugelassen Im Abstand von mehreren Jahren ist es ggf. notwendig, das Stillgewasser im Herbst
werden. teilweise zu entschlammen, um einer Verlandung desselben entgegen zu wirken.
b) Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m Breite
parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen.
¢) Garagen, Carports, Nebenanlagen und Gelandeauthdhungen sind beidseitig 3,00
m parallel zur Gewdésserverrohrung und des offenen Gewassers ausgeschlossen. 1] Sonstie Darstellunen und Kartensi naturen
Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 7
Strafenverkehrsfiachen // Bestandzgebauds
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ]
140 Flursticksnummer
Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung 318.00 5 . s g 2
| E—1|
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Hohenlinie mit dazugehdériger Hohe in Meter Ober NN
321.00

Hohenlinie mit dazugehdériger Hohe in Meter Ober NN aus Laserscanning-Daten

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und 11358
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen .
(§ 9Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Topographischer Aufnahmepunkt mit dazugehoriger Héhe in Meter Gber NN

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Einsichtnahme in die gesetzlichen Grundlagen und sonstigen Vorschriften bei Bebauungsplanen:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften,

Flache fur Abwasserbeseitigung etc.) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Netphen im Bereich Stadtplanung und

RRE ; 3 i
Zweckbestimmung: Regenwasserrickhaltebecken Hochbau im Rathaus, AmtstralRe 2 + 6, eingesehen werden.
Versorgungsflache Wasser
Zweckbestimmung: Loschwasservorratsteich Ube rsichtsplan MaBstab M 1 1 0 000

=

* o z T
S e \ T

Wasserflaichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserfliche: Bachlauf

Vemohrter Bachlauf

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

u — Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Hi Natur und Landschaft
L (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
-l ol
A1 In Ergénzung zu den in der Ausgleichsfliche bereits vorhandenen Gehdlzen ist diese

Flache mit standortgerechten Badumen, Blschen und Stréauchern entsprechend der
nachstehenden Pflanzliste zu bepflanzen. Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten,
deren selbsttétige Ausbreitung durch natirliche Sukzession ist auf den festgesetzten
Flachen zuzulassen:

Hainbuche Heister 2xv 100 — 125cm i LA : ) 4
Vogelkirsche Heister 2x¢v 100 — 150cm . G S
Eberesche Heister 2xv 125 — 150cm : ' : ]
Weilkdorn Strauch 1xv 60 — 100 cm
HaselnulR Strauch 1xv 60 — 100 cm
Schlehe Strauch 1xv 60 — 100 cm
Hundsrose Strauch 1xv 60 — 100 cm
Faulbaum Strauch 1xv 60 — 100 cm
Schwarzer Holunder Strauch 1xv 60 — 100 cm
Roter Holunder Strauch 1xv 60 — 100 cm
Gewdhnlicher Schneeball Strauch 1xv 60 — 100 cm

Die MaRnahme dient als Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe durch Versiegelungen
auf den privaten Grundstiicksflachen.

A2 Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und deren selbsttatige Ausbreitung durch
natldiche Sukzession ist auf den festgesetzten Fldchen zuzulassen.

Die MaRnahme dient als Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe durch Versiegelungen
auf den privaten Grundstiicksflachen.

A3 Das Geldnde der neuen, wielfiltig strukturieten Gewdssertrasse wird nach deren
Herstellung wieder mit Oberboden angedeckt, rekultiviert und mit Grinlandeinsaat
versehen. Aulerdem erfolgen im Abflussprofil etwa in Hohe des Mittelwasserstandes
punktuell Bepflanzungen mit Gruppen von Schwarzerlen, in stddstlicher Richtung wird
entlang der Parzellengrenze ein unterschiedlich breiter Streifen aus einheimischen
Strauchern gepflanzt.

Erle Heister 2xv 100 — 150cm
Salweide Strauch 1xv 60 — 100 cm
Ohrweide Strauch 1xv 60 — 100 cm
Faulbaum Strauch 1xv 60 — 100 cm
Gewdhnlicher Schneeball Strauch 1xv 60 — 100 cm i

Die MaRnahme dient als Ausgleich fur die zu erwartenden Eingriffe durch Versiegelungen
auf den privaten Grundstiicksflachen.
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