Praambel

GemaR § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S.666 / SGV NRW 2023), zuletzt geadndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 13.12.2011 (GV. NRW. S. 685), und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I. S. 1509), in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen am 20.09.2012 die vorliegende Bebauungsplanédnderung als
Satzung gemank § 10 BauGB beschlossen.
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I. Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO

zulassig sind:

1.  Wohngebaude,

2. Geschafts- und Blrogebéaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

nicht zul&ssig sind:
Vergniigungsstéatten geman § 6 (2) Ziffer 8 und § 6 (3) BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

04 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die tatsachlich Gberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemaf § 23 BauNVO
festgesetzten Baugrenzen.

Nicht Oberbaubare Grundstiicksflache

a. Nebenanlagen gemafR § 14 BauNVO sind ausnahmsweise zulédssig, wenn sie das Ortsbild
nicht beeintrachtigen.

b. Garagen, Carports und Nebenanlagen sind auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel
zur StraRenbegrenzungslinie ausgeschlossen.

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie
Zweckbestimmung: FuRgéngerbereich

Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflache

e Zweckbestimmung: Parkanlage

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 18. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 "Ortsmitte Deuz", Gemarkung Deuz

Leitungsrecht zu Gunsten des Ver- und Entsorgungstrégers

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

Bauordnungsrechtliche Vorschriften
(gemaR § 9 Abs. 6 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW)

SD = 45°

Fir Hauptgebdude sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 45° oder mehr zulassig,

ausgenommen Garagen und eingeschossige Anbauten und Gebaudeteile.

Folgende Dacheindeckungen sind zulassig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen. Es
sind fur diese Materialien nur die Farben Grau und Braun zuléssig.

Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens

nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulédssig. An jeder Stétte der Leistung darf nur
eine Anlage angebracht werden. Die Werbeanlagen dirfen eine zusammenhéangende Flache
von 2 m? nicht Gberschreiten. An Gebaudewéanden durfen Werbeanlagen nur bis zur
Briustungshoéhe des 1. Obergeschosses angebracht werden. Bei Eckgrundstiicken gilt jede

Hausfront als besondere Stétte der Leistung.

Wechsellicht-Werbeanlagen sind unzuléssig.

lll. Hinweise

Artenschutz

Durch die bauliche Nutzung selbst sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz verstoRen werden. Die
entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

IV. Sonstige Darstellungen und Kartenhinweise

Bestandshauptgebaude

Bestandsnebengebaude

Ubersichtsplan

MafRstab M. 1:5.000
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