Praambel

Aufgrund des §7 der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhem-Westfalen (GO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. §. 666) - SGV. .
NRW. 2023 — zuletzt geandert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom 03.
Mai 2005 (GV. NRW. S. 498) und der §§ 2 - 4,-10 und 13 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.-
2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBIL. |
S. 3316) in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes v 22 04.1993 (BGBI. ||
S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung 'b%» .Efi?}.:-...n.-.... die planungsrechtli-
chen Festsetzungen dieser vereinfachten Bebauungsplananderung als Satzung be-
schlossen : : j




Begriindung

zur 11. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr 1 ,,Berhner Stralse“ Ge-
markung Deuz, Flur2 : .

Der Bebauungsplan Nr. 1, ,Berliner StraRe®, Gemarkung Deuz, setzt neben den zur Er-
schlie®@ung notwendigen Verkehrsflachen fir die Baugrundstiicke untér anderem auch (iber-
baubare Grundstticksflachen fest. So aUch far das Flursttick 685 der Flur 2. : -

Seitens des Elgentumers des betroffenen Grundstucks ist beabstchtlgt einen Anbau an das
vorhandene Wohngebaude zu emchten '

Um eine wirtschaftliche Bebauung zZu ermdgli‘cheh, aber auch im Hinblick auf den sparSamen
Umgang mit Grund und Boden, ist beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen -
flr die vorgesehene MaRnahme zu schaffen. :

Hierzu wird die tiberbaubare Grundstucksﬂache in sudl:cher Rlchtung entsprechend der
zeichneﬂschen Darstellung erwettert werden.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr I ,,Berhner Stralke®, Gemarkung'
Deuz, bleiben von d:eser Anderung unberthrt. i

Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die B'elan'ge der Boden-
ordnung, der Denkmalpflege sowie die Abfaﬂbeseltlgung entstehen durch die Anderung
nicht. ; ;

Da die bauliche Ausnutzbarkeit durch die geplante Festsetzung nur geringflgig erweitert wird
und diese vorgesehene geringfligige Erweiterung der Uberbaubaren Grundstlcksfiache fur
das Flurstick 685 der Flur 2 nur von. untergeordneter Bedeutung ist, wird eine Eingriffs- und
Ausglenchsbtlanmerung nicht erforderlich. : .

Die Vermeidung von uberschussqem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung d. h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist
dieser in rechtlich zulassiger Weise zu verwerten oder auf einer abfai[rechtllch zugelassenenf
Deponie mnerha!b des Kreisgebietes zu- be?emgen la L e e |

; Ak i
Die Grundzige der Planung werden nicht bertihrt, da die Festsetzungen des Bebauungspla- ¥
nes Nr. 1, ,Berliner Strae*, Gemarkung Deuz, mit dieser Anderung nicht erheblich verandert
werden. Ferner wird die Zuldssigkeit eines Vorhabens, das einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz ber die Umweltvertraglich-
keitspriffung oder nach Landesrecht unterliegt, nicht vorbereitet oder begriindet. Ebenfalls
liegen keine Anhaltspunkte fir eine Beeln’tracht;gung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzglter vor. ,

Aufgrund des Vorliegens der V. g. Voraussetzungen wird der Bebéuungsp'lan Nr. -1,.,,Berliner _
Strale”, Gemarkung Deuz, in einem v_ereinfachten \_ferfahr.en nach § 13 BauGB geéandert.

i Planungsrechtliche Festsetzungen

. - a= ew» Grenze des réumlichen Geitungsbereiches des‘BebauungspIénes -
. omeemew ‘Grenze des. raumlichen Geltungsberelches der 11. veremfachten Anderung
: des Bebauungspfanes

w R : : Reines Wohngebiet_gemél3§'3 BauNVO
Zuldssig sind Wohngebaude

Ausnahmsweise kén-neh Laden und nicht stérende Handwerk_sbetriebe,' die
zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebietes dienen,’
sowie kleine Betnebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden

3 Garagen sind in allen Baugebleten auf den uberbaubaren Grundstucksﬂachen
L . und auf den mit Ga gekennzeichneten Flachen zulassig. Sie missen aus ver-
kehrlichen Grinden emen ‘Mindestabstand von 5,00 m vom Fahrbahnrand

einhalten. '

Uberbaubare'Grundstﬁcksﬂéche_ %

Die tatsachhch bebaubaren Grundstucksflachen ergeben sich durch die ge-
mak § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) unter Berucksnchtugung :
der bzw. in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NRW uber -
Bauwiche, Abstandfidchen und Gebaudeabstande. Das hochstzutasszge Maf
der baulichen Nutzung-wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die
im Plan festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungs-_
ziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird. o

nicht uberbaubare Grundstucksﬂache

‘Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind mcht zuldssig.
Nebenanlagen gemaB § 14 (2) BauNVO sind ausnahmswelse zuléssig.

04~ Gundiachenzahl GRZ) . 3
' L V. GeschossiihcherzahiiGrZ) _

ﬂ \ - Zzahl derVdIIge_schggse'als Hc'j_‘c'hstgreh'ze

O o offene Bauweise '

I..  Nachrichtliche Ubernahme |

SO  Die Décher sind als Saiteidééher auszubilden.
o ¢ ¢ Die Dachneigung soll 27 — 33° betragen.
27733
Die Firste dirfen hochsfens 7,50m und miissen mindestens 6,00m lber der bergseﬁ’ng

FH 6 0 75 in der Gebdudeflucht liegenden nafurllchen Erdoberflache liegen .
L Sonstl_ge Darstellungen :

o—+——o0 " vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
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