Begriindung

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, , Sterndill®, Gemar-
kung Deuz :

Der Bebauungsplan Nr. 9, ,Sterndill, setzt neben den zur ErschlieRung notwendigen
Verkehrsflachen u. a. uberbaubare Grundstucksflachen. die Bauweise und die Aus-
nutzungsziffern fest. Fur die Flursticke 816 — 819 sind die Uberbaubaren Grund-
stucksflachen so festgesetzt worden, dass die nur mit Doppelh&usern bebaubar wa-
ren. Hierauf ist auch die entsprechende Zuteilung der Grundsticke vorgenommen
worden. ;

Da sich in den darflicheren Ortsteilen der Stadt Netphen, und hierzu zahlt auch noch
der Ortsteil Deuz, Doppelhauser nicht vermarkten lassen, beabsichtigt die Stadt Net-
phen, durch eine Anderung der Uberbaubaren Grundstiicksflache und eine entspre-
chende Neuaufteilung der Grundstlcke fir die Parzellen 816 — 819 drei freistehende
Hauser zu ermoglichen.

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserver-
sorgung, die Belange des Denkmalschutzes, der Bodendenkmalpflege und der Ab-
fallbeseitigung. ‘

Da die Uberbaubaren Grundstucksflachen kleiner werden, wird die 6kologische Aus-
gleichsbilanzierung des Bebauungsplanes nicht verschlechtert, so dass ein neuer
Nachweis nicht erforderlich ist.

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der in die-
sem Gebiet wohnenden Menschen aus. Ein Festhalten an den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 9,  Sterndill®, Ortsteil Deuz ware eine nicht beabsichtigte Harte
fur den Bauherren. Eine erneute Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforder-
lich.

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der'Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) — SGV. NW. S. 2023, zy-

letzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV. NW. S. 245), und der §§ 2 und 10 des

Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Net-
phen in der Sitzung am 06.09.2001 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungs-
planes gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemil § 9 (1 + 7) BauGB

P — g—)reg:_e ?ﬁf raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
, »oterndi

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. vereinfachten Ande-

TESESESS  Ung des Bebauungsplanes Nr. 9. Sterndill* .

WA Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNV0
3 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
s Zulassig sind:

1. Wohngebaude, :

2, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerkshetrie-
be, '

Bl Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise werden zugelassen:
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zuldssig sind die Ausnahmen gemall § 4 (3) 3 (Anlagen fur Ver-
- waltung), 4 (Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) BauNVvQ.

Uberbaubare Grundsticksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch
die gemaR § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen in Verbindung mit
den Bestimmungen der BauO NW (ber die Abstandsflachen. Das
hochstzulassige MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVQ
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren

Grundstticksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge-
schrankt wird.

Nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

a) Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden. Dabei sind Garagen auf einem Streifen von
1,00 m Breite parallel zur Verkehrsflache ausgeschlossen.

b) Fur je angefangene 100 gm nicht Gberbaubare Grundstiicksfla-

che sind 1. ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum und 2.
zwel heimische Laubholzer (Straucher) zu pflanzen und zu un-
terhalten. %
Als heimische Laub- bzw. Obstgehdlze gelten u. a. Eberesche,
Roter Hartriegel, Feldahom, Heckenkirschen, Hasel, Flieder,
Schneeball, Spitzahorn, Hortensie, Blutjochannisbeere, WeiRer
Klarapfel, Jakob Lebel, GroRensteiner, Kaiser Wilhelm, Clapps
Liebling, Gute Luise, Kostliche von Charmeux, GroRe schwarze
Knorpelkirsche; Regina, Hauszwetsche, Bihler Friihzwetsche.

AR Baugrenze
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
@ - Offene Bauweise
0,4 Grundflachenzahl
@ Geschossflachenzahl
B. Nachrichtlich Gbernommene Festéetzungen

Es gelten die Gestaltungsvorschriften vom 07.08.1997 und 12.03.2001.

(€ Sonstige Darstellung_en

AT Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

' H Vorhandene Gebiude

______ Geplante Grundstlicksgrenzen

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gemaf § 12 BauGB in Kraft. Dieser
Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom  06.09.2001
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