Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW. S. 2023, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.06.1999 (GV. NW. S. 386), und der §§ 2 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGEI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung am
27.06.2000 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes geman § 10
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdR § 9 (1 + 7) BauGB

: e o Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. vereinfachten Anderung des
s Bebauungsplanes Nr. 9, “Sterndill”

WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
2 Wo Héchstiuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zuladssig sind:

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschafien sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kuliurelie, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Ausnahmsweise werden zugelassen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulassig sind die Ausnahmen geman § 4 (3) 3 (Anlagen fur Verwaltung), 4
(Gartenbaubetriebe) und 5 (Tankstellen) BauNVO.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die geman
§ 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen in Verbindung mit den Bestimmungen
der BauO NW Uber die Abstandsflachen. Das hochstzulassige Malk der bauli-
chen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern
(GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

I B nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

a) Nebenanlagerf gemaR § 14 BauNVO kénnen ausnanmsweise zugelassen
werden. Dabei sind Garagen auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel
zur Verkehrsflaiche ausgeschlossen.

b) Fir je angefangene 100 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache sind 1.

ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum und 2. zwei heimische Laub-
hélzer (StrAucher) zu pflanzen und zu unterhalten.
Als heimische Laub- bzw. Obstgehotlze gelten u. a. Eberesche, Roter Hart-
riegel, Feldahorn, Heckenkirschen, Hasel, Flieder, Schneeball, Spitz- und
Feldahorn, Hortensie, Blutjohannisbeere, Weiller Klarapfel, Jakob Lebel,
Groliensteiner, Kaiser Wilhelm, Clapps Liebling, Gute Luise, Kostliche von
Charneux, Grolte schwarze Knorpelkirsche, Regina, Hauszwetsche, Buhler
Fruhzwetsche

Baugrenze

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0 offene Bauweise
0L .Grundflachenzahl

@ Geschossflachenzahl
e Firstrichtung

B. Nachri_cht!ich iibernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gemaR § 86 BauO NW

SD 1. Fir Hauptgebdude sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 28 - 38°
g o zuldssig, ausgenommen Garagen und eingeschossige Anbauten bzw.
28-38 Gebaudeteile.

2. Die max. Firsthohe wird wie folgt festgesetzt:
fur die Flurstiicke 789 - 793 = 370,00 m NN
fur die Flurstiicke 794 - 798 = 368,50 m NN

3. Die Héhe des Erdgeschossful’bodens darf max. betragen:
fur die Flurstiicke 789 - 793 = 361,50 m NN
fur die Flurstiicke 794 - 798 = 361,00 m NN

4. Die Ziffern 2 - 4 des § 3 der Gestaltungsvorschriften vom 07.08.1997 wer-
den nicht geandert.

C. Sonstige Darstellung_en

T~ “~—o___ vorhandene Grenzsteine und Grundstiickgrenzen

% vorhandene Gebaude

______ geplante Grundstiicksgrenzen

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gemaR § 12 BauGB in Kraft.
D\eser P\an gsh als '.7 Aniage zur Niederschrift vom 27.06.20
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