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Gemeindeordnung fir das

(GV. NW. S. 6686) -

2 und 10 des Baugesetzbuches
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.07.1996
Nutzung der Grundstucke
zuletzt gedndert durch Artikel 3

I & 182];
Gemeinde Netphen 1in

BGRL. L 5. 1189),

(BauNV0) in der Fassung der Beka

der Sitzung am 06.03.1997

des Gesetzes vom
die planungsrechtlichen Festsetzungen

Land Nordrhein-Westfalen (GO0 NW) in der Fassung der Bekannt-
SGVY. NW. 2023, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.02.1886 (GV.
(BauGB) in der Fassung vom 08.12.1886 (BGBl. I S. 2253),

in Verbindung mit der Verord-
nntmachung der Neufassung vom
e2,04.3883 (BERL., I 5.

dieses Bebauungsplanes gemdB §°10 BauGB als Satzung beschlossen, ergdnzt durch Beitrittsbeschlul vom 01.07.1997

A.

Festsetzungen gemaB § 9 (1 + 7) BauGB
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9, "Sterndill”

Grenze unterschiedlicher Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

Zul
1.
2.

s

asslg sind:
Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiletes

nicht stdérende Handwerksbetriebe,

Anlagen for

kirchliche,

kulturelle, soziale,

Ausnahmswelse werden zugelassen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

1
2

Nicht zuldssig sind die Ausnahmen gemal § 4
(Tankstellen)

bet

Fla

Sch

riebe) und 5
che fiUr Gemeinbedarf
ule

(3 3
BauNVO.

Uberbaubare Grundsticksflachen

Die

tatsachlich bebaubaren

Grundstlcksfldchen ergeben sich

gesundheitliche

dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowile

und sportliche Zwecke.

(Anlagen fur Verwaltung), 4 (Gartenbau-

durch die gemafl § 23 BauNVO

festgelegten Baugrenzen in Verbindung mit den Bestimmungen der Bau0O NW Uber die Abstands-

fla

chen.

Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung

wird durch § 17 BauNV0O bestimmt,

soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen und Ausnutzungs-

ziffern

(GRZIBFZ)

nicht eingeschrankt wird.

nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

Privat
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Baugrenze

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

geschlossene Bauweise
offene Bauweise

Grundflachenzahl

GeschofBflachenzahl

gemischt zu nutzende Verkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache mit Hohenpunkt

sie zur Herstellung des StraBenkarpers

Flache fir Aufschittung soweilt

erforderlich sind.

und Abgrabungen,

offentlicher Parkplatz
Verkehrsgrin
6ffentliche Grinfléache (dient dem Ausgleich der Verkehrsflachen)
Spielplatz

Parkanlage

Private Grinflache

Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen.

Diese Flache ist als Streuobstwiese zu bepflanzen und dauverhaft zu unterhalten. Dabe1l
sind heimische, an das Lokalklima angepallte Sorten wie

Apfel: Grafensteiner, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel, Bohnapfel,

Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Kdstliche vcon Charneux

Kirsche: GrofBe schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina

Pflaumen: Hauszwetsche, GrofBe Grine Reneclode, Bihler Frihzwetsche

zu verwenden.
(Erforderliche Flachen fir
mit Ausnahme der ndrdlichen und nordostlichen

AusgleichsmaBnahmen fir die Uberbaubaren Grundsticksflachen
Randgrundsticke des Plangebietes)

Flache fiUr Versorgungsanlagen
Elektrizitat

Wasser
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B. Nachrichtlich dbernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gemaB § 86 BauO NW

In den im zeichneristhen Tell des Bebauungsplanes mit SB gekennzeichneten Gebleten sind

SD for Hauptgebaude nur Satteldacher zulassig, ausgenommen Garagen und eingeschossige An-
bauten bzw. Gebdudeteile.
28_380 In diesem Bereich sind nur Dacher mit einer--Dachneigung );Qm____gg____g_g_ﬁg_r_l:}_g_g_p_t,g_g_b_a_g_g_g_o O a

zulassig.

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuléssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Natur ieferschablonen.
Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Br
mindestes Basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als

RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

zulassig. Als Grauton ist
unton mindestens NuBbraun nach

Dachaufbauten sind zulassig, wenn
a) diese max. 50 % der Trauflange au
b) die Neigung des Hauptdaches ma

dchen,
estens 33° betragt.
sind Dachaufbauten nur in Form

Bei Neigungen des Hau und kleiner 33°

eines (Quergiebels

dches grobler 28°
gelassen.

Soweit enannte alternative Dacheindeckungen wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen,
Grimdacher u. a. ausgefihrt werden sollen, kdnnen Abweichungen gemdB § 73 in Verbindung
mit § 86 (5) BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche
Umgebung einfigen.

-
TalseitigeWandhéhe </ 00-—m—bezogen auf das kinstliche Gelinde

C. Sonstige Darstellungen
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D. Hinweis

Bei
alte Graben,
Hohlen

Bodeneingriffen
Einzelfunde,
und Spalten,

entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde

vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

Hohenlinie mit Hohenzahl

vorhandene Bdschung

vorhandene Gebaude

konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern,
aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit,
aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)

als Untere Denkmalbehérde und/oder dem

) Nebenanlagen gem8B § 14 BauNVQ kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Dabel sind L Westf. Museum fir Archéologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/12 61, Fax 0 27 61/
Garagen auf einem Streifen von 1,00 m Breite parallel zur Verkehrsflache ausgeschlos- HpLlemersranaarcs 24 66), unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstédtte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand
58 s 8 E N EEE B : ; ; i i zu erhalten und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freige-

" _ : - 2 5 ; ; g3 E 8 @EE B O bal LElUNgETEENTen SURUNEEEn Uk REEEhlasbeNgeiTegers 2 DRlacwann Flumnen geben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, dss Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten

b) Fir je angefangene 100 m? nicht Uberbaubarer Grundsticksfldche sind 1. ein heimischer _ . . . und fir wisschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abhs. 4 DSchG NW).
Laubbaum oder Obstbaum und 2. zwei heimische Laubhdlzer (Straucher) zu pflanzen und zu Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
unterhalten. Ll * . Strduchern und sonstigen Bepflanzungen. Erforderliche Ausgleichsflache fir die Uberbau- E. Inkrafttreten
Als heimische Laub- bzw. 0Obstgehdlze gelten u, a. Eberesche, Roter Hartriegel, Feld- ® ®© © o o @ baren Grundsticksfldchen der ndrdlichen Randgrundsticke des Plangebietes. e P
ahorn, Heckenkirschen, Hasel, Flieder, Schneeball, Spitz- und Feldehorn, Hortensie, ) _ i _ Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung in Kraft.
Blutjohannisbeere, WeiBer Klarapfel, Jakob Lebel, GroBensteiner, Kaiser Wilhelnm, T I I 11 Fldche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 01.07.1997
Clapps Liebling, Gute Luise, Kdstliche von Charneux, GroBe schwarze Knorpelkirsche, 5 Diese Flache ist als Streuvobstwiese zu bepflanzen und dauverhaft zu unterhalten. Dabei ) o
Regina, Hauszwetsche, Bihler Frihzwetsche d O O 0 sind heimische, an das Lokalklima angepalBte Sorten wie

Apfel: Grafensteiner, Rote Sternrenette, Kaier Wilhelm, Jakob Lebel, Bohnapfel
Bizne: Clapps Liebling, Gube Luise, Koéstliche von Charneux Brudbistl Mei
Kirsche: Grofie schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina 06.03.1997 (Siegel) gRe: DA gez. Meif3 QQZ-EMUW
Pflaumen: Hauszwetsche, Grofie Grine Reneclode, BUhler Frihzwetsche Birgermeister Ratsmitglied 6 Bl B e
zu verwenden.
(Erforderliche Flachen fir AusgleichsmaBnahmen als Ersatz fir die Uberbaubaren Grund- 2
stlicksfldachen der norddstlichen Randgrundstlcke des Plangebietes)
TR — b, ’ Uohy
Flache fir Gemeinschaftsgaragen zugunsten des westlich angrenzenden WA -Gebietes mit geschlossener Bauweise. ; '
GGa 5 ® ? . 01.07.1997 Birgermeister Ratsmitglied ftfihrer
e IR TED {1 i P eE=ER B . - T T - ; 4 :
PLANGRUNDLAGE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS | BURGERBETEILIGUNG OFFENLEGUNGSBESCHLUSS | OFFENLEGUNG ANZEIGE GEMASS §11(3) BauGB | BEKANNTMACHUNG
Die Plangrundlage entspricht den Der Rat der Gemeinde Netphen hat Die Gemeinde Nefphen hart am 20.03.1996 Diesen Bebauungsplanentwurf und Dieser Bebauungsplan hat gemal3 §3(2) Das Anzeigeverfahren ist curchgefihrt Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens SBTZLHWQ der Gemeinde Nefphen
, : : s 3 : : : ; : v 4 % e
Anforderungen des §1der Plan— die Aufstellung des Bebauungsplanes die allgemeinen Ziele und Zwecke des seine ¢ffentliche Auslegung hat BauGB in der Zeit vom 30.12.1996 worden. dieser Satzung sowie Ort und Zeif der phen,
ze.chenverardnung vom 18.12.1990 gema3 § 2(1) des BauGB vom 8.12.86 Bebauungsplanes gem §3(1) BauGB der Rat der Gemeinde Nefphen bis 31.01.1997einschl. zu jedermanns Auslegung sind gemal3 §12 BauGB BEtJSLHjﬂngD{HFW N 9
(BGBl. | S. 833) ohne Geldandehéhen. (BGBl. | 8§, 2253) am 2 051998 offentlich dargesfe“ftﬂwjangmein gemaf §3(2) BauGB am 12.12.1996 Einsicht of fentlich ausgelegen. Netphen, den 08.08.1997 vom 8.12.1986 " ' "
E's wird bescheinigf, dafl3 die Dar— beschlossen Gelegenheif zur Auf3erung und Er— beschlossen. Die Bekarnfmachung erfolgte (BGBL. | 5. 2252) Unik o7 BU NW in Yar= STERNDILL
stellung der stadfebaulichen Planung Die Bekanntmachung erfolgte orterung gegeben. Die Bekanntmachung erfolgte am 17./18.12.1996 u.21./26.12.1996 bindung mit der Bekanntmachungs— -
geometrisch eindeutig ist . am 09./13.05.1996 Die Bekanntmachung erfolgte am 17./18.12.1996 u. 21./2412.1996 verordnung vom 7.4.1981(GV.Nw.s224) | Gemarkung Deuz ,
Stand der Planunterlagen Mirz 1996 3m 07.03.1996 am 12.081997 ortsublich bekannt— F yi
Siegen, den 20.03.1997 gemacht worden. mLur
gez. Heitmann gez. Bartsch gez. Bartsch " " VOom 06.08.1997
{ Siegel) . Dipl Ing. Heitmann { Siegel ) BUrgermeister (QiaB) Birgermeister (___\J % C
Off.best, Vermessungsing. ’ i Ja/ éﬁ/
: gez. Stétzel [Siegel ) gez. Stétzel ,___.\__.\ s
Fir die Darstellung der Geldndehdhen ibernimmt e S esel Gemeindedirekt s BN 3 S5 Gemelrdedirekt GemeindedirekT Blurgermeiste
ir die Darstellung der Geldndehdhen Ubernimm g ; ; emeindedirektor o s ‘ } remeindedirekror emeindedirektor rger ter
_ _ . , Raftsmitglied Schriftfihrer Ratsmitglied Schriftfihrer
die Gemeinde Netphen die Verantwortung.




