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HARDT” FLUR 2, GEMARKUNG DEUZ, M. 1:500

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, "Vor der Hardt", Gemarkung Deuz

Die Gemeinde Netphen beabsichtigt, das Gebiet zwischen Nahtweg und Nauholzer Weg, ndrdlich der
vorhandenen Bebauung, mit einer StraBe in Ost-Westrichtung zu erschlieRBen, damit eine bessere
Anbindung des Schulgebdudes und eine zusitzliche Wohnbebauung ermdglicht wird.

Aus dieser Planung ergibt sich die Notwendigkeit, den Bebauungsplan zu &dndern. Die Festsetzung
"Fldche flir den Gemeinbedarf" filir das Grundstiick Nr. 1070 der Flur 2 in der Gemarkung Deuz soll
in allgemeines Wohngebiet mit einer Uberbaubaren Grundstiicksfldche umgewandelt werden, da eine
Anbindung des Schulgeldndes iilber dieses Grundstiick an den Nahtweg nicht mehr erforderlich ist.

Damit die vorhandenen Versorgungsanlagen und die Zuwegung zu den rilickwdrtigen Privatgrundstiicken

gewdhrleistet ist, wird im siidlichen Grundstiicksbereich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festge-
setzt.

Die Wasserversorgung kann aus der vorhandenen Anlage sichergestellt werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an die Kanalisation mit AnschluB an das Kl&rwerk
Deuz.

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstdnde der in diesem
Gebiet arbeitenden und wohnenden Menschen aus.

Zur Realisierung des Anderungsgebietes wird ein gesetzliches Umlegungsverfahren nach dem BBauG

- nicht erforderlich. Die Kosten der Erschliefung werden durch die Anderung nicht veré&dndert.

Prdambel

Aufgrund des

5 4 der Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. S. 475)
S 2 und 06 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18.08.1976
(BGBl. I S. 2256) gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl. I 5. 949)
in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (BauN VO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BEGBL. T S. 1763)

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 24.1.1985 die planungsrechtlichen Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. 3 9 (1 + 7) BBauG

D SR S RN N Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8

O RS R N EN DS 0RO Grenze des rdumlichen Geltungsbhereiches der 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nx. B8
o o o 6 © o o & ¢ o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Die griine Begrenzungslinie der Verkehrsflache gilt als Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(2) Zuldssig sind:
1. Wohngebdude,
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht st&rende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes) und Ziffer 6 (Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) allgemein
zuldssig. Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Ein-
richtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 bleibt unberiihrt.

Die ilibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 una 5 sind nicht zuldssig.
Garagen miissen im WA-Gebiet aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand
von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die Geldnde-
verhidltnisse nicht anders zulassen, ist ein Abstand von 4,00 m vom
befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldssig.

I iberbaubare Grundstiicksfldche

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem.
§ 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der Bauordnung NW {liber Bauwiche, Abstandsfldchen und
Gebidudeabstidnde. Das hdchstzuldssige Maf der baulichen Nutzung wird durch
§ 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbau-
baren Grundstiicksflichen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge-
schrankt wird.

Nicht iUberbaubare Grundstiicksflédche

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO auBer Garagen sind nicht zul&ssig.

Sichtflédche

Im Bereich der Sichtfl&dche diirfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen und
Sichthindernisse jeder Art nur bis zur HoShe von 0,60 m iliber dem Fahrbahn-
rand errichtet werden.

=R Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
N B B e @ @ belastende Fldche

0L Grundfl&dchenzahl (GRZ)

QB Geschoffldachenzahl (GFZ)

11 Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

@) Offene Bauweise

B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften

SO 28-38° In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Sattelddcher von z. B.
28 - 387 Dachneigung zuldssig.
Bei Sattelddchern sind nur dunkel getdnte Pfannen, Wellasbestplatten sowie
Natur—- und Kunstschieferdeckungen zuldssig. Garagen sind mit Flachddchern
auszubilden. Dachgauben sind nicht zuldssig. Wellasbestplatten sowie
Kunstschiefereindeckungen miissen ebenfalls dunkel getdnt sein. In Gebieten,
in denen als Dachform "Satteldach" vorgeschrieben ist, ist auch flr
Garagen ein Satteldach zuldssig.

Fnk & G006 Die Traufhohen dirfen

an der Talseite z. B. 6,00 m nicht iliberschreiten.

C. Sonstige Parstellungen

geplante neue Grundstiicksgrenzen

o s -0 vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
= o= Flurgrenze

Z/Z vorhandene Gebdude
,Jﬁ.J_——VBJB — Hohenlinie mit HOhenangabe Uber NN

vorgeschlagene Baukdrperstellung

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage mit der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprdsidenten sowie
von Ort und Zeit der Sffentlichen Auslegung in Kraft. N

i

E. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 24.01.1985.
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PLANGRUNDLAGE

DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN
ANFORDERUNGEN DES 8 1 DER PLAN -
ZEICHENVERORDNUNG VOM  30. 7.1981
(BGBL. 1S. 833).

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES
GEMASS 8 2(1) DES BRauG VOM 18.08.1976
(BGBI IS 2256, ber. BGBl IS 3617), ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6.071979
(BGBL. IS. 949)

AM 2208 198% BESCHLOSSEN

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE.

DIESER PLAN STIMMT MIT D
ANDERUNGSPLAN U
VERZEICHN

RIGINAL -
EN DARAUF
VERMERKEN UBEREIN.

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DAR-
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG
GEOMETRISCH EINDEUTIG IST.

STAND DER PLANUNTERLAGEN JANUAR 1982

SIEGEN, DEN

zh;774n¢#~044jut*‘b/
URGERMEISTER

gez. Otterbach
SCHRIFTEFUHRER

DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM
DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZW
ANDERUNGSPLANES GEM § 2af
OFFENTLICH DARGESTELLT UMD ALLGEMEIN
GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG UND ER -
ORTERUNG GEGEBEN.

DIE BEKANNTMAC G ERFOLGTE

DER GEMEINDEDIREKTOR

LV,
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OFFENLEGUNG

OF FENLEGUNGSBE SCHLUSS GENEHMIGUNG

BEKANNTMACHUNG SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN

DIESEN ANDERUNGSPLANENTWURF UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER
GEMEINDE NETPHEN GEMASS & 2a (6) BBauG

AM 2281984 BESCHLOSSEN.
DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE
AM 10111984

gez. Otfferbach
SCHRIFTFUHRER

RATSMITGLIED

DIESER ANDERUNGSPLAN HAT GEMASS $§ 2al(6)
DES BBauG IN DER ZEIT VOM 20111984
BIS 20121984 EINSCHL., ZU JEDERMANNS
EINSICHT OFFENTLICH AUSGELEGEN.

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE
AM 10.11.1984

DIESER ANDERUNGSPLAN ST GEMASS
§ 11 DES BBauG MIT VERFUGUNG
AZ B5..9 4 -2 4 -5

VOM 2.9. 71 . 193 5GENEHMIGT WORDEN.

DER REGIERUNGSPRASIDENT
(M AUFTRAG

"ORDNETER

DIE GENEHMIGUNG DIESER SATZUNG
SOWIE ORT UND ZEIT DER AUSLEGUNG
SIND GEMASS § 12 BBauG, ZULETZT
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 6. 71979
(BGBI. 1S.943) UND S 4 GO NW IN VER-
BINDUNG MIT DER BEKANNTMACHUNGS -
VERORONUNG VOM 7 41981 (GV.NW. S.224)
AM 1612.1985 ORTSUBLICH BEKANNT -

GEMACHT WORDEN.

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8
,VOR DER HARDOT" GEMARKUNG BEUZ,
EECIRNZ S 00V OIMSSH2 1985



