Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8, "Vor der Hardt", Gemarkung Deuz

Die Gemeinde Netphen beabsichtigt, das Gebiet zwischen Nahtweg und Nauholzer Weg, ndrdlich der
vorhandenen Bebauung, mit einer StraBe in Ost-Westrichtung zu erschliefen, damit eine bessere
Anbindung des Schulgebdudes und eine zusitzliche Wohnbebauung ermtglicht wird.

Aus dieser Planung ergibt sich die Notwendigkeit, den Bebauungsplan zu &ndern. Die Festsetzung
"Fldche fiir den Gemeinbedarf" fir das Grundstiick Nr. 1070 der Flur 2 in der Gemarkung Deuz soll
in allgemeines Wohngebiet mit einer liberbaubaren Grundstiicksfldche umgewandelt werden, da eine
Anbindung des Schulgeldndes iiber dieses Grundstiick an den Nahtweg nicht mehr erforderlich ist.

Damit die vorhandenen Versorgungsanlagen und die Zuwegung zu den rilickwdrtigen Privatgrundstlicken

gewdhrleistet ist, wird im siidlichen Grundstiicksbereich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festge-
setzt.

Die Wasserversorgung kann aus der vorhandenen Anlage sichergestellt werden.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluf an die Kanalisation mit AnschluB an das Kldrwerk
Deuz.

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstdnde der in diesem
Gebiet arbeitenden und wohnenden Menschen aus.

Zur Realisierung des Anderungsgebietes wird ein gesetzliches Umlegungsverfahren nach dem BBauG

- nicht erforderlich. Die Kosten der Erschliefung werden durch die Anderung nicht ver&dndert.

Prdambel
Aufgrund des

5 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. S. 475)

S Z2iund s S ia des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18.08.1976
(BGBl. I S. 2256) gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949)
in Verbindung mit der Verordnung i{ber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (BaulN V0O) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BEB1 . FS . 1763)

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 24.1.1985 die planungsrechtlichen Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes gem. § 10 BBauG als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. 3 9 (1 + 7) BBauG

5 N N N B | Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8

U I WU TR EN OWE R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 8

e o o o © o o o °-—0o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Die griine Begrenzungslinie der Verkehrsfldche gilt als Abgrenzung unter-
schiedlicher Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen

(2) Zuldssig sind:
1. Wohngebdude,
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes) und Ziffer 6 (Stdlle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) allgemein
zuldssig. Die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Ein-
richtungen fiir die Kleintierhaltung nach § 14 bleibt unberiihrt.

1

Die {ibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 una 5 sind nicht zuldssig.

Garagen missen im WA-Gebiet aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand

von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die Geldnde-
verhdltnisse nicht anders zulassen, ist ein Abstand von 4,00 m vom
befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zuldssig.

' Uberbaubare Grundstlicksfldche

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem.
§ 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der Bauordnung NW iliber Bauwiche, Abstandsfldchen und
Gebdudeabstidnde. Das hdchstzulissige MaBR der baulichen Nutzung wird durch
§ 17 BauNVQO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbau-
baren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge-
schrankt wird.

rﬂ ] Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO auBer Garagen sind nicht zulédssig.

Sichtfl&che
Im Bereich der Sichtfl&che diirfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen und

Sichthindernisse jeder Art nur bis zur HShe von 0,60 m Uber dem Fahrbahn-
rand errichtet werden.

B.

= &= =@ @ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
EH & aB @@ g belastende Flédche
04 Grundfl&dchenzahl (GRZ)
08 GeschoBfldchenzahl (GFZ)
11 Zahl der Vollgeschosse als HSchstgrenze
) Offene Bauweilse

Nachrichtlich Gbernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften

@

S8 =380 In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Sattelddcher von z. B.
28 - 38  Dachneigung zuldssig.

Bei Sattelddchern sind nur dunkel getdnte Pfannen, Wellasbestplatten sowie
Natur- und Kunstschieferdeckungen zulédssig. Garagen sind mit Flachddchern
auszubilden. Dachgauben sind nicht zuldssig. Wellasbestplatten sowie
Kunstschiefereindeckungen miissen ebenfalls dunkel getdnt sein. In Gebieten,
in denen als Dachform "Satteldach" vorgeschrieben ist, ist auch filr
Garagen ein Satteldach zulé&dssiqg.

TH< 600m Die Traufhohen diirfen
an der Talseite z. B. 6,00 m nicht lberschreiten.

Sonstige Darstellungen

——————————— geplante neue Grundstiicksgrenzen

o- O vorhandene Grenzsteine und Grundstlcksgrenzen
== e Flurgrenze
'Zgéé vorhandene Gebdude
4__“_tf-3§8 _— = == Hohenlinie mit Hdhenangabe uUber NN
vorgeschlagene Baukdrperstellung
D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage mit der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprdsidenten sowie
von Ort und Zeit der Sffentlichen Auslegung in Kraft. N

E.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 24.01.1985.
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