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! Ler Ortsteil Deuz gehort mit rd. 2.000 Einwohnern neben Netphen und Dreis-Tiefenbach zu den zentralen Orten
der Grofgemeinde. Hier soll und kann auch nach den Zielen der Landesplanung eine weitere Entwicklung erfolgen.
Da z.Z. keine baureifen Grundstiicke auf dem freien Markt erhaltlich sind, dem aber eine erhebliche Nachfrage
gegeniibersteht, ist die Schaffung weiteren Baugelandes erforderlich. Fiir die Gemeinde Netphen war daher die
Notwendigkeit der Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes gegeben.
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i zichtet werden, da einmal weiter Ostlich eine mogliche Bebauung angeschlossen werden kann und zum anderen
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bei evtl. Storungen im Bereich des Beienbacher Weges eine Zufahrt zum Baugebiet offen bleibt . Die innere Auf-
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wirtschaftlichen Flachen herstellen. Die Flachen fiir den ruhenden Verkehr wurden nach RAST-LE ermittelt und
| R eingetragen.
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Die Festsetzungen des Bebauungsplanes haben keine nicht zumutbaren Einwirkungen auf die in diesem
Gebiet wohnenden Menschen. Die sich ergebenden Verkehrsbelastungen sollen durch Teilung der Erschlie=-
Bungsstrafen gemildert werden. Im iibrigen liegt dieser Wert unter der Zulassigkeit nach der DIN 18005.
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A G \\‘“Lk;f"ﬁgn_i ; : é:&;kur L [ mi ! Aufgrund des § & der Gemeindeordnung fiir des Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachunfy vom
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28_387/ - ; 243 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
118 \_7\\ / x\\ x WA (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
/ I 2 (2) Zuléssig sind: :
/ / 1. Weohngeb&ude,
7Y 2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften souwie
o nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zuwecke.

i S e : ” : : ey ; Lt ‘ : s g ; K . e S , S @ _ T\ Von den Ausnahmen gem § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriehe des Beherbergungsgewerbes)

..Q. Tt ; : s 5 : 23 A : = / 295 . ‘ N 5 R e S i s S ! und Ziffer 6 (St&lle flr Kleintierhaltung als Zubehiit zu Kleinsiedlungen und landwirtschaft-
ﬁiﬁéi_\ & ; S ; : ‘ = e, 7 | ) i \ C ~ A : & : : lichen Nebenerwerbsstellen) allgemein zuldssig, die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen

und Einrichtungen fiir die Kleintierhcltung- nach § 3 bleibt unberiihrt.

Die ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2,3,4und 5 sind nicht zulUssig.

Garagen missen im WA-Gebiet aus verkehrlichen Grlinden einen Mindestsbstand von 5,00 m vam

befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die Gel#ndeverhdltrisse nicht snders zulassen,

ist ein Abstand von 4,00 m vom befestigten Fehrbahnrand ausnahm swelse zuldssig.

4'2 /

881 /

/

/7 T ; N 1 :
/ By ) e i \(. i /(’ \ : N\ 857 ’lé‘n’_h) "/"/ : L

Uberbaubare GrundstiicksflHche

Die tatsHchlich bebaubaren Grundstticksfl#ichen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVD festgelegten
Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW Uber Bauwiche, Abstands-
fléchen und Geb&udeabstBnde. Das htichstzuléssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BaulvO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten (iberbsubaren Grundstiicksflichen und Ausnutzungs-
ziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrinkt wird.
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ERLAUTERLJNG DER TRAUFHOHEN IM BEREICH DER MAX. 3GESCH. BEBAUUI

Nicht Uberbsubsre Grundstiicksfl#che

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO asuBer Garagen sind nicht zuldssig.

Sichtflache
Im Bereich der Sichtrigche durfen bclulit:hn_ Anlagen, Anpflanzungen und Sichthindernisse jeder Art nur bis
zur Hohe von 0,60m iber dem Fahrbahnrand errichtet werden.
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0,4 ~ Grundflichenzahl (GRZ)
GeschoBfl#chenzahl (GFZ)
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Fliche bzw. Baugrundstlick flir Versorgungsanlagen

@9 Unformerstation
(3 ;
3 A8 Grinfléchen
Parkanlage
Spielpletz
Bolzplatz
Flache fur die Landwirtschaft
; Flache tir die Forstwirtschaft
SCHNITT 8.8/ M.1:500/500 L ache tur die Forstwirtscha
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§ Dachneigung zulkssig.
ml Bel Satteldéchern sind nur dunkel getdinte Pfannen, Wellasbestplatten sowie Natur- und
' Kunstschieferdeckungen zul#ssig. Garagen sind mit Flachd8chern auszubilden. Dachgauben
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FD FlaendaEh Gebieten,in denen als Dachform,Satteldach” vorge-
. schrieben ist,ist auch fir Garagen ein Satteldach

C. Sonstige Darstellungen zuldssig.
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