Begriindung:

Ler Ortsteil Deuz gehort mit rd. 2.000 Einwohnern neben Netphen und Dreis-Tiefenbach zu den zentralen Orten
der GroBgemeinde. Hier soll und kann auch nach den Zielen der Landesplanung eine weitere Entwicklung erfolgen.
Da z.Z2. keine baureifen Grundstiicke auf dem freien Markt erhaltlich sind, dem aber eine erhebliche Nachfrage
gegeniibersteht, ist die Schaffung weiteren Baugelandes erforderlich. Fiir die Gemeinde Nertphen war daher die
Notwendigkeit der Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes gegeben.

Aufgrund der besseren ErschliefBungsmidglichkeiten wurde das GLelande oberhalb des Baugebietes "Westlich Beien-
bacher wWeg" den ostlicher gelegenen Silidhangflachen vorgezogen.

Das Bebauungsplangebiet "Vor der Haardt" umfaBt rd. 9,00 ha, davon sind rd. 6,78 ha Baugelande. Die restlichen
Flachen dienen als Verkehrsflache, Griinflache und Flache fiir die Landwirtschaft.

Die kErschliefBung des Gebietes erfolgt iiber den Beienbacher Weg, wobei im oberen Teil iuber den verlangerten
Nahtweg bis zum Kiefernweg ein RingschluB erfolgt. Der Kiefernweg selbst wird verlangert und endet kurz vor
dem Wwald mit einem Wendehammer. Auf die Festsetzung des Nahtweges als LrschlieBBungsstrale konnte nicht ver-
zichtet werden, da einmal weiter oOstlich eine mogliche Bebauung angeschlossen werden kann und zum anderen

bei evtl. Storungen im Bereich des Beienbacher Weges eine Zufahrt zum Baugebiet offen bleibt . Die innere Auf-
schliefung einigeyr Bereiche wird mittels Wohnwege erreicht. Die vorhandenen Wirtschaftswege werden wieder

an die jeweiligen Erschliefungsstraflen angeschlossen. Neben den Straflen und Wohnwegen sind Fuflwege vorgesehen,
die Verbindungen zwischen dem Baugebiet "Westlich Beienbacher Weg" in die umliegenden Wald=-, Griin- und land-
wirtschaftlichen Flachen herstellen. Die Flachen fiir den ruhenden Verkehr wurden nach RAST-E ermittelt und
eingetragen.

Die Wwasserversorgung wird durch Verlangerung bestehender Leitungen sichergestellt. Die Abwasserbnsndtigung
kann iiber die vorhandene khanalisation erfolgen. Die Abwayserbehandlung wird auf der Klaranlage Leuz vorgenommen.

Neben den reinen Bauflachen beinhaltet das Plangebiet Flachen fiir die Landwirtschaft (im nérdlichen
Bereich), Grinflachen als Yarkanlagen, Spiel- und Bolzplatzen und eine Gemeinbedarfsflache fur eine
evtl. Schulerweiterung. . t

Das Baugebiet soll nach den Festsetzungen eine Vielfalt von gestalterischen Elementen beinhalten., 5o wurden
zwischen Beienbacher Weg und Nahtweg von Siiden nach Norden freistehende Einfamilienhauser, Doppelhauser und
Reihenhauser vorgesehen. Im westlichen Planbereich sind vier dreigeschossige Mietwohnhauser vorgesehen, die
auch durch die dahinterliegende Waldkulisse landschaftlich eingebunden werden. Die dreigeschossige Bebauung
wurde vor die Waldkulisse gestellt, da eine Mietbebauung in der Tallage wegen der gegebenen Storungen durch
Industrie und Verkehr nicht zu vertreten ist. Fiir alle Gebaude sind Satteldacher vorgesehen, die je nach Lage
Neigungen von 20 - 30 ©, 28 - 30 © bzw. 20 - 28 © erhalten sollen. ;

Die Fesiselazung von Beschrankungen im Bereich der forstwirtschaftlichen Flache wurde vorgenommen, um einmal eine
wirtschattliche ErschliefBung dieses Teilbereiches zu ermoglichen und zum anderen die landschaftliche Situation
nicht durch wesentliche Freiflachen zu verschlechtern.

Zur Realisierung der Planung ist ein Umlegungsverfahren nach dem BBaul notwendig.

Die hosten der Erschlieflung betragen:

StraBenbau 1.100.000,~-~ DM
Kanalisation 650.000,-- "
Wasserleitung 125.000,-- "
Grunflachen 15000 ==
1.950.000,~-- LM
Lie Kosten der Erschliefung werden aus Mitteln des Vermogenshaushaltes bereitgestellt. e,

Hierzu werden Beitrage nach dem Bundesbaugesetz bzw. KAG entsprechend den Satzungen der
Gemeinde erhoben.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes haben keine nicht zumutbaren Einwirkungen auf die in diesem
Gebiet wohnenden Menschen. Die sich ergebenden Verkehrsbelastungen sollen durch Teilung der Erschlie-
fungsstrafen gemildert werden. Im iibrigen liegt dieser Wert unter der Zulassigkeit nach der DIN 18005.
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Aufgrund des § & der Gemeindeordnung fiir des Land Nordrheln-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachun? vom

19.12.1974 (GV. NW. 1975 S. 91/SGV. 2020) zuletzt getindert durch Gesetz vom 11.7.197& (GV. Nu.
S. 290/SGV NW 2023). : :

§ 2 w0 ?es BUHUBSbPUQEBEtZSE{BBGUG,W\derNGUfGSSUDQ vom 18 August 1976 (BGBL. 1S 2256)in Verbindung mit der
Jerordn ing uber die bauliche Nutzung der Grundstdcke (BauNvO ] in der Fassung der Bekanntmachung vom
15 September 1977 (BGBL I S 1763 ).

§103(1) der Bauordnung rur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW)in der Fassung vom 27 Januar 1970 (GV NW.1970S 96/

: yeandert durch Gesetz vom 15 Juli 1976 (GV.NW. 1976 S 264 /SGV.NW. 232 )in Verbindung mit

Sl der ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes in der

~ ung der dritten Verordnung zur Anderung der ersten verordnung vom 21 April 1970 {3V NW. 1970 S 299).

i

hat der Rat der Gemeinde Netphen in~ der Sitzung am 26101978 *  die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-

planes gem. § 10 BBeuG und die Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BauD NW als Satzung beschlossen,
ergdnzf durch Beitrittsbeschiui vom 23081979 —— e

R s - — e LR

A. Festsetzungen gem. 8§ 3 ( 1 + 7) BBaul

D ) T Grenze des r#umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8

D O O O G Grenze des r#umlichen Geltungsbereiches der 9. ﬁnderung des Bebauungsplanes Nr., 2
D Q0 T 90 Grenze des r#umlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
o o o0 0 00 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

Die grine Begrenzungslinie der Verkehrsflache gilt als Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung.

Allgemeines Wohngebiet gem. & 4 BauNVO
WA (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend?dem Wohnen.
(2) Zulé&ssig sind:
1. Wohngeb#ude,
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften souwie
nicht st@rende Handwerksbetriehe.
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziasle und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes)

und Ziffer 6 (S5tdlle flr Kleintierhaltung als ZubehBr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbsstellen) sllgemein zul#ssig,die Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung- nach § % bleibt unberihrt.

Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2,3,4und 5 sind nicht zuldssig. ;
Garagen miissen im WA-Gebiet aus verkehrlichen Griinden einen Mindestsbstand von 5,00 m vom
befestigten Fahrbahnrand einhalten. Soweit es die Gel#ndeverh#@ltnisse nicht anders zulassen,
ist ein Abstand von 4,00 m vom befestigten Fehrbahnrand ausnahm sweise zuldssig.

(berbaubare GrundstiicksflHiche

Die tats#chlich bebaubaren Grundstiicksfléchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO festgslegten
Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW Ober Bauwiche, Abstands-
fléchen und GebZudeabst&inde. Das h#ichstzul#ssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauhNVO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfléichen und Ausnutzungs-
ziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrinkt wird.

Nicht Uberbaubsre Grundstiicksfl&che
Nebenanlagen gem. § 14 (1) BaulND suBer Garagen sind nicht zuldssig.

Im Bereich der Sichttidche durfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen und Sichthindernisse jeder Art nur bis
zur Hohe von 0,60m Uber dem Fahrbahnrand errichtet werden

0,4 Grundfl8chenzahl (GRZ)

@ GeschoBfl#échenzahl (GFZ)

Tl Zghl der UollgéschQSie als Hichstgrenze
(0] Offene Bauweise

42?\ nur Doppelh#iuser zuléssig
g Geschlossene Bsuwelse

Fléche bzw. Baugrundstiick flir den Gemeinbedarf

N Schule

a5 StraBenbegrenzungslinie

GEHWEG . ©
FAHRBAHN

GEHWEG. "o Verkehrsfléche

B fiffentliche Parkfliche

Fléche bzw. Baugrundstiick flr Versorgungsanlagen

N Umformerstation
Grinfléchen
Parkanlage
Spielplatz
Bolzplatz

Flache fir die Landwirtschaft

Flache tir die Forstwirtschaft

-——-—-——-_1

: % 4 3
L_______J Flache fir Stellplatze oder Garagen
Gst ' Gemeinscheftestellpldtze zugunsten der Eigentimer und Mieter im dem Bereich mit der max.
3geschossigen Bebauung
GGa Gemeinschaftsgaragen zugunsten der Eigentimer und Mieter in dem Bereich mit der max. 3geschossigen
Bebauung.
XXXX XXX);E Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen und
X}(XXXXXXXX ihre Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BBauG

B. Gestaltungsvorschriften

SDi. 28-38° In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Sattelddcher von z.B. 28 - 38 °
Dachnelgung zullssig.

Bel Satteldéchern sind nur dunkel gettinte Pfannen, Wellasbestplatten sowie Natur- und
Kunstschieferdeckungen zul#ssig. Garagen sind mit Flachd#chern auszubilden. Dachgauben

sind nicht zuldssig.* :

- Die Hauptfirstrichtuhg der bautichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen

Die Traufhohen durfen *Wencsbes’tpiﬂﬁen sowie Metur—und Kunsischieferein-
TH: e 60 en der Talseite z.B. 6,00 m nicht Uberschreiten | deckung missen ebenfalls dunkel getént sein. In
FD S Gebieten,in denen als Dachform,Satteldach” vorge-
. schrieben ist,ist auch fir Garagen ein Satteldach

C. Sonstige Darstellungen zuldssig.

________ geplante neue Grundstlicksgrenzen

o- —0 varhendene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

sl e Flurgrenze

//
: /éggj vorhandene Gebiud d
142 rha e Geb8ude

Hihenlinie mit HBhenangsbe fber NN

vorgeschlagene Bauktirperstellung

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprésidenten*suwie van Ort und
Zeit der Bffentlichen Auslegung in Kraft.*und des Oberkreisdirekiors

E.Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 23081978

26101978 (Siegel) gez. Zimmermann gez. Sareyko gez. Weber
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Satzung

Uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 8, ,Vor der Hardt", der 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Berliner StraBe“, und der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2, ,Westlich Beienbacher Weg“, Gemarkung Deuz, vom
05.03.1991

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 07.03.1990 (GV. NW. vom 21.03.1991 S. 141) und des § 81 Abs. 1 der Bauord-
nung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419, ber.
S. 532) in der zur Zeit giltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung
am 28.02.1991 die nachstehende Satzung beschlossen:

§1
Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8, ,Vor der Hardt", der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Berliner StraBe”, und der 9. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 2, ,Westlich Beienbacher Weg“, Gemarkung Deuz.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung qilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 2 BauO NW.
§4

Besondere Anforderungen

1. Hauptgebaude sind auf den Grundsticken Gemarkung Deuz, Flur 3, Nr. 1032, 1034
und 1132 nur mit Satteldachern mit einer Dachneigung von 20 — 28° zul&ssig.

2. Hauptgebaude sind auf den Grundstliicken Gemarkung Deuz, Flur 3, Nr. 1074 — 1080,
1084 — 1092, 1098 — 1103 und 1105 — 1110 nur mit Satteldachern mit einer Dachnei-
gung von 20 — 30° zulassig.

3. Hauptgebaude sind auf den Grundstliicken Gemarkung Deuz, Flur 3, Nr. 1037 — 1041,
1043, 1044, 1060-1067, 1070 — 1072, 1094 — 1097, 1111 — 1114, 1117 — 1119, 1122
- 1125, 1127, 1129, 1131, 1166, 1169 — 1172, 1179 und 1193 nur mit Satteldachern
mit einer Neigung von 28 — 38° zuldssig.

4. Bei eingeschossigen Anbauten kdénnen in Ausnahmeféllen Flachdacher zugelassen
werden.
5. Bei Sattel-, Pult- und Walmdachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
schablonen. Es sind fir die v. g. Materialien nur die Farben Grau oder Braun zulassig.
Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton
mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wéahlen.



10.

11.

12.

Auf den Grundsticken Gemarkung Deuz, Flur 3, Nr. 1032, 1034 und 1132 darf die
talseitige Traufh6he das MaB von 9,0 m nicht Gbersteigen.

Auf den Grundstiicken Gemarkung Deuz, Flur 3, Nr. 1037 — 1041, 1143, 1144, 1060
— 1067, 1074 — 1080, 1084 — 1092, 1094 — 1103, 1105 — 1114, 1117 - 1119, 1122 —
1125, 1127 - 1129, 1131, 1166, 1169 — 1172, 1179 und 1193 darf die talseitige Tauf-
héhe das MaB von 6,0 m nicht Ubersteigen.

Auf den Grundsticken Gemarkung Deuz, Flur 3, Nr. 1169 — 1172, 1179 und 1193 ist
nur eine max. Firsthéhe von 11,0 m Uber der Fahrbahnachsenhéhe des Nahtweges in
der Geb&udemitte zulassig.

Gebéaude auf den Grundstiicken Gemarkung Deuz, Flur 3, Nr. 1037 — 1041, 1043,
1044, 1060 — 1067, 1169 — 1172, 1179 und 1193 sind mit einer Firstrichtung parallel
zu den Héhenlinien zu stellen.

Garagen dirfen auch mit Flachdachern ausgebildet werden.

Drempel sind bis 0,50 m Hbéhe zulassig, soweit die Trauf- und Firsthhen eingehalten
werden.

Dachaufbauten sind zulassig, wenn
a) diese max. 50 % der Trauflange nicht Gberschreiten,
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 33 ° betragt.

Bei Neigungen des Hauptdaches gréBer als 28° und kleiner als 33° sind Dachauf-
bauten nur in Form eines Quergiebels zugelassen.

§ 5 Aushahmen

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen,
Grundacher u. &. ausgefuhrt werden sollen, kénnen Ausnahmen gemaB § 68 in Verbindung
mit § 81 Abs. 5 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche
Umgebung einfligen.

§6

Befreiungen

Far Befreiungen gilt § 61 in Verbindung mit 3 81 Abs. 5 BauO NW.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen diese Satzung verst6Bt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 79 BauO NW.

§8
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.



Begriindung:

Das Ortsbild von Deuz wird durch Satteldacher mit dunkel geténten Dacheindeckungsmate-
rialien gepragt. Damit diese flr das Ortsbild typische Dachlandschaft erhalten bleibt, werden
mit dieser Satzung Gestaltungsvorschriften erlassen, die diesem Ziel dienen sollen.

Durch die Festsetzung unterschiedlicher Dachneigungen, Traufhdhen, aber auch Firsthéhen,
sollen Gebaude ermdglicht werden, die sich der Topographie anpassen und einen neuen
kinstlichen Horizont ergeben. Mit der Zulassung von Dachaufbauten, wenn auch mit einer
eingeschrankten GréBenordnung, wird den berechtigten Winschen nach Schaffung von
Wohnraum im Dachgeschoss entsprochen. Dies flhrt zu einem sparsamen Umgang mit

Grund und Boden.
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