Begrindung:

zur 2., Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5, "Industriegebiet", Gemarkung Deuz

Der Bebauungsplan "Industriegebiet" setzt die Grundsticke Gemarkung Deuz, Flur 5, Nr. 343 und 346
als Verkehrsflidche fest. Mit dieser Planung war fiir die ErschlieBungsanlage eine Wendefliche vor
dem Cleiskdrper der Kleinbahn vorgesehen.

Beim Ausbau der Erschliefungsstrafe wurde den inzwischen gednderten Erfordernissen gefolgt, indem die
Strafe mit einem Bahniibergang, der noch mit einer Lichtzeichen-Signalanlage gesichert werden soll, an
die Waldstrafe angeschlossen wurde.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll die Verkehrsflidche dem tatsdchlichen Ausbau angepafit werden.
Gleichzeitiqg wird auf dem Grundstiick Gemarkung Deuz, Flur 5, Nr. 346, GI-Gebiet mit einer i{lberbaubaren
Flidche festgesetzt. Damit soll die Bebaubarkeit der o.a. Flursticke erreicht und ein entsprechender
Anschluf an die vorhandene Strafe festgesetzt werden. Um das hintere Gelidnde zu erreichen und um an den
Bachlauf zu kommen, wird entlang der BOschung der Sieg ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht eingetragen.

Bodenmassen aus dem Strafenbau sind nicht angefallen, da die ErschlieBungsanlage iiberwiegend im Aufbau
erstellt wurde. Bodenaushub und Bauschutt von den einzelnen BaumaBnahmen wird nicht anfallen, da dieser
in der Rggel auf den Grundstiicken zur Geldndeanhebung verwendet wird.

AuBer den Kanalanschliissen filr die geplanten Neubauten sind im Plangebiet alle Abwasserleitungen ver-
legt. Bei der Herstellung dieser Gel&ndeanschliisse wird auf die Dichtigkeit derselben geachtet.

Die Ausweisungen des Fldchennutzungsplanes werden durch diese Anderung in verbindliches Planungsrecht
umgesetzt. Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die perstnlichen Lebensumstdnde der
in diesem Gebiet arbeitenden und wohnenden Menschen aus.

Eine bodenordnende Mafnahme nach dem BBauG ist nicht erforderlich.
Die Yosten der ErschlieBung verteuern sich filr das aesamte Plangebiet durch die Installation der
T.ichtzeichen-Signalanlge um 225.000,~~ DM

Priambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
i vom 1.10.1979° (GV, Nw_ a9g it iaaad)

§ 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18.8.1976 (BGBl. I S. 2256)
gedndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBl. I S, 949) in Verbindung mit der Verordnung
ber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNV0O) in der Fassung der Bekanntmachung
vom: 12: 901977 (BERY., T .S. 1765

§ 103 (1) der Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW )in der Fassung vom
27. Januar 1970 (GV. NW. 1970 S. 96), gedndert durch Gesetz vom 15.7.1976 (GV. NW.
1976 S. 264/SGV. NW. 232) in Verbindung mit

§ 4 der ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfilhrung des Bundesbau-
gesetzes in der Fassung der Dritten Verordnung Zur Enderung der Ersten Verordnung
veom 2%, Aprll 19760 ey, NW. 1976 0 L0 G 90T :

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 2700983 || Ldie plaqungsrechtlichen Festsetzungen di;ies
Bebauungsplanes gemdB § 10 BBauG und die Gestaltungsvorschriften gemaf 103 BauO NW als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 und 7 BBauG

D CEEED CHUERTD Grenze des rdumlichen Celtungsbereiches des Eebauungsplanes Nr. 5, "Industriegebiet"”

e 3 0EED O Grenze des riumlichen Geltunasbereiches der 2. Xnderung des Bebauungsplanes Nr. 5,
"Industriegebiet”.
Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen gelten ebenfalls als Abgrenzungen
unterschiedlicher Nutzung.

Gl Industriegebiet gem. § 9 Bau NVO

zuldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art

Lagerhdusey, Laserplitze und Offentliche Betriebe
2. Tankstellen

Ausnanmsweise werden zucelassen:
Wohnungen filir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter

Nicht zuldssig ist die 2Ausnahme nach § 9 (3) 2

iiberbaubare Grundstiicksflidche

Die tatsidchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23 Bau
NVO festgelegten Baugrenzen (blau) unter Berilicksichtigung der bzw. in Verbindung
mit den Bestimmungen der Bauordnung Nordrhein-Westfalen, iiber Bauwiche, Abstands-
fl3chen und Gebdudeabstidnde. Das hdchst zuldssige Maf der baulichen Nutzung wird
durch § 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten iUberbau-
baren Grundstiicksflichen und Ausnutzungsziffern (GRZ/BMZ) nicht eingeschridnkt wird.

T Baugrenze
:: Nicht ﬁberbaubare Grundstiicksfldchen

Nebenanlagen gemdf § 14 Bau NVO und Garadgen sind nicht zuldssig.

Die nicht iilberbaubaren Grundstiicksflidchen sind mit Strauch- und Baumbepflanzungen
einzugriinen. Soweit nicht verkehrstechnigsche MaBnahmen eine Einschridnkung erfor-
derlich machen.

08 Grundflichenzahl
]90 Baumassenzahl

Fldche fiir Anschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung
des Strafenkdrpers erforderlich sind.

StrafBenbegrenzunaslinie

Gehweg

Verkehrsfliche

. Gehweg

Sichtdreiecke sind von BRewuchs und baulichen Anlagen ilber 0,80 m freizuhalten.

2 EBEEREEE Mit Geh-, Fahr- und Leituncgsrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belastende
S EEEE®BE Fldchen

= BE = Mit Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde zu belastende Flidche

B GE S =

B. Gestaltungsvorschriften gem. § 103 BauQ NW

G50 Es sind nur Dicher von 0 - 25 © zullssig.
Pultdicher sind nur bei untergeordneten lagergebduden zuldssig. e
Die Ddcher sind in dunkler Farbgebung zu gestalten.

Die AuBenwandflidchen sind zu verputzen, mit keramischem Material zu verkleiden
oder in Sichtbeton herzustellen. Bei Lagerhallen sind auBerdem Holz-Natur- und
Kunstschieferverkleidungen zuldssiqg.

C. Sonstige Darstellungen

et vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

E. Inkrafttreten

Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprdsidenten
sowie von Ort und Zeit der Sffentlichen Auslequng rechtsverbindlich.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift von. 27,0983 ... ....

gez Zimmermann gez W. Wagener gez. P Groos
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