Begriindung

zur 13. vereinfachten Anderﬁng des Bebauungsplanes Nr. 3, ,,Ortsmitte Deuz“, Ge-
markung Deuz

" Der Bebauungsplan Nr. 3, ,Ortsmitte Deuz”, setzt neben den zur ErschlieRung der Bau-
grundstiicke notwendigen Verkehrsflachen auch sonstige offentliche Verkehrsflachen fest.
So ist fUr das Flurstiick 157 der Flur 7 eine offentliche Verkehrsflache mit der Bezeichnung
JParkplatz” festgesetzt, die jedoch als solche nur selten in Anspruch genommen wird.

Flir das Anderungsgebiet ist im Fléchennmzungsplan der Stadt Netphen Mischgebiet sowie
Verkehrsflache Parkplatz dargestellt. Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes soll die Darstellung Verkehrsflache Parkplatz als Mischgebietsflache dargestellt wer-
den.

Die Eigentimer des Gasthauses ,Albert-Irle-Stralle 5" beabsichtigen zur dauerhaften Stand-
ortsicherung eine Betriebsumnutzung. So soll die bisherige Gaststatte umgebaut und kinftig
als Hotel gefuhrt werden.

Aufgrund der derzeitigen értlichen Gegebenheiten hinsichtlich der Eigentumsverhéltnisse
kann der Nachweis der fUr das geplante Vorhaben erforderlichen Steliplatze nicht erbracht
werden. '

Um die Planungsabsichten der Eigentiimer des Gasthauses zu ermdglichen, aber auch im
Hinblick auf die Starkung einer mittelstandischen Struktur und auf das Erfordernis der Erhal-
tung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen wird die planungsrechtlichen Vorausset-
zung far einen notwendigen Grundstickstausch geschaffen. So wird flr das Flurstick 157
der Flur 7, Gemarkung Deuz, eine nicht Uberbaubare Grundsticksflache festgesetzt. Fir
einen Teil der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache wird festgesetzt, dass Garagen, Car-
ports und Nebenanlagen nicht zuldssig sind, um die Tallage von Bebauung freizuhalten.
Ferner wird flir einen Teilbereich der Flurstliicke 157 und 156 eine mit Geh- und Fahrrecht
belastete Flache festgesetzt, um die ErschlieBung des Flursticks 158 sicherzustellen. Dar-
Uber hinaus wird noch die {berbaubare Grundstlcksflache fiir das Fiurstick 156 der Flur 7
geringflgig-erweitert.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3, ,Ortsmitte Deuz®, bleiben von die-
ser Anderung unberihrt.

Auswwkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Belange der Bo-
denordnung, der Denkmalpﬂege sowie der Abfallbeseitigung entstehen durch die Anderung
nicht.

Da die bauliche Ausnutzbarkeit durch die Festsetzung einer nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflache nicht erweitert wird und die vorgesehene geringfligige Erweiterung der Uber-
baubaren Grundstlicksflache flir das Flurstlick 156 der Flur 7 nur von untergeordneter Be-
deutung ist, ist eine Eingriffs- und Ausgleichsplanung nicht erforderlich.

Aus wasserrechtlicher Sicht wird darauf hingewiesen, dass durch Hochwasser der Sieg und
der Werthe das westliche Plangebiet Uberflutet werden kann.

> ‘~,.
Die Vermeidung von Uberschissigem Erdmaterial hat Vorrang vor der Entsorgung, d. h. ein
Massenausgleich ist anzustreben. Sollte dennoch Uberschiissiger Bodenaushub anfallen, ist

dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder auf einer abfallrechtlich zugelassenen

Ceponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

Die Grundzlge der Planung werden nicht berlhrt, da die planerische Grundkonzeption fir
die Entwicklung der Ortsmitte Deuz durch diese Anderung nicht erheblich verandert wird.

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir-das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) — SGV. NRW 2023, zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Teil des Gesetzes vom 03.05.2005 (GV. NW. S.

498), und der §§ 2, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt- -

machung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes
vam 21.06.2005 (BGBL | 3. 1818), in Verbindung mit der Verordnung dber die bauliche Nut-
zung der Grundstlcke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung am 29.09.2005 die
planungsrechtlichen Festsetzungen der 13. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3, ,Ortsmitte Deuz", Gemarkung Deuz, als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemiR § 9 (1 + 7) BauGB

A D Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3,
,Ortsmitte Deuz"

osm® e Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches der 13. vereinfachten Anderung
' des Bebauungsplanes Nr. 3, ,Ortsmitte Deuz"

~+—e+—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Mf Mischgebiete gemaR § 6 BauNVO
Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschéfts- und Blrogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des

Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

Ausnahmsweise kdnnen Stalle far Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsied-

lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zugelassen werden; die -

Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen flr die
Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt unberdhrt.

Baugrenze
Baulinie
Uberbaubare Grundstucksﬂéche

Die tatsachlich bebaubaren Grundstlcksflachen ergeben sich durch die ge-
malk § 23 BauNVOQ festgesetzten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der BauO NRW Uber die Abstandsflachen. Das héchstzulassi-
ge MaR der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es
durch die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen und Aus-
nutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschréankt wird. —

Cj nicht Uberbaubare Grundstucksfiache

Nebenanlagen gemas § 14 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie
das Ortsbild nicht beeintréchtigen.

b nicht Gberbéubare GrundstUcka[éche

Nebenanlagen gemanl § 14 BauNVO sowie- Garagen und Carports sind nicht

zuldssig.
H Zahl der Voligeschosse als Hb‘chst.grenze .
0,4 Grundflachenzahl '
0,8 Geschossflachenzahl

offene Bauweise

/ / / / - gemischt zu nutzende Verkehrsflache

Verkehrsgrin

- -
-

] I Flachen far Versorgungsanlagen, fir die Verwertung oder B‘eseitigung von -

Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen .

(:) Regelstation

mit Geh- und Fahrrecht belastete Flache
B. Nachrichtlich GUbernommene Festsetzungen
Gestaltungsvorschriften geman der BauO NRW

In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeichneten -
Gebieten sind fur Hauptgebaude nur Sattelddcher zuldssig, ausgenommen
Garagen und eingeschossigen Anbauten und Gebaudeteile. '

SD b 450 Flr Satteldacher sind nur die in den einzelnen Bereichen des Bebauungspla-
ad nes angegebenen Dachneigungen zuldssig. Z. B. = 45°. In diesem Bereich
sind nur Dacher mit einer Dachneigung gréRer oder gleich 45° fiir die Haupt-
gebaude zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Anbauten an bestehenden -

Bauwerken mit geringerer Dachneigung. Hier kann profilgleich erweitert wer- -
den. :

Bei Satteldachern sind nur fotgende Dachemdeckungen zulassig: :

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschre—
ferschablonen. Es sind fiir diese Materialien nur die Farben Grau und Braun
zuldssig. Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler,
als Braunton mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen. -

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. An jeder Statte
der Leistung darf nur eine Anlage angebracht werden. Die Werbeanlagen
diirfen eine zusammenhangende Flache von 2 m? nicht Uiberschreiten. An Ge-
baudewanden durfen Werbeanlagen bis zur Bristungshdhe des 1. Oberge-
schosses angebracht werden. Bei Eckgrundstucken g{it jede Hausfront als be-
sondere Statte der Leistung.

Wechsellicht-Werbeanlagen sind unzulassig.

C. Sonstige Darstellungen

Uberschwemmungsgebiet

] Wasserflachen

Hoéhenpunkt

i — Hoéhenlinie

/ vorhandene Geb3ude

erhaltenswerte Gebaude
vorhandene Boschungen
D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Or‘r und Zeit der offentlichen Ausle-
gung in Kraft. :

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Nlederschrlftvom 29.09.2005.
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Satzung der Stadt Netphen
~ 13. vereinfachte Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 3, ,,Ortsmitte Deuz®,
Gemarkung Deuz, vom 2+ A9. Joo S



