Begriindung

zur 12. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, ,Ortsmitte Deuz®, Ge-
markung Deuz

Der Bebauungsplan Nr. 3, ,Ortsmitte Deuz®, setzt neben Art und MafR der baulichen Nutzung
Uberbaubare Grundstiicksflachen und Verkehrsflachen, wie Fulwege, fest.

Der FuBweg ZaunstraRe-Hullweg ist zum Hdllweg so geflhrt, dass das westlich angrenzen-
de Grundstlck 550 der Flur 12 in Verbindung mit der festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stlicksflache nicht bebaubar ist.

Der Eigentimer der Flurstiicke 549 und 550 der Flur 12, Gemarkung Deuz, beantragt mit der
Verlegung des FulBweges Zaunstrafie-Hullweg um rd. 10 m nach Osten die Neufestsetzung
der Uberbaubaren Grundsttcksflachen.

Diese Regelungen sollen in einem vereinfachten Anderungsverfahren durchgefiihrt werden.
Die Grundzlge der Planung werden dabei nicht berthrt.

Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasservers'orguhg, die Belamge der Boden-
denkmalpflege, der Denkmalpflege sowie der Abfallbeseitigung entstehen durch die Ande-
rung nicht.

Da die bauliche Ausnutzbarkeit mit 0,4 der Grundfliche durch die vereinfachte Anderung
nicht erweitert und der FuBweg nur verlegt wird, ist keine Ausgleichsbilanzierung erforderlich.

Durch die Festsetzungen der Gberbaubaren Grundstiicksflachen mit den Abstanden zu den
Nachbargrundstiicken sowie der Einhaltung der Landesbauordnung werden nachbarschaftli-
che Belange berlicksichtigt. ‘

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) — SGV. NRW 2023, zu-
letzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 16.12.2003 (GV. NW. S. 766), und der §§
2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141,
1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S.
1359), in Verbindung mit den Uberleitungsvorschriften des § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB, in
Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der
Stadt Netphen in der Sitzung am 16.09.2004 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Anderungsplanes gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlos-
sen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 (1 + 7) BauGB

G ¢ e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
3, ,Ortsmitte Deuz"

R =) S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 12. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3, ,Ortsmitte Deuz"

MI Mischgebiete geméaR § 6 BauNVO
: Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Burogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO werden nicht zugelassen.
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Baugrenze

Uberbaubare Grundstlicksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich durch
die gemaR § 23 BauNVO festgesetzten Baulinien (rot) und Baugrenzen
(blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauOQ NW uber die
. Abstandsflachen. Das hochstzulassige MaR der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen und Ausnutzungsziffern
(GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nebehanlagen gemal § 14 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig,
wenn sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

I]'_ Zahl der Voligeschosse als Hachstgrenze
0 ['_ Grundflachenzahl
]
Geschossflachenzahl
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offene Bauweise

FuBweg

B. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen
Gestaltungsvorschriften geman der BauO NW
In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekenn-

zeichneten Gebieten sind fir Hauptgeb&dude nur Satteldacher zulassig,
ausgenommen Garagen und eingeschossige Anbauten und Gebau-

deteile.
SD > [*50 EFdr Sétteldécher sind nur die in den einzelnen Bereichen des Bebay—
= ungsplanes angegebenen Dachneigungen zulassig. Z. B. = 45%: In die-

sem Bereich sind nur Dacher mit einer Dachneigung gréRer oder gleich
45° fiir die Hauptgebiude zulassig. Ausgenommen hiervon sind die
Anbauten an bestehenden Bauwerken mit geringerer Dachneigung,
hier kann profilgleich erweitert werden.

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zul&ssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Na-
turschieferschablonen. Es sind fur diese Materialien nur die Farben
Grau und Braun zuldssig.

Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler,
als Braunton mindestens nussbraun nach RAL 8011 ode_r dunkler zu

wahlen,

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul@ssig. An jeder
Statte der Leistung darf nur eine Anlage angebracht werden. Die Wer-
beanlagen durfen eine zusammenhangende Flache von 2 m? nicht
{iberschreiten. An Gebaudewanden durfen Werbeanlagen nur bis zur
Briistungshohe des 1. Obergeschosses angebracht werden. Bei Eck-
grundsticken gilt jede Hausfront als besondere Statte der Leistung.

Wechsellicht-Werbeanlagen sind unzulassig.

C. Sonstige Darstellungen

vorhandene vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

/
/// vorhandene Gebaude
SITIT[T]  vorhandene Béschungen

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der offentlichen Ausle-'
gung in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 16.09.2004.

il i

Blirgermeister -« Schriftfihrer




