Begriindung

zur 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, ,,Ortsmltte Deuz®, Ge-
markung Deuz

Der Bebauungsplan Nr. 3, ,Ortsmitte Deuz®, setzt neben den zur ErschlieRung notwendigen

Verkehrsflachen und sonstigen offentlichen Flachen Gberbaubare Grundstiicksflachen, die

Bauweise und die Ausnutzungsziffem fest. Dabei wurden die Gberbaubaren Flachen im Be-
_reich der Kélner Strale durch Baulinien sehr eng begrenzt. Da gerade die hier vorhandenen
Hauser gewerblich genutzt wurden, waren Erweiterungen von vornherein ausgeschlossen.

Dies gilt auch fur das Objekt ,Koiner Stralle 2°. Daruber hinaus stellt die festgesetzte (iber-
baubare Grundstlicksflache auch fir die Wohnnutzung im Obergeschoss eine Einschran-
kung dar, die ein heutigen Anspriichen gerech_t werdendes Wohnen nicht zulasst.

Durch geringfligige EMeiterungén des Grundrisses soll der Wohnwert gesteigert werden.
Eine Realisierung ist nur dann méglich, wenn-die tberbaubare Flache zur Kolner Strae und
Zur ZaunstralRe erweitert wird. -

Die Anderung hat keine Auswirkungen éuf die Abwasserbeseiﬂgung, die Wassérversorgung.
die Belange des Denkmalschutzes, der Bodendenkmalpflege und der Abfallbeseitigung.

Da die Uberbaubaren Grunvdstucksflachen nicht wesentlich verandert werden und die Aus-
nutzungsziffern bestehen bleiben, wird auf die Skologische Ausgleichsbilanzierung verzach—
tet.

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumsténde der in diesem Gebiet

wohnenden Menschen aus. Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. -

3, ,Ortsmitte Deuz*, Ortsteil Deuz, ware eine nicht beabsichtigte Harte fiir den Bauherrn.
Eine erneute Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforderlich.
Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) — SGV. NW. S. 2023, zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV. NW. S. 245), und der §§ 2 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950), in Verbindung mit
der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Net-

phen in der Sitzung am 24.01.2002 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Ande-

rungsplanes gemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.
A. Festsetzungen gemaf § 9 (1 +7) BauGB

ems == e=» » Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
3, "Ortsmitte Deuz"

- smmm o emm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 10. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3, ,Ortsmitte Deuz®

Ml Mischgebiete geméaf § 6 BauNVO

* Zulassig sind:

1. Wohngebaude .

2. Geschafts- und Blrogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spelsewmschaﬁen sow1e Be~
tricbe des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soaafe
gesundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

Die Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO werden nicht zugelassen.

== Baulinie

Baugrenze

| uberbaubare Grundst()cksﬂ'a‘chen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstlicksflachen ergeben sich durch
_die gemal § 23 BauNVO festgesetzten Baulinien (rot) und Baugrenzen
(blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der BauO NW (ber die
Abstandsflachen. Das hochstzulassige MaR der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan fest-
gesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern
(GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

nicht Glberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen gerﬁé& § 14 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig,
wenn sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen:

II ‘Zahl der Vollgeschosse als Hochstyrenze

0,3 - Grundfidchenzahi

Geschossflachenzahl

(®) offene Bauweise

B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen
Gestaltungsvorschriften gemaf der BauOQ NW

SD In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekenn- -
zeichneten Gebieten sind fir Hauptgebaude nur Satteldacher zulassig,
ausgenommen Garagen und eingeschossige Anbauten und Gebau-

. deteile.

Fur 'Satteldacher sind nur die in den einzelnen Bereichen des Bebau-
ungsplanes angegebenen Dachneigungen zuldssig. Z. B. = 45°: In die-
sem Bereich sind nur Décher mit einer Dachneigung gréRer oder gleich

 45° flir die Hauptgebdude zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die
Anbauten an bestehenden Bauwerken mit geringerer Dachneigung,
haer kann profilgleich erweitert werden.
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Bei Satteidachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Na-
. turschieferschablonen. Es sind fur diese Materialien nur die Farben
Grau und Braun zulassig.

Als :Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler,
als Braunton mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu
wahlen. =

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. An jeder

Statte der Leistung darf nur eine Anlage angebracht werden. Die Wer-

beanlagen durfen eine zusammenhangende Flache van 2 m? nicht

Uberschreiten. An Gebaudewanden dirfen Werbeanlagen nur bis zur

Bristungshéhe des 1. Obergeschosses angebracht werden. Bei Eck-
o gi‘UndstUcken gilt jede Hausfront als besondere Statte der Leistung.

. Wechsellicht- Werbean!agen sind unzuldssig.
C. Sonstige Darsteilungen
o————0 vqrhandene vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
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Q.::,z: ~ vorhandene Gebaude

LTI vorhandene Boschungen

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der offentlichen Ausle-
gung in Kraft. :

Dieser Plan gilt als lose Anlage zyf/MNiederschrift vom 24912002 1o T

Schriftfihrer \j




