Begriindung

zur 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, , Ortsmitte Deuz“, Gemar-
kung Deuz

Der Bebauungsplan Nr. 3, ,Ortsmitte Deuz®, setzt neben den zur Erschliefung notwendigen
Verkehrsflachen und den Nutzungsarten auch Uberbaubare Grundstlicksflachen fest.

Das Flurstiick 856 der Flur 2 in der Gemarkung Deuz soll mit der nicht mehr zum Plangebiet
gehorenden Parzelle 761 in der Form geteilt werden, dass das bestehende Haus ,Nauholzer
Weg 6“ herausgetrennt wird und im ruckwartigen Teil ein selbstandiger Bauplatz entsteht.
Die hierftir notwendige Zufahrt erfolgt unmittelbar vom Nauholzer Weg aus.

Um hierauf eine Bebauung zu ermoglichen, soll mit der Bebauungsplananderung die tber-
baubare Grundsticksflache nach Osten erweitert werden. Dabei werden die nach der Lan-
desbauordnung NRWV erforderlichen Grenzabstdnde eingehaiten.

Die grundséatzliche Ausnutzungsziffer und damit der Versiegelungsgrad werden nicht veran-
dert. Der evil. sich ergebende Eingriff in Natur und Landschaft ist nicht erheblich und auch
nicht nachhaltig. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes geandert werden, hat die Anderung
keine Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Belange des
Denkmalschutzes, die Bodendenkmalpflege und die Abfallentsorgung.

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstadnde der im Anderungs-
gebiet und der Umgebung wohnenden Menschen aus.

Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3, ,Ortsmitte Deuz®, ware
eine nicht beabsichtigte Harte fur den Grundstickseigentimer. Eine Bodenordnung nach
dem BauGB ist nicht erforderlich.

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) — SGV. NW. S. 2023, zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV. NW. S. 245), und der §§ 2 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesefzes vom 22.04. 1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Net-
phen in der Sitzung am 05.04.2001 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Ande-
rungsplanes gemanr § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaR § 9 (1 + 7) BauGB

— Grenze d.es raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
3, ,Ortsmitte Deuz

' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 9. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3, ,Ortsmitte Deuz"

Ml Mischgebiete geman § 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschafts- und Burogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spe;sewurtschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

Ausnahmsweise kénnen Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu
Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zuge-
lassen werden; die Zul&ssigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
und Einrichtungen fiur die Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt
unberdhrt.

—— e Baugrenze

Uberbaubare Grundsticksflachen

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstlicksflichen ergeben sich durch
die gemaR § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbin-
dung mit den Bestimmungen der BauO NW Uber die Abstandsflachen.
Das hochstzulassige Mall der baulichen Nutzung wird durch § 17
BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten Uber-
baubaren Grundstlicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ)
nicht eingeschrankt wird.

[ -] nicht tiberbaubare Grundsticksflachen

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig,
wenn sie das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

1I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0L Grundflachenzahl
.Geschossﬂéchenzah[

0 offene Bauweise

B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gemag der BauO NW

1, _ 2 _ Lol g!
SD In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsp!anés‘*it SD gekenn-
zeichneten Gebieten sind fur Hauptgebaude nur Satteldacher zulassig,

ausgenommen Garagen und -eingeschossige Anbauten und Gebau-
deteile.

Fur Satteldacher sind nur die in den einzelnen Bereichen des Bebau-
ungsplanes angegebenen Dachneigungen zulassig. Z. B. = 45°: In die-
sem Bereich sind nur Dacher mit einer Dachneigung groler ader gleich
45° fur die Hauptgebdude zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die
Anbauten an bestehenden Bauwerken mit geringerer Dachneigung,
hier kann profilgleich enweitert werden.

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4.
Naturschieferschablonen. Es sind fir diese Materialien nur die Farben
Grau und Braun zulassig. Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach
RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mlndestens nussbraun nach RAL
8011 oder dunkler zu wahlen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. An jeder
Statte der Leistung darf nur eine Anlage angebracht werden. Die Wer-
beanlagen dirfen eine zusammenhangende Flache von 2 m? nicht
Uberschreiten. An Gebdudewéanden durfen Werbeanlagen nur bis zur
Bristungshohe des 1. Obergeschosses angebracht werden. Bei Eck-
grundstiicken gilt jede Hausfront als besondere Stétte der Leistung.

Wechsellicht-Werbeanlagen sind unzulassig.

C. Sonstige Darstellungen

g vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

P
,///A vorhandene Gebaude

RRRERINE vorhandene Béschungen

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der offentlichen Ausle-
gung in Kraft.
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 05.04.2001
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