Begrindung
zur 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, “Ortsmitte Deuz”, Gemarkung Deuz

Der Bebauungsplan Nr. 3, “Ortsmitte Deuz”, setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen Verkehrsfldchen innerhalb der Baugebiete auch
Uberbaubare Grundstucksflachen fest. Diese orientierten sich hinsichtlich der Abgrenzung zu den Strallen und Wegen in den bebauten Bereichen
weitgehend an der vorhandenen Bausubstanz.

In dem hier auf dem Flurstiick 170, Flur 12, Gemarkung Deuz, anstehenden Fall ist eine Erweiterung der iberbaubaren Grundstiicksflache
erforderlich, um '

a) den Forderungen des Veterindramtes des Kreises entsprechen zu kénnen und
b) den Winschen der Kunden nachkommen und damit eine Anpassung an den Markt vornehmen zu kénnen.

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Belange des Denkmalschutzes, der Bodendenkmal-
pflege und der Abfallbeseitigung.

Aufgrund der &rtlichen Situation und den im Bebauungsplan festgesetzten Ausnutzungsziffern verschlechtert sich die 6kologische Ausgleichs-
bilanzierung nicht, so dass ein Nachweis nicht erforderlich ist.

Die neuen Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumsténde der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen aus.
- Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3, “Ortsmitte Deuz”, wére eine nicht beabsichtigte Harte fiir den Bauherrn Eine
Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht notwendig.



Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW. S. 2023, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV. NW. S. 245), und der §§ 2 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit der Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung am

31.08.2000 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes gemaR § 10
BauGB in Veitindung mit § 13 BauGRB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemiR § 9 (1 + 7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 8. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3, “Ortsmitte Deuz”

Mi Mischgebiete geméaRk § 6 BauNVO
Zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. Geschéafts- und Blrogebiude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke '

6. Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

Ausnahmsweise konnen Stalle fir Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsied-
lungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen zugelassen werden; die
Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen fur die
Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt unberthrt.

Baugrenze |

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die geman
§ 23 BaulNVO festgesetzten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestim-
mungen der BauO NW Uber die Abstandsflachen. Das hochstzulassige Mal} der
baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im
Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflachen und Ausnutzungsziffern
(GRZ/GFZ) nicht eingeschréankt wird.

:l nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie
das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
03 Grundfl&chenzahl
Geschossflachenzahl

0 offene Bauweise

B. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften geman der BauQ NW

SD In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeichneten
Gebieten sind fur Hauptgebdude nur Satteldacher zuldssig, ausgenommen
Garagen und eingeschossige Anbauten und Gebaudeteile.

Fir Satteldacher sind nur die in den einzelnen Bereichen des Bebauungsplanes
angegebenen Dachneigungen zuldssig. Z. B. = 45°: In diesem Bereich sind nur
D&cher mit einer Dachneigung gréfer oder gleich 45° fir die Hauptgebdude
zulassig. Ausgenommen hiervon sind die Anbauten an bestehenden Bauwerken
mit geringerer Dachneigung, hier kann profilgleich erweitert werden.

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuléssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschie-
ferschablonen. Es sind flr diese Materialien nur die Farben Grau und Braun
zulassig. Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler,
als Braunton mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. An jeder Statte der
Leistung darf nur eine Anlage angebracht werden. Die Werbeanlagen dirfen
eine zusammenhangende Fldche von 2 m? nicht Uberschreiten. An Gebdude-
wénden durfen Werbeanlagen nur bis zur Bristungshdhe des 1. Obergeschos-
ses angebracht werden. Bei Eckgrundstiicken gilt jede Hausfront als besondere
Statte der Leistung.

Wechsellicht-Werbeanlagen sind unzul&ssig.

C. Sonstige Darstellungen
-—0"'——-0_.

vorhandene Grenzsteine und Grundstiickgrenzen
- 31525 Héhenpunkt

—~— _—— Héhenlinie

//// vorhandene Gebaude

erhaltenswerte Gebiude

{E
T’J"E vorhandene Béschungen

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung
in Kraft.
Dleser Pian gilt als losg Anlage zur Niederschrift vom 31.08.2000
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