e

Auf\der+ S2Penﬁ

PRIVAT

¥ iy ¥ ! 5 ‘
PRIVAT - ¥ |—j .

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS | BEKANNTMACHUNG

Der Rat der Stadt Nefphen hat
die Aufstellung des Anderungsplanes
gemall § 2(1) des BauGB am 31.08.2000

A UP | E

Dieser Plan stimmt mit dem
Criginalptan und den darauf
verzeichneten Vermerken Uberein.

Dieser Anderungsplan ist gemaf
§ 10 (3) BauGB am 1./12.09.2000
ortsublich bekanntgemacht worden.

beschlossen.
Die Bekanntmachung erfolgte
Netphen, den am 11./12.09.2000
gez. Bartsch
‘ Blrgermeister (Siegel) ,
(Siegel) gez. Bartsch
gez. Kuhlenberg Burgermeister

Schriftfuhrer

Begriindung

zur 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, “Ortsmitte Deuz”

Der Bebauungsplan “Ortsmitte Deuz” setzt neben den Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen in den Baugebieten nérdlich von Huallweg und Asternweg private Dauer-
kleingarten fest. Die Garten nordlich des Hullweges gehtren zwischenzeitlich zum Hausgrund-
stick “Hullweg 6", so dass die stadtische Planung hier nicht mehr zum Zuge kommen kann.

Da auch der Flachennutzungsplan keine Garten mehr vorsieht, soll zumindest flr den Bereich
nordlich des Hauses “Hullweg 6" allgemeines Wohngebiet mit einer Gberbaubaren Grundsticks-
flache festgesetzt werden. Mit der gleichzeitigen Erweiterung der Uberbaubaren Grundsticks-
flache entlang des Hillweges wird eine Anbaumdglichkeit fir das Wohnhaus “Hullweg 6"
geschaffen. Damit kann den beengten VWohn- und Grundstlcksverhéltnissen begegnet werden.

Die bisher im Bereich “Auf der Spenn” vorherrschende Dauerkleingartennutzung wird durch
diese Anderung nicht beeintrachtigt, da sich die Umwandlung der Kleingéarten in allgemeines
Wohngebiet nur auf den dstlichen Teil der friheren Gartenanlagen beschrankt. Die Zuwegung
bzw. die Erreichbarkeit der Gartenlédnder bleibt der seit der Gartennutzung bestehenden Ge-
wohnheit erhalten. Im Oristeil Deuz wurde keine Flurbereinigung durchgefuhrt. Das hat zur
Folge, dass die Grundstiicke zu einem grof3en Teil keine direkte Anbindung an Gffentliche
Verkehrsflachen haben. Somit muss der eine oder andere Grundstlickseigentimer fremden
Grund nutzen, um den eignen Grund und Boden zu erreichen. Diesen unglinstigen Verhalt-
nissen kann und will die Stadt Netphen mit dieser Anderung nicht abhelfen, um die von der
Mehrzahl der Eigentimer gewollte Gartennutzung nicht zu gefahrden.

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die \Wasserversorgung, die
Belange des Denkmalschutzes, der Bodendenkmalpflege und der Abfallentsorgung.

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der im Anderungsgebiet
und der Nachbarschaft wohnenden Menschen aus.

Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes “Ortsmitte Deuz” wére eine nicht
beabsichtigte Harte fur den Grundstiickseigentimer. Eine Bodenordnung nach dem BauGB ist
nicht erforderlich.

Fir den Anderungsbereich sind bereits im Bebauungsplan Nr. 3, “Ortsmitte Deuz”, Festset-
zungen getroffen worden, die einen Eingriff hervorrufen. Im Rahmen dieses laufenden Verfah-
rens ist nunmehr festzustellen, inwieweit die neuen Festsetzungen uUber die bisherigen Eingriffe
hinausgehen und damit einen Ausgleich erforderlich machen.

Grundstucke, fur die bereits Planungsrecht mit Uberbaubaren Flachen und Versiegelungen
besteht, werden entsprechend in die Bilanzierung eingestellt. ' '

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

Biotoptyp Flache m? Grundwert Flachenwert
Baugrundstiick alt 550 0 0
private Kleingarten 534 3 1602
Verkehrsflache ' 53 0 0

1137 ~ 1602

*

B. Zustand gemiR Festsetzungen im Anderungsplan

Biotoptyp Fliche m? Grundwert Flachenwert
Baugrundsttick alt 550 0 0
uberbaubare Flache 151 0 0
Zier- und Nutzgarten 223 3 669
Obstbaume 8 Stiick 160 6 960
Verkehrsfliche 53 0 0

1137 ; 1529

Da der nachbarschaftliche Bereich weitgehend bebaut ist, wird auf die 100 %ige Kompensation
verzichtet.

Prdambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW. 8. 2023, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV. NW. S. 245), und der §§ 2 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902), in Verbindung mit der Verordnung
tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung am
31.08.2000 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes geman § 10
BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemiR § 9 (1 + 7) BauGB

s Bmm mm Grenze des Bebauungsplanes Nr. 3, “Ortsmitte Deuz”

= mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3, “Ortsmitte Deuz”

WA,] Geruchsvorbelastetes allgemeines Wohngebiet gemat § 4 BauNVO

Die Vorbelastungen durch landwirtschaftliche Geruchseinwirkungen betragt 4 %
der Jahresstunden.

Zulassig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

L}

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltung sowie fir sportliche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Stélle fur Kleintierhaltung als Zubehér zu Kleinsiedlungen und landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsstellen '

or B G0 Ry:

Nicht zulassig ist die Ausnahme Nr. 5 Tankstelle.
——. Baugrenze

tiberbaubare Grundsticksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich durch die gemaR
§ 23 BauNVO festgesetzten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestim-
mungen der BauO NW lber die Abstandsflachen. Das héchstzuldssige Maf der
baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im
Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflichen und Ausnutzungsziffern
(GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

; | nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

Nebenanlagen gemafl § 14 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie
das Ortshild nicht beeintrachtigen.

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze "
0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

0 offene Bauweise

B. Nachrichtlich {ibernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften geman der BauO NW

SD In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeichneten
Gebieten sind fur Hauptgebdude nur Satteldacher zuldssig, ausgenommen
Garagen und eingeschossige Anbauten und Gehaudeteile.

Fir Satteldacher sind nur die in den einzelnen Bereichen.des Bebauungsplanes
angegebenen Dachneigungen zulassig. Z. B. = 45°: In diesem Bereich sind nur
Dacher mit einer Dachneigung gréRer oder gleich 45° fiir die Hauptgebaude
zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Anbauten an bestehenden Bauwerken
mit geringerer Dachneigung, hier kann profilgleich erweitert werden.

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschie-
ferschablonen. Es sind fir diese Materialien nur die Farben Grau und Braun
zuldssig. Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler,
als Braunton mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wahlen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. An jeder Statte der
Leistung darf nur eine Anlage angebracht werden. Die Werbeanlagen dirfen
eine zusammenhéngende Flache von 2 m? nicht Uberschreiten. An Gebdude-
wanden dirfen Werbeanlagen nur bis zur Briistungshdhe des 1. Obergeschos-
ses angebracht werden. Bei Eckgrundstiicken gilt jede Hausfront als besondere
Statte der Leistung.

Wechsellicht-Werbeanlagen sind unzulassig.

C. Sonstige Darstellungen

—Oo——0o— vorhandene Grenzsteine und Grundstiickgrenzen

. 315,25 Hdéhenpunkt

—

~ Héhenlinie
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//// vorhandene Gebaude
E

erhaltenswerte Gebaude
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HHTTTTT]T  vorhandene Boschungen

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntma‘chung sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung
in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 31.08.2000

(Siegel) gez. Bartsch gez. Kuhlenberg

Bilrgermeister Schriftfihrer

Satzung der Stadt Netphen

7. vereinfachte Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3, “Ortsmitte Deuz”,
Gemarkung Deuz, Flur 3,

vom 05.09.2000



