5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
Gemarkung Deuz,

Flur 6 + 12,
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Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein—
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.199%
(GV.NW., S.666)— SGV.NW, 2023 —, zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.03.1996 (GV .NW, S.124), und der §§ 2 und 10 des Baugesetz—
buches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL, [ S, 2141),
zuletzt geandert durch Artikel & des Gesetzes vom 15.12,1997 (BGBI.
in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (BauNV0)in der Fassung der Bekannt—
machung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466),
®  hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 13.5.1998
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemaf
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

$.4902)

+ 313,06

- 313.7%

Eltip 17
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|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Anderungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich des Anderungsplanes
( ; . )
——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, W o SRR
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1Abs, & u, § 16 Abs. 5BauNV0)

¢ offene Bauweise

g geschlossene Bauwejse

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB) — —- Baugrenze

Mischgebiete (§ & Bau NVO0)

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
(2) Zulidssig sind:
1. Wohngeb3ude,
2, Geschafts und Biiregebaude,
3, Einzelhandelsbetriebe, Schank— tnd Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
4. sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fiir Verwaltungen sawie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen,
8. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2in den Teilen des
Gebietes, die Oberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
Die Aufinahme nach § 6(3) BauNV0
— Vergnilgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3Nr. 2 aullerhalb der
in Absatz 2 Nr. B bezeichneten Teilen des Gebietes —
wird nicht zugelassen.

(§ 9 Abs. 1Nr. 3 BauGB)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

Grope, Breite und Tiefe
der Baugrundstiicke

gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen

Nicht iiberbaubare Grundsticksflache

a) Nebenanlagen gem. § 14(1BauNVQ kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden
b) Garagen sind auf einem Streifen von 1,0 m Breite

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 11BauGB)

Verkehrsflache

= Strafienbegrenzungslinie

Uberbaubare Grundsticksflache

affentliche Parkfliche
StrafRenbegleitgrin

Versorgungsfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache

Umformerstation

Die tatsachlich Gberbaubare Grundsticks—
flachen ergeben sich durch die

Entsorgungsfldchen

.

(=)

(§ 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB)

Entsorgungsflache

Regenklarbecken

Flachen flir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Flachen fir Mafnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Diese Flache ist als Strevobstwiese zu bepflanzen und daverhaft zu
unterhalten. Dabei sind heimische, an das Lokalklima angepaBite Sorten wie
Apfel: Grafensteiner,Rote Sternrenette,Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel,Bohnapfel
Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Koestliche von Charneux

Kirsche: GroBe schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina
Pflaumen: Hauszwetsche, Grofe Griine Reneclode, Bhler Frihzwetsche

Zu verwenden.

Die MaBnahmen dienen als Ausgleich fir die Versiegelungen im S0—Gebiet.

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
zu belastende Flédchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 21BauGB)

}:-_n
L

Lo Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Fliche

0 w5

Il . Nachrichtliche Ubernahmen

Bauordnungsrechtliche
Vorschriftengem. § 86 BauONW

SD Satteldach

In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeichneten
Gebieten sind fir Hauptgebaude nur Sattelddcher zulassig.

45-53 Dachneigung

Fir Hauptgebaude sind nur Dacher mit einer Dachneigung
entsprechend dem zeichnerischen Teil zulassig.

Vorschriftengem. § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserflachen

n Uberschwemmungsgebiet

Ill. Hinweise

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur— und/oder naturgeschicht—
liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde, aber auch Yerande—
rungen und Yerfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf fenheit, Hohlen und

IV. Sonstige Darstellungen und
Kartensignaturen

Bauliche Anlagen

(74

Grenzen

237

Gebaude

Nebengebdude

Flurgrenze

Flursticksgrenze

Flursticks Nr.

Topographische UmriBilinie
Hohenpunkt mit Hohenangabe Gber NN
vorhandener Baum / Busch
vorhandene Tanne

vorhandener Laubbaum

Gewerbegebi:ef mit eingeschrinkter Nutzung (§ 1und 8 Bau NVO)

parallel zur Verkehrsflache ausgeschiossen
¢) Fir je angefangene 100 gm nicht Gberbaubarer Grundskiicksflache sind
1 einheimischer Laubbaum oder Obstbaum und 2 heimische Laubhdlzer

Griinflachen
(§ 9 Abs, 1Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus

erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Enfdeckung von

Fahrung von Versorgungsantagen und -leitungen

() Zuldssig sind:
1. Gewerbebefriebe, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,die das Wohnen nicht wesenttich stéren,
2. Geschafts—, Blro—, und Verwaltungsgebaude,
3. Tankstellen.
{3) Ausnahmsweise zugelassen werden
1. Wohnungen fir Aufsichts— und Be—
reitschaftspersonen sowie fir Be—
teiebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfliche
und Baumasse untergeordnef sind.
Die AuBinahmen nach § 8(3) Bau NVO Ziffer
2. Anlagen fir kirchliche, kulfurelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke, (§9 Abs, 1Mr. 4 BauGB)
3. Vergniigungsstatten i
werdan nicht zugelassen. il
Gebiete fiir groBflichige Einzelhandelsbetriehe ( § 11(3) Bau NV0) St
Zulassig sind:
1. Einkaufszentrum mit einer max. Verkaufsflache von 2250 gm.
Davon entfallen auf

Stellplatze

Food max. 1400 qm
Non—Food max., 3354m
Getranke max. 240qm
Blumen max. 105 qm

Schuhe/Eisdiele max. 240qm
2, Ausstellungs—und Blrogebaude, die den Nutzungen zu Nr. 1 zugeordnet sind.
3. PKW--Einstellpltze, die den Nutzungen zu Nr. 1und 2 zugeordnet sind.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

0.4 Grundflachenzaht (GRZ)
GeschoBflschenzahl (GF2)

Zaht der Vollgeschosse

Il als Hochstgrenze

(Straucher) zu pflanzen und daverhaft zu unterhalten

Als heimische Laub—bzw. Obstgehdlze gelten u, a, Eberesche, Roter
Hartriegel, Heckenkirsche, Hasel, Flieder, Schneeball,

Spitz— und Feldahorn, Hortensie, Blut johannisbeere, WeiBer Klarapfel
Jakob Lebel, GroB3ensteiner, Kaiser Wilhelm, Clapps Liebling, Gute
Luise, Kdstliche von Charneux, Grofle schwarze Knorpelkirsche, Regina,
Hauszwetsche, Bihler Frihzwetsche,

Flachen flir Nebenanlagen,
Stellpldtze und Garagen

Garten

| Flache fir Stellplatze und Garagen

Auf den Stellplatzflachen und den Randbereichen sind grof3kronige
Baume (z.B. Bergahorn) im Verhalinis 1: 4, d.h. 1Baum je & Stellplatze,
zu pflanzen und daverhaft zu unterhalten.

Parkanlage

Kinderspielplatz

Private Grinflache

Zweckbestimmung Garfenland

Anpflanzungen von B&umen und Sirduchern
und sonstigen Bepflanzungen; Bindungen
fir Bepflanzungen sowie Erhaltung von
Bdumen und Strduchern

(§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

¢ o
o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)

¢ o @

Diese Flache ist als Sfrevobstwiese 2u bepflanzen und daverhaft zu
unterhalten. Dabei sind heimische, an das Lokalklina angepalite Sorten wie
Apfel: Grafensteiner,Rote Sternrenette,Kaiser Wilhelm,Jakab Lebel,Bohnapfel
Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Koestliche von Charneux

Kirsch: GroRe schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina
Pflaumen: Hauszwetsche, GroBe Griine Reneclode, Biihler Frihzwetsche

z verwenden.

Bodendenkmalern ist der Gemeinde Netphen als Untere Denkmalbehdrde und/oder
dem Westf. Museum fiir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle
Olpe (Tel. 02761/9375—0, Fax 02761/ 2466), unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher

von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaffsverband Westfalen—
Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. & DSchG NW).

Kanalleitung

V. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung
sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Aus—

legung

in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur

Niederschrift vom

13.5.1998
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Sarzung der Gemeinde Nefphen,
5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr 3, "Ortsmifte Deuz",
Gemarkung Deuz, Flur 6 + 12,
vom 29.06.1998

PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage entspricht den
Anforderungen des §1der Plan—
zeichenverordnung vom 18.,12.1990
(BGBL. | 5. B33,

Es wird bescheinigt, dal3 die Dar—
stellung der stadtebaulichen Planung
geomefrisch eindeutig ist.

Stand der Planunterlagen April 1997
Siegen, den 16, Juni 98

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Netphen hat

die Aufstellung des Anderungsplanes
gemal § 2(1) des BauGB vom 27.8.1997
(BGBL. | S. 214D

am 2.10.1997 beschlossen

Die Bekanntmachung erfolgte

am 10./11.10.1997

Inid

eis Siegen—Wittgenstein
& r Oberkreisdirektop

srer—?d rmessungsamt
1.id. Kreistefinessmesdirekior
Fiir die Darstellung der Geldndehdhen Libernimmt
die Gemeinde Nelphen die Verantwartung

BURGERBETEILIGUNG

Die Gemeinde Nefphen hat am 26.6.1997
die allgemeinen Ziele und Zwecke des
Anderungsplanes gem §3(1) BauGB
offentlich dargestellt und allgemein
Gelegenheit zur Auf3erung und Er—
orterung gegeben.

Die Bekanntmachung erfolgte

am 19.6.1997

——femefdedirektor

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Diesen Anderungsplanentwurf und
seine of fentliche Auslegung hat
der Rat der Gemeinde Nefphen
gemal} §3(2) BauGB am 2.10.1997
beschlossen.

Die Bekanntmachung erfolgte

am 10./11.10.1997

Schriftfih

i

OFFENLEGUNG

Dieser Anderungsplan hat geman §3(2)
BauGB in der Zeit vom 21.10.1997

bis 20.11.1997 einschl. zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung erfolgte
am10./11.10,1997

Gemeindedirektor

ERNEUTER
OFFENLEGUNGSBESCHLUSS

Diesen Anderungsplanentwurf und
seine of fenfliche Auslegung hat
der Rat der Gemeinde Netphen
gemafl §3(3) BauGB am 19.3.1998
beschlossen.

Die Bekanntmachung erfolgte

am 21.{23.3.1998

Inif

Blrgermeister

bis 7.4 .1998

o
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iftfuhrer

Ratsmitglied S¢

ERNEUTE OFFENLEGUNG

Dieser Anderungsplan hat gemaR §3(3)
BauGB in der Zeit vem 1.4.1998
einschl. zu jedermanns
Einsicht affentlich ausgelegen,

Die Bekanntmachung erfolgte

am 21.723.3.1998

BEKANNTMACHUNG

Diese Satzung sowie Ort und Zeif der
Auslegung sind gemal3 §10 BauGB
vom 27.8.1997 (BGBl. | 5. 2147

und §7 GO NW in Verbindung

mit der Bekanntmachungsverordnung
vom 7.4.1981(GV . NW .5224)

am 2./6.7.9%rtsiblich

bekanntgemacht worden.

BlUrgermeister




