Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein—
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14,07, 1994
(GV.NW. S.666) — SGY .NW, 2023 —, zuletzt geandert durch Gesetz vom
20,03.1996 (GV .NW. S.124), und der §§ 2 und 10 des Baugesetz—
buches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBL. [ S. 2141),
zuletzt geandert durch Artikel & des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBL. IS . 2902)
in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche

Nutzung der Grundsticke (BauNV0) in der Fassung der Bekannt—

machung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04,1993 (BGBL. | S. 466),
hat der Ral der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 13.5.1998

die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemaf

§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.



|. Planungsrechtliche Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Anderungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Geltungsbereich des Anderungsplanes

—=——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Malies der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1Abs. & u. § 16 Abs. 5BauNV0)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

Mischgebiete (§ 6 Bau NVO)

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
(2) Zuldssig sind:
1. Wohngebaude,
2. Geschafts und Blirogebaude,
3, Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
4, sonstige Gewerbebetriebe,
5. Anlagen fiir Verwaltungen sawie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstetlen,
8. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2in den Teilen des
Gebietes, die Oberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.
Die AuBnahme nach § 6(3) BauNV0
—Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3Nr, 2 auBlerhalb der
in Absatz 2 Nr, 8 bezeichneten Teilen des Gebietes —
wird nicht zugelassen.

Gewerbegebiet mit eingeschrankter Nutzung (§ 1und 8 Bau NVO)

(2) Zulassig sind:
1. Gewerbebefriebe, Lagerhauser, Lagerptatze
und 6ffentliche Betriebe,die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
Z. Geschafts—, Biro—~, und Verwaltungsgebiude,
3. Tankstellen.
(3) Ausnahmsweise zugelassen werden
1. Wohnungen fir Aufsichis— und Be—
reitschaftspersonen sowie fir Be—
triebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnef sind.
Die AuBnahmen nach § 8(3) Bau NVO Ziffer
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke,
3. Vergnilgungsstatten
werden nicht 2ugelassen.

Gebiete fiir groBflichige Einzelhandelsbetriebe { § 11(3)Bau NVO)

Zulassig sind:

1. Einkaufszentrum mit einer max. Verkaufsflache von 2250 gm.
Davon entfallen auf

Food max. 1400 qm
Non—Food max. 335qm
Getranke max. 240qm
Blumen max. 165 qm

Schuhe/Eisdiele max, 240 gm

2. Ausstellungs—und Blrogebaude, die den Nutzungen zu Nr. 1 zugeordnet sind.,
3. PKW-Einstellplatze, die den Nutzungen zu Nr. 1und 2 zugeordnet sind.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB}

0.4 Grundflachenzaht (GRZ)
GeschoBflchenzahl (GF2)

Zaht der Vollgeschosse

Il als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise

— — - Baugrenze

GroBe, Breite und Tiefe
der Baugrundstiicke
(§ 9 Abs. 1Nr. 3 BauGB)

Uberbaubare Grundsticksflache

Die tatsdchlich Gberbaubare Grundstiicks—
flachen ergeben sich durch die
gem. § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen

Nicht iberbaubare Grundsticksflache

a) Nebenanlagen gem. § 14(1) BauNV0 kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden
b) Garagen sind auf einem Streifen von 1,0 m Breite
parallel zur Verkehrsflache ausgeschiossen
c) Fiir je angefangene 100 qm nicht dberbasbarer Grundsticksflache sind
1 einheimischer Laubbaum oder Obstbaum und 2 heimische Laubhalzer
(Straucher) zu pflanzen und daverhaft zu unterhalten
Als heimische Laub—bzw. Obstgehdlze gelten u. a. Eberesche, Roter
Hartriegel, Heckenkirsche, Hasel, Flieder, Schneeball,
Spitz— und Feldahorn, Hortensie, Blut johannisbeere, WeiBer Klarapfel
Jakob Lebel, GroBensteiner, Kaiser Wilhelm, Clapps Liebling, Gute
Luise, Kastliche van Charneux, Grofie schwarze Knorpelkirsche, Regina,
Hauszwefsche, Bihler Frihzwetsche.

Flachen flir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1Nr. & BauGB)
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| Flache fir Stellplatze und Garagen

i)

St stellptatze

Auf den Stellplatzflachen und den Randbereichen sind grofikronige
Baume (z.B. Bergahorn) im Verhatinis 1: &, d.h. 1Baum je & Stellpl3tze,
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 11BauGB)

Verkehrsflache

———  Strafienbegrenzungslinie

offentliche Parkflache

Strafenbegleitgrin

Versorgungsfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache
@ Umformerstation
Entsorgungsfldchen

(§ 9 Abs. 1Nr. 14 BauGB)

Entsorgungsflache

PR i
Regenklarbecken

Griinfldchen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfliche

Parkanlage
Kinderspielplatz

Private Griinflache

Garfen Zweckbestimmung Gartenland

Fldchen fliir Mapnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Flachen fiir Mainahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Nafur und Landschaft

Diese Flache ist als Streuobstwiese zu bepflanzen und daverhaft zu
unterhalten. Dabei sind heimische, an das Lokalklima angepaBte Sorten wie
Apfel: Grafensteiner,Rote Sternrenette,Kaiser Wilhelm, Jakob Lebel,Bohnapfel
Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Koestliche von Charneux

Kirsche: Grofie schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina
Pflaumen: Hauszwetsche, GroBe Griine Reneclode, Bihler Frihzwetsche

zu verwenden,

Die MaBnahmen dienen als Ausgleich fir die Versiegelungen im S0—Gebiet .

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
zu belastende Fldchen
{§ 9 Abs. 1Nr. 21BauGB)
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LL d Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Flache
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Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen; Bindungen
fur Bepflanzungen sowie Erhaltung von
Bdumen und StrGuchern

(§ 9 Abs. 1Nr. 25BauGB)

C) Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und

Strauchern und senstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB)

Diese Flache ist als Strevobstwiese zvbepflanzen und daverhaft zu
unterhalten. Dabei sind heimische, an das Lokalklima angepaBte Sorten wie
Apfel: Grafensteiner,Rote Sterarenefte,Kaiser Wilhelm,Jakob Lebel,Bohnapfel
Birne: Clapps Liebling, Gute Luise, Koeskliche van Charneux

Kirsch: GroRe schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Regina
Pflaumen: Hauszwetsche, GroBe Griine Reneclode, Bihler Frihzwetsche

zu verwenden.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Bauordnungsrechtliche
Vorschriftengem. § 86 BauONW

SD Satteldach

In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeichneten

Gebieten sind fir Hauptgebaude nur Sattelddcher zulassig.

45-53 Dachneigung

Fir Hauptgebdude sind nur Dacher mit einer Dachneigung
enfsprechend dem zeichnerischen Teijl zulassig.

Vorschriftengem. § 9 Abs. 6 BauGB

Wasserflachen
n Uberschwemmungsgebiet
Hinweise

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur— und/oder naturgeschicht—
liche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verande—
rungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaf fenheit, Hohlen und
Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von

Bodendenkmalern ist der Gemeinde Netphen als Untere Denkmalbehdrde und/oder
dem Westf. Museum fir Archdologie/Amf fir Bodendenkmalpflege, Aufienstelle
Olpe (Tel, 02761/9375~0, Fax 02761/ 2466), unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher

von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der Landschaffsverband Westfalen—
Lippe ist berechtigt, das Bedendenkmal zu bergen, auszuwerten und fr
wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen

(§ 16 Abs. & DSchG NW),

|V. Sonstige Darstellungen und

Kartensignaturen

Bauliche Anlagen

/| Gebaude

Nebengebdude
Grenzen
—_— Flurgrenze
=y Flursticksgrenze
237 Flursticks Nr.

i Topographische Umrifilinie

. 300,5 Hohenpunkt mit Hohenangabe Gber NN

Q vorhandener Baum / Busch
A vorhandene Tanne
Q vorhandener Laubbaum

Fihrung von Versorgungsantagen und ~leitungen

e Kanalleitung

V. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung
sowie von Ort und Zeit der &ffentlichen Aus—
legung in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur
Niederschrift vom 13.5.1998
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