Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW. 2023 - und der §§ 2, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 08.12.1986 (BGBl. I 3. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGB1l. I-
S. 466) 1n Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNV0Q) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBl1l. I S. 466), hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 26.10.1995 die
planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes gem&B § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als
Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdB § 9 (1 + 7) BauGB

N N N . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3, "Ortsmitte Deuz". *

3

T I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3, "Ortsmitte Deuvz" ' :

—9o—9o 9o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Ml Mischgebiete gemalB § 6 BauNVO

Zuléssig sind:

1. Wohngeb&ude,

2. Geschafts- und Birogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie- fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

Nicht zuldssig ist die Ausnahme gemalB § 6 (3).

Baugrenze

Uberbaubare Grundstuicksflache

Die tatsédchlichen bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gemdB § 23 BauNVO
festgesetzten Baugrenzen (blau) , ; in Verbindung mit den Bestimmungen der
BauO NW Uber Abstandsflachen.

Das hochstzuldssige MaB der baulichan Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es
durch dieimPlan festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/
GFZ) nicht eingeschrankt wird.

nicht Uberbaubare Grundsticksfliachen

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNV0 sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie das Ortsbild nicht
beeintrachtigen. Sie sind in einem Abstand bis zu 2,00 m parallel zur Verkehrsfldche ausge-
schlossen und dirfen nicht naher als 3,00 m an Gewdssern errichtet werden.

II Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze

Grundflachenzahl

04 |
GeschoBRflachenzahl y
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offene Bauweise

l = Flédchen fir die Landwirtschaft

BE=EEsea mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Flé&chen
- - -
B. Nachrichtlich ubernommene Festsetzungen

1. Gestaltungsvorschriften gemaB § 81 BauO NW

SD In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeichneten Gebieten sind fir
Hauptgebaude nur Satteldacher zulassig, ausgenommen Garagen und eingeschossige Anbauten
bzw. Gebadudeteile. :

2 L5° Fir Satteldacher sind nur die in den einzelnen Bereichen des Bebauungsplanes angegehenen

Z : Dachneigungen zul&ssig. Z. B. Z 45°: In diesem Bereich sind nur Ddcher mit einer Daechnei-
gung groBer oder gleich 45° fir die Hauptgebdude zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die
Anbauten an bestehenden Bauwerken mit geringerer Dachneigung, hier kann profilgleich
erweltert werden. :

Bei Satteldé&chern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschieferschablonen. Es
sind fir diese Materialien nur, die Farben Grau und Braun zuldssig. Als Grauton ist min-
destens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens nuBbraunm nach RAL
8011 oder dunkler zu wahlen.

: e \ ' TR : Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zul&dssig. An jeder Statte der Leistung
‘ ; . : ; . ' : darf nur eine Anlage angebracht werden. 0DOie Werbeanlagen dirfen eine zusammenhdngende
A f d r PUtZWleSe ; | : : Flf:iche von 2,00 m?2 nicht Uberschreiten. An Geb&udewanden dirfen Werbeanlagen nur bis zur
. lJ 6? ‘ : . Brustungshohe des 1. Obergeschosses angebracht werden. Bei Eckgrundsticken gilt jede Haus-
; *31,0 : / : : front als besondere Statte der leistung.
' Wechsellicht-Werbeanlagen sind unzuléssig.

C. Sonstige Darstellungen

vorhandene Grenzsteine auf Grundsticksgrenzen
- 3106 Héhenpunkte

} UM vorhandene Bdschung

//i/f vorhandene Geb&aude

D. Hinweis

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte

Graben, Einzelfuynde, aber auch Veré@nderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen

und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt

werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdérde und/oder dem Westf.

Museum f0r Archaologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 0O 27 61/12 61, Fax. 0 27 61/24 66),

unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstédtte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten

(8§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird. Der

Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fUr wissenschaft-
liche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

-E. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ortr,und Zeit der 6ffentlichen Auslegung in Kraft.
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 76.10.1995
A
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Satzung der Gemeinde Netphen,

4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
: Nr. 3, "Ortsmitte Deuz"™, Gemarkung Deuz,

s ) Flur 6, vom 6.11.1995
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ORIGINAL - DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE DIESER ANDERUNGSPLAN ST GEMASS § 12
EN DARAUF > AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES BauGB vom 8J2]986(BGB!.IS.2253}
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