Prdambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475), gedndert durch Gesetz vom 06.10.1987 LR
NW. vomsle.10.1987 S. 342) und der &8 2 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1. I S. 1763) und
der Dritten Verordnung zur Anderung der BauNV0 vom 19.12.1986, hat der Rat der Gemeinde Net-
phen in der Sitzung am 7 6.1990 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes gemdaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdB § 9 (1 + 7) BauGB

el Plangebietsgrenze des rechtskridftigen Bebauungsplanes

NINININE] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3

S P Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Die grinen Begrenzungslinien der Verkehrsflichen gelten ebenfalls als

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Geruchvorbelastetes allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

WA 1
Die Vorbelastung durch landwirtschaftliche Geruchseinwirkungen betrigt
4 % der Jahresstunden.
Zulassig sind:
1. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-

wirtschaften sowie nichtstdrende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fir kirchTiché, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke
4, Gartenbaubetriebe,
6. Stdlle flir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kieinsiedlungen und
landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.
Nicht zuldssig ist die Ausnahme Nr. 5, Tankstelle.
Baugrenze
Uberbaubare Grundstiicksflache
Die tatsdchlichen bebaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die
gem. § 23 BauNVD festgesetzten Baugrenzen (blau) und Baulinien (rot)
in Verbindung mit den Bestimmungen der BauONW iiber Abstandsflichen.
Das hochstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten iiberbaubaren Grund~
sticksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrdnkt wird.
L_ Nicht lberbaubare Grundstiicksflichen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNV0 sind ausnahmsweise zuldssig, wenn sie das
Ortsbild nicht beeintrachtigen. Garagen, offene Garagen und iiberdachte
Stellpléatze miissen aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von
5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. Bei paralleler Anordnung
der zuvor genannten Bauwerke ist ein Mindestabstand von 2,00 zur Ver-
kehrsfldche einzuhalten. Nebenanlagen und Garagen diirfen nicht ndher als
3,00 m an Gewdssern errichtet werden.

II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

04 Grundfldchenzahl

Geschoffldachenzahl

0 : offene Bauweise

gemischt zu nutzende Verkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

B. Nachrichtlich lUbernommene Festsetzungen

SD 1. Gestaltungsvorschriften gem. § 81 Bau0O NW

In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeich-
neten Gebieten sind fir Hauptgebdude nur Satteldicher zuldssig, ausge-
nommen Garagen und eingeschossige Anbauten bzw. Gebiudeteile.

= 459 Fur Sattelddcher sind nur die in den einzelnen Bereichen des Bebauungs-
planes angegebenen Dachneigungen zlassig.
z. B. = 45 °: In diesem Bereich sind nur Dicher mit einer Dachneigung

grofer oder gleich 45 ° fir die Hauptgebidude zulassig. Ausgenommen
hiervon sind die Anbauten an bestehenden Bauwerken mit geringerer Dach-
neigung, hier kann profilgleich erweitert werden.

Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen zulidssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Natur-
schieferschablonen. Es sind fiir diese Materialien nur die Farben grau
und braun zulassig.

Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als
Braunton mindestens nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wihlen.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. An jeder
Stdtte der Leistung darf nur eine An lage angebracht werden. Die Wer-
beanlagen dirfen eine zusammenhingende Flache von 2,0 m?2 nicht ilber-
schreiten. An Gebdudewdnden diirfen Werbeaniagen nur bis zur Briustungs-~
hohe des 1. Obergeschosses angebracht werden. Bei Eckgrundstiicken g it
Jede Hausfront als besondere Stdtte der Leistung.
Wechsellicht-Werbeanlagen sind unzuldssig.

C. Sonstige Darstellungen

Eedeas vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
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D. Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 12 BauGB in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 7 6 1990
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