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Dieser Plan stimmt mit dem
Originalplan und den darauf

vVerzeichneten Vermerken Uberein.

Netphen, den

AURSTFEL EUNEEBESCHEUSS

Der Rat der Stadt Netphen hat
die Aufstellung des Anderungsplanes
gemall § 2(1) des BauGR am 14.11.2002
beschlossen.

" Die Bekanntmachung erfolgte

am 20.11.2002
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Begriindung

zur 16. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, , Westlich Beienbacher Weg", Gemarkung Deuz

Der Bebauungsplan Nr. 2, ,Westlich Beienbacher Weg", setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen
Verkehrsflachen liberbaubare Grundstiicksflachen, Ausnutzungsziffern und Geschosszahlen fest.

Fur die Flursticke 909, 910, 1260 und 1261, Flur 3, Gemarkung Deuz, sollen folgende Festsetzungen iiberarbeitet
und zum Teil neu getroffen werden:

Uberbaubare Grundstiicksflache
Geschossigkeit
Ausnutzungszifiem

Bauweise

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Leitungsrecht

zu erhaltende Baume
Baudenkmal

Die Anderung wird notwendig, um einmal die vor dem Baudenkmal zul4ssige massive Bausubstanz zu reduzieren
und zum anderen aber auf den Nachbarparzellen weitere Einzelhuser zu ermoglichen. Diese sollen gegentiiber der
heute 3-geschossigen Bebauung auf 1 Geschoss reduziert werden. Dadurch reduzieren sich auch die
Ausnutzungsziffern.

Zur annahernden Erhaltung der heutigen Situation werden bis auf einen rd, 7,00 m breiten Abschnitt ein Ein- und
Ausfahrverbot zur Ksiner StraRe/Ecke , Im Heiteren Tal* und auf dem Flurstiick 909 Einzelbiume festgeselzt .

Das Haus , Im Heiteren Tai 22" wird als Baudenkmal nachrichtlich tibernommen.

Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die Belange der Bodendenkmalpflege sowie die
Abfallbeseitigung entstehen durch die Anderung nicht. Um die Beseitigung von Niederschlags- und Queliwasser zu
verbessern, wird ein Leitungsrecht auf den Flurstiicken 909 und 910 festgesetz .

Die Grundstiicke des Anderungsgebietes waren (iber Kélner StraRe, Strale «Im Heiteren Tal, Fichtenweg und
Fliederweg immer erschlossen, so dass sich hieraus keine Notwendigkeit der Ausgleichsbilanzierung ergibt. Diese
ist dar(iber hinaus auch wegen dem Nichterreichen der Ausnutzungsziffern, aber auch der geplanten Reduzierung
der Uberbaubaren Flache entbehrlich. Bei einem Anderungsgebiet von 5.296 m? ergibt sich bei der geplanten
liberbaubarer: Flache von rd. 1.413 m? eine Grundflachenzahl von 0,267, Nach den bisher gilltigen Festsetzungen
betragt diese 0,356, Sie erreicht somit nicht den allgemein zulassigen Wert von 0,4, geschweige denn den von 0,6
nach den alten Festsetzungen des Bebauungsplanes , Westlich Beienbacher Weg".

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstande der in diesem Gebiet und dem Umfeld
wohnenden und arbeitenden Menschen aus. Ein Festhalten an den Festsetzungen der giiltigen Planungen wére eine
nicht beabsichtigte Harte fiir die Eigenttimer. Eine Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforderiich.

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW. S. 2023, zuletzt geéndert durch Gessatz vom
28.03.2000 (GV. NW. S. 245), und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 62 des Gesetzes vom 29.10.2001 (BGBI. 1 S.2785), in
Verbindung mit der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen in der Sitzung am 14.11.2002 die
planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes gemal § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGR als
Satzung beschlossen. f :

A. Festsetzungen gemaR § 9 (1 + 7) BauGB

osme e emmw Clenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2, , Westlich Beienbacher

Weg", Gemarkung Deuz

oo ammm o am  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 16, vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 2, “Westlich Beienbacher Weg?, Gemarkung Deuz
WA Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

(1)  Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend‘dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden. Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise werden zugelassen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Die Ubrigen Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO

3. Anlagen fiir Verwaltungen, iy
4, Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

sind nicht zulassig.

Die Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 Abs. 1 BauNVO
bleiben unbertihrt. ‘ '

tiberbaubare Grundstiicksflachen

Die tatsachlich bebaubaren Grundstticksflachen ergeben sich durch die geméaR § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimm ungen der Bauordnung NW (iber
Bauwiche, Abstandsflachen und Gebaudeabstande, Das héchstzulassige Mal der baulichen
Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten
Uberbaubaren Grundstlcksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrénkt wird.

7 nicht liberbaubare Grundstiicksflachen
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Baugrenze

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

nur Einzelhauser zulassig
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g g g mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anliegergrundstiicke zu belastende Flachen
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mit Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers des Flurstiicks 910 der Flur 3 zu belastende Flachen
Erhalt der Baume

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

@ Baudenkmal

B. Nachrichtlich ibernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften
S D In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteld&cher von 28 - 35¢ zulassig.
Bei Satteldachern sind nur dunkel geténte Pfannen sowie Natur- und dunkel getonte

Kunstschieferdeckungen zuléssig. Garagen sind mit Flachdachern auszubilden. Dachgauben sind
nicht zulassig.

" C. Sonstige Darstellungen

o o vorhandene Grenzsteine und Grundstlickgrenzen

% vorhandene Gebaude

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntﬁchung sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung in Kraft.

Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niedérébhrift yvom
{ ‘E.:i.:- i

Blirgermeister Schriftfiihrer

Satzung der Stadt Netphen

16. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2, “Westlich
Beienbacher Weg”, Gemarkung
Deuz, Flur 3, vom 15.11.2002



