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. VEBEINEAtﬁfE ANDERUNG' DES. BEBAUU SPLANE
"WESTLICH BEIENBACHERWEG', GEMARKUNG DEUZ, M

Begriindung

zur 15. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3, “Westlich Beienbacher Weg”,

908 Gemarkung Deuz

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

/”04 Der Bebauungsplan Nr. 2, “Westlich Beienbacher Weg”, setzt neben den zur Erschlieltung
notwendigen Verkehrsflachen tberbaubare Grundstiicksflachen fest. Sie erlauben aber nur

geringfugige E_rweiterungen der vorhandenen Bausubstanz. Gestaltungsvorschriften

In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteldacher von 28 -

Mit der Anderung des Bebauungsplanes soll ein “Betreutes Wohnen” erméglicht werden. Der SO 278-35° 35° Zuldssig

Standort in der Nachbarschaft zum Alten- und Pflegeheim Deuz ist hierfir auch in Verbindung

mit der auf dem Flurstiick 910 vorhandenen Villa geradezu pradestiniert. 3 Bei Satteldachem sind nur dunkel geténte Pfannen sowie Natur- und

dunkel geténte Kunstschieferdeckungen zuldssig. Garagen sind mit

o i : - 2 o 2 S q 4 ) _
Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wurde so gewahit, dal die im Grenzbereich zu Strale “Im e v AT i (D it ST e Bt

Heiteren Tal’ stehenden Einzelbdume, u. a. Rotbuche und Kastanie, nicht beeintrachtigt

werden. C. Sonstige Darstellungen

Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes geéandert werden sdllen, hat die =G
Anderung keine Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung, die Wasserversorgung, die
Belange des Denkmalschutzes, der Bodendenkmalpflege und der Abfallbeseitigung.

_ vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
% vorhandene Gebaude

D. Hinweis

Diese Festsetzung wirkt sich nicht nachteilig auf die Lebensumsténde der in diesem Gebiet
wohnenden Menschen aus.

Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2, “Westlich Beienbacher

Weg”, ware eine nicht beabsichtigte Harte fur den Bauherrn. Eine Bodenordnung nach dem
BauGB ist nicht erforderlich.

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW. 2023, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.03.1996 (GV. NW. S. 124), und der §§ 2 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBL. | S. 2902), in Verbindung mit der Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artike| 3 des Ge-

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalem ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde und/oder dem Westf. Museum
fiir Archaologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 027 61/9 37 50,

Fax 0 27 61/24 66), unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei
Werktage in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissen-
schaftliche Erforschung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DschG NW).

E. Inkrafttreten

setzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am
3.9.1998 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes gemal § 10

BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen. Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der offentlichen

Auslegung in Kraft. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 3.9.1998
A. Festsetzungen gemiR § 9 (1 + 7) BauGB

HIEININ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 15. vereinfachten Ande- /%/4 i '
rung des Bebauungsplanes Nr. 2, “Westlich Beienbacher Weg®, Gemar- w
LY D Burgermeister 4 Ratsmitglied ! iftfihrer
WA Aligemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

= (1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

o (2) Zulassig sind:

1 ek ; 1. .Wohngeb&ude : *
' 2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden | Aden, Schank- :

und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetrie-

b Satzung der Gemeinde Netphen
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 15.vereinfachte ﬂnderung des Bebau/t.mgs-
sportliche Zwecke. : 7 H 2 1)
planes Nr. 2, “Westlich Beienbacher Weg”,

Gemarkung Deuz, Flur 3, vom £.9.1998

Ausnahmsweise werden zugelassen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes |

pE AUFSTELLUNGSBESCHLUSS | BEK ANNTMACHUNG

Dieser Plan stimmt mit

Die tibrigen Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

2se Der Rat der Gemeinde Netphen hat Dieser Anderungsplanist geman § 103 ¥
Originalplan und dep-darauf die Aufstellung des Anderungsplanes BauGB vom 27.03,19@7 (BGBL. |sgA21T1) el 2'. éjigﬁggﬁlggt?g;“ungen'
verzeichnete ermerken Uberein. gemal3 § 2(1) des BauGB vom 27.08.1997 am21./249.19%0rtsiiblich bekanntgemacht , 5.  Tankstellen, :
(BGBL. | S. 2141) worden. : sind nicht zulassig.
am3.9.1998 beschlossen ' _ s NN Nk
etohan,den Die Bekanntmachung erfolgte Die Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen sowie Einrichtun-

A 21/25.09.1998 gen fur die Klen_wtlerhaitung nach § 14 BauNVO bleiben unberahrt.

tiberbaubare Grundstiicksflache

U

Blirgermeisfer

den Bestimmungen der Bauordnung NW dber Bauwiche, Abstands-
flachen und Gebaudeabstande. Das hdchstzulassige Maf der baulichen
Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan
’ ; festgesetzten Uberbaubaren Grundstticksflachen und Ausnutzungsziffern
Blrgermeister i . (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

- Die tatsachlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die 2
/ %%f , gemaR § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit

atsmitglied chriftituhrer

-

nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

03 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschofRflachenzahl (GFZ)

T Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)



