Begrﬁndung'w

zur 13. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, "Westlich Beienbacher Weg"” Gemarkung Deuz

Der Bebauungsplan Nr. 2, "Westlich Beienbacher Weg", setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen
Verkehrsfldchen liberbaubare Grundsticksfldchen fest.

Auf dem Flurstick Nr. 989, Flur 3, Gemarkung Deuz, soll an das bestehende Wohnhaus 1in westlicher
Richtung angebaut werden. Da aber die festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache hierfir nicht aus-
reicht, soll mit dieser Anderung eine fir die Erweiterung des Wohnhauses ausreichend bemessene lber-
baubare Grundsticksfldache neu festgesetzt werden. Dabei wird die bebaubare Flache um ca. 9,0 m in
westlicher Richtung erweitert.

Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes gedndert werden sollen, hat die Anderung keine

Auswirkungen auf die bisher geplante Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung, Belange des Denkmal-.

schutzes und der Bodendenkmalpflege sowie der Abfallbeseitigung.

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstdnde der in diesem Gebiet wohnenden
und arbeitenden Menschen aus. Eine Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforderlich.

Prdaambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGV. NW 2023 - und der §§ 2 und 10 des Baugesetz-
biuches: (BauGB ) .in der Eassungiven 085121986 (BGB] . I.. S: 2253), zuletzt geandert durch ArCikel =1 s
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466), in Verbindung mit der Verardnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstilicke (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132), zuletzt geandert dugch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466), hat der=Rat
der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 26.01.1995 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Anderungsplanes gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdB § 9 (1 + 7) BauGB

- TN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 13. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2, "Westlich Beienbacher Weg", Gemarkung Deuz

WA ~ Allgemeines Wohngebiet gemd § 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zuldssilge sind:
1. Wohngebdude
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke.

Ausnahmsweise werden zugelassen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die iibrigen Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO0

2. sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fiir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetriebe,

5. Tankstellen,

sind nichtizulassig.

Die Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen sowie Einrichtungen fir die
Kleintierhaltung nach § 14 BauNVO bleibt unberiihrt.

iberbaubare Grundstlicksflache

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gemdB § 23
BauNV0 festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bau-
ordnung NW Ulber Bauwiche, Abstandsfldchen und Geb&dudeabstdnde. Das hochstzulas-
sige MaB der baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch
die im Plan festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern
(GRZ/GFZ) nicht eingeschrdnkt wird.

nicht lberbaubare Grundsticksflachen

Baugrenze

04 Grundfldchenzahl (GRZ)

GeschoRflachenzahl (GFZ)

e Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

GestaItungsvorschriften

SD  28-35° In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Sattelddcher von 28 - 35° zu-
lassig.
Bei Sattelddchern sind nur dunkel getdnte Pfannen sowie Natur- und dunkel getonte
Kunstschieferdeckungen zuldassig. Garagen sind mit Flachddchern auszubilden. Dach-
gauben sind nicht zuldssig. '

THT =60 Die Traufhohe von 6,00 m an der Talseite darf nicht Uberschritten werden.

THB =34 Die TraufhBhe von 3,40 m an der Bergseite darf nicht Uberschritten werden.

C. Sonstige Darstellungen

it S S vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

——382——— Hohenlinien mit Hohenangabe iiber NN
; vorhandene Gebdude

D. Hinweis

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
beschaffenheit, HGhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde und/oder dem Westf. Museum fir Archdologie/Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aufen-
seelle Olpe (el O 27 Gil/ilE G, Fax, 0 27 0l/24 ), unverziuglich apzuzeigen und die ERiElfeiigss
statte mindestens drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband West-
falen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erfor-
schung bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

E. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der offentlichen Auslegung
in Krafit. Dieser Blan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 26.01.1995 :
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