Préambel

- Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
- 13.08.1984 (GV NW 1984 5. 475), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.03.1990 (GV NW vom 21.03.1990 S. 141) und
der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches {(BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) in Verbindung mit der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. .Januar
1990 (BGB1. I S. 132) hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 11.7 199) die planungsrechtlichen
- Festsetzungen dieser Bebauungsplandnderung gemdB § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A) Festsetzumgen gem. § 9 (1 + 7) BauGB

ImIEIRIN] C,;I;en;e des raumlichen Geltungsbereiches der 10. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldchen stel-
len Abggrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
Zuldssig sind:
I. Wohngebdude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und
Ziffer 6 (Stdile fur Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen) allgemein zulassig. DBie Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
und Errichtungen fir die Kleintierhaltung nach § 14 bleibt unberihrt.

Die Ubrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5 sind nicht zuldssig.

Garagen miissen aus verkehrlichen Grinden einen Mindestabstand von 5,00 m vom befestigten Fahr-
bahnrand einhalten. Soweit es die Geldndeverhdltnisse nicht anders zulassen, ist ein Abstand
von 4,00 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsdchlichen bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23 BauNV0 fest-
gelegten Baulinien (rot) und Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bau-
ordnung NW iber Bauweise, Abstandsfldchen und Gebdudeabstdnde. Das hdchstzuldassige MafB der
baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten
liberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschridnkt wird.

Nicht iliberbaubare Grundsticksfliche

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO auger Garagen sind nur als Ausnahme zuldssig.
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Offene Bauweise

Gffentliche Griinflache il Kinderspielplatz

Fldche bzw. Baugrundstick fir Versorgungsanlagen

Unformerstatian

Biste- taltaingonsClii il
S In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Sattelddcher von 28 - 35 ° zuldssig.

28-35°

Bei Sattelddchern sind nur dunkel getbnte Pfannen sowie Natur--und dunkel getonte Kunst-
schieferdeckungen zuldssig. Garagen sind mit Flachddchern auszubilden. Dachgauben sind nicht -

zuldssig.
THT = 600 Die Traufhohe von 6,00 m an der Talseite darf nicht ilberschritten werden.
THB = 340 Die Traufhohe von 3,40 m an der Bergseite darf nicht liberschritten werden.

c) Sonstige Darstellungen

vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

Stltzmauer

5;?222; . vorhandene Gebdude

—_—35—— Hohenlinie mit Hohenangabe liber NN

D) Lnkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des Regierungsprdsidenten sowie von Ort und
Zei't der of fentlichen Auslegung 1n Kraft.

E) Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 11 71991
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