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8 ANDERUNG
FLUR 3 M. 1:500

DIESER PLAN STIMMT MIT ORIGINAL -

BEBAUUNGSPLAN D DEN DARAUF
N VERMERKEN UBEREIN.
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Begriindung

BEBAUUNGS!

OLANES NR.2 "WESTLICH BEIEN

zur 8. fAnderung des Bebauungsplames Nr. 2, "Westlich Beienbacher Weg", Gemarkung Deuz

Der Bebauungsplan "Westlich Belenbacher Weg" setzt flr den Bereich zwischen den StraBen "Im Heiteren Tal", "Holunderweg",
"FriedhofstraBe" und "Eschenweg" neben allgemeinem Wohngebiet mit den dazugeh&rigen Festsetzungen, dffentliche Verkehrs-

fldche, Grinfliéche und Gemeinbederfsflédche fest. Durch die seit dem Inkrafitreten des Bebauungsplanes am 28.5.1968 statt-
gefundene Entwicklung sind einige Anderungen gerade in diesem Bereich erforderlich.

1 Aufgrund der Einwohnerentwicklung und dem damit verbundenen Kinderasnteil hat die Gemeinde Netphen einen Kindergarten-
bedarfsplar fiir das gesamte Gemeindegebiet aufgestellt, der flir den Ortsteil Deuz einen Kindergarten an-der im Bebauungs-
plan singeplanten Stelle entbehrlich machte. Darilber hinsus wer die GrundstlicksgriiBe nicht geeignet, einen heutigen Ge-
sichtspunkten entsprechenden Kindergarten zu ermtiglichen. Auf die Festsetzung einer Gemein - bedarfsfléche wird daher
durch diese Anderung verzichtet.

?. An Stelle der Gemein - bedarfsfléche wird auf dem Flurstiick 824 der Flur 3 ein 8ffentlicher Parkplatz festgesetzt, der
im wesentlichen den Friedhofbesuchern zur Verfligung stehen soll. Durch diese neue Festsetzung wird die Parkfl&che an das
vorhandene und ausreichend dimensionierte innertirtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Neben den reinen Fshr- und Stand-
fléchen werden die Randbereiche als Verkehrsgrin festgesetzt. Damit wird einmal eine Abschirmung und zum anderen eine
bessere landschaftliche Einbindung erzielt.

3. Durch die Neufestsetzung der Parkplatzanlasge an der StraBe "Im Heiteren Tal" kann der auf dem Flurstiick 822 der Flur 3
festgesetzte Parkplatz entfallen. Hierdurch kann elnmal die problematische Zufahrt lUber den Eschenweg entfallen und zum
anderen werden dle direkten Stdrungen auf Friedhof und Kinderspielplatz durch den nguen Standort abgemildert.

Darlber hinaus wird durch die Verlegung des Psrkplatzes eine VergrtiBerung des Spielplatzes mit eimem besseren Zuschnitt
erreicht. An Stelle der VUerkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Parkplatz wird eine Grinfliche festgesetzt.

4., Der Holunderweg, Parzelle 1000, spllte nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes im wesentlichen der ErschlieBung von
Baugrundstiicken (z.B. Parz. 820), der Trafostation und des Kinderspielplatzes dienen. Im Zuge der weiteren Bebauung der
Grundstiicke Bntlang der Strefe "Im Heiteren Tal" (Parz. 828 u. 832) entstanden jedoch erhebliche topographische Schwierig-
kelten, den FuBweg zwischen den beiden v.g. Grundsticken hindurchzufihren. Es wurde daher auf die Reaslisierung dieses

Weges verzichtet, um die Ubrigen Festsetzungen, wie Uberbaubare Grundstlcksfléche,

zu gewdhrlelsten, Flir die nach Westen

abzweigende Tellfldche des Holunderweges wird daher die Verkehrsfléche aufgehoben. Diese GrundstlicksflZche wird dem all-
gemeinen Wohngebiet zugeordnet und als lberbaubare und nicht (berbsubare Grundstiicksfléche festgesetzt.

Durch die ﬁnderung des Bebauungsplanes und die damit zu treffenden Festsetzung
die Umgebung. Eine Umlegung nach dem BBauG wird nicht erforderlich. ;

Gegenliber der bisherigen Planung entstehen keine Mehrkosten fir die ErschlieBung.
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en entstehen keine Beeintr&chtigungen fir

der Gemeindeordnung filr das tLand Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 1,10.19
des Bundesbauaesetzes
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in der

§ 103 (1) der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung vaom 27. Januar 1970 (GY. NW. 1970 S. 96)
gedndert durch Gesetz vom 15. Juli 1976 (GV. NW, 1976 S. 264/SGV. NW. 232) in Verbindung mit
E 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes in der Fassung der

Dritten Verordnung zur Anderung der Ersten Verordnung vom 21. April 1970 (GV. NW. 1970 S. 299),

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am
planes gem&l § 10 BBsuG und die Gestaltungsvorschriften gem#B § 103 BauD NW als Satzung beschlossen.

Al Festsetzungen

gem. § 9 (1 + 7) BBauG
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Baulinie

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

... die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzunmg. Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfléchen stellen

Abgrenzungen unterschiedlicher

Nutzumg dar.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauluD

Zuldssig sind:
1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

stirende Handwerkshetriehe,

3. BRnlagen Flr kirchliche, kulturelle,

soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § & (3) BaulNV0 ist Ziffer 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und
Ziffer 6 (S5t8lle flr Kleintierhaltung als Zubehfir zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbssteller® allgemein zul#dssigMdie Zuldassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen und

Errichtungen

tir die Kleintierhaltung nach 8 14 bleibt unberihrt.

Die librigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, &4 und 5 sind nicht zul#ssig.

Garagen missen aus verkehrlichen Grinden einen Mindestabstand van 5,00 m vom befestigten Fahrbahn-
rand einhalten. Soweit es die Gel8ndeverh&ltnisse nicht anders zulassen,
vom hefestigten Fahrbahnrand ausnahmswelse zul8ssig.

AJ Uberbaubare Grundstiicksfldche

LBaugrenze

Die tats&chlichen bebaubsmenGrundstiicksfl&chen ergeben sich durch die gem.
Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung N (ber Bauwiche, Abstands-
fldchen und Gebdudeabstdnde. Das hchstzuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch §& 17 BaulNVO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten dberbaubaren GrundstlicksflEchen und Ausnutzings-

ziffern (GRZ/GFZ)nicht eingeschrinkt wird.

* Baulinien (rot)und

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche

t eln Abstand von 4,00 m

23 BaulNVD festgelegten x

Nebenanlsgen gem. § 14 (1) BaulWD suRBer Garagen sind nur als Ausnahme zuldssig.
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8) .estaltungsvorschriften

SACHER WEG” GEMARKUNG DEl7
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Grundfléchenzahl (GRZ)
GeschoBfl&chenzahl (GFZ)
Zehl der Vollgeschosse als Hiichstgrenze

Offene Bauweise
Offentliche Parkfliche

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsgrinflache

Grinfl&iche

Kinderspielplatz

Fléche bzw. Baugrundstlick fir Versorgungsanlagen

Umformerstation
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)) Inkrafttreten

diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachumg der Gemehmigung des Regierungsprésidenten sowie von Ort und Zeit
ler dffentlichen Auslegung in Kraft.

E) Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 08.09.1983

In den mit SD gekennzelichneten Gebieten sind nur Sattelddcher von 28 - 35 g zuldssige.

Bei Satteld&chern sind nur dunkel getdinte Pfannen, sowie Natur-und dunkel getonte Kunstschiefer-
deckungen zuldssig. Garagen sind mit Flschd&dchern auszubilden. Dachgsuben sind nicht zul#ssig.

Die Traufhiihe wvon 6,00 m an der Talseite darf nicht lberschritten werden.

Die Traufhohe von 340m an der Bergseite darf nicht Uberschritten werden.
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PLANGRUNDLAGE

DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN
ANFORDERUNGEN DES 81 DER PLAN -

ZEICHENVERORDNUNG VOM 19.1.1965
(GEEL 1S 2zl

ES WIRD BESCHEINIGT,DASS DIE DAR -
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN
PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTI G
ST

SHIE GIEINE I E N0 280519570

Kreis Siegen
Der Oberkreisdirktor

Kataster - und Vermessungsamt
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AUESTELEUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEME INDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES
GEMASS 82(1)IN VERBINDUNG MIT 830
DES BBauG VOM18081976(BGBL IS 2256)

AM 09 061983 BESCHLOSSEN.

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

BURGERBETEILIGUNG

DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 5.7.1978
DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE
DES ANDERUNGSPLANES GEM. §2a(2)
BBauG VOM 18081976 (BGBL 1.5.2256)
OFFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGE-
MEIN GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG
UND ERORTERUNG GEGEBEN.

DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 27.06.1978

OFFENLEGUNGSBE SCHLUSS

DIESEN ANDERUNGSPLANENTWURF UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER
GEME|(NDE NETPHEN GEMASS 820 BBauG
VOM 1RNRI576 (BGBL [S 2256)

AM  09.06.1983 BESCHLOSSEN.

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE
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YIRGERMEISTER
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OEFENEEGUNG

DIESER ANDERUNGSPLAN HAT GEMASS
&20 DES BBauG VOM 188.197¢ (BGBLIS.

INDER ZEIT VOM 22061983 8BS 21.07.1983
EINSCHL ZU JEDERMANNS EINSICH
@EEIE NI C HEA S G E SE GIENS

DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 13.06.1983

DER GEMEINDEDIREKTOR

DIE SER
2256 )

GENEHMIGUNG

ANDERUNGSPLAN IST
811 OES BRau G VOM 188 876 (BGBL 1S 2256).

: MIT JERFUGUNG AZ BS.R.-1—2.4-84% |’
VoM 9. & 198L-GENEHMIGT WORDEN.

DER REGIERUNGSPRASIDENT

BEKANNTMACHUNG

DIE GENEHMIGUNG DIESER SATZUNGEN
[ ANDERUNGSPLAN UND GESTALTUNGS-
VORSCHRIFTEN ) SOWIE ORT UND ZEIT DER

AUSLEGUNG SIND GEM. §12 BBauG UND
&4 GO IN VERBINDUNG MIT DER BEKANNT-

GEMASS

UNG VOM 27011970 (GV. NW
ZWEITEN GESETZES Zi

L ANDESBAUORDNUNGAOM 1507 1576 {GV. MACHUNGSVERORDNUNG VOM 12.09.1969
NW. S 264)M!T vERFOGUNG VOM (GVNW S 684) AM 1.6, A98% oRrTSUBLICH
AZ. :60.604- 01 BEKANNTGEMACHT WORDEN.
GENEHMIGT W1 /.,
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