Begrﬁndung

zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, "Westlich Beienbacher Weg", Gemarkung Deuz

Der Bebauungsplan "Westlich Belenbacher Weg" setzt flir den Bereich zwischen den StraBen "Im Heiteren Tal", "Holunderweg",
"FriedhofstraBe" und "Eschenweg" neben allgemeinem Wohngebiet mit den dazugehtirigen Festsetzungen, uffantlichp Verkehrs-
fldche, Grinfliche und Gemeinbederfsfldche fest. Durch die seit dem Inkrafttreter des Bebauungsplanes am 28.5.1968 statt-
gefundene Entwicklung sind einige Anderungen gerade in diesem Bereich erforderlich.

1. Aufgrund der Einwohnerentwicklung und dem damit verbundemen Kinderantsil hat die Gemeinde Netphen einen Kindergarten-
bedarfsplan filir das gesamte Gemeindegebist aufgestellt, der fiir den Ortsteil Deuz einen Kindergarten an der im Bebauungs-
plan eingeplanten Stelle entbehrlich machte. Dariiber hinsus war die GrundstlicksgriiBe nicht geeignet, einen heutigen Ge-
sichtspunkten entsprechenden Kindergarten zu erm@iglichen. Auf die Festsetzung einer Gemein - bedarfsfléche wird dsher
durch diese Anderung verzichtet.

2. An Stelle der Gemein - bedarfsfléche wird auf dem Flurstiick 824 der Flur 3 sin 8ffentlicher Parkplatz festgesetzt, der
im wesentlichen den Friedhofbesuchern zur Verfiligung stehen soll. Durch diese neue Festsetzung wird die Parkfl&che an das
vorhandene und susreichend dimensionierte innerdrtliche Verkehrsnmetz angeschlossen. Neben den reinen Fahr- und Stand-
fldchen werden die Randbereiche als Verkehrsgriin festgesetzt. Damit wird einmal eine Abschirmung und zum anderen eine
bessere landschaftliche Einbindung erzielt.

3. Durch die Neufestsetzung der Parkplatzanlasge an der StraBe "Im Heiterenm Tal" kann der auf dem Flurstiick 822 der Flur 3
festgesetzte Parkplatz entfallen. Hierdurch kann einmal die problematische Zufahrt iber den Eschenweg entfallen und zum
anderen werden die direkten Stdrungen auf Friedhof und Kinderspielpletz durch den neuen Standort abgemildert.

Dariber hinaus wird durch die Verlegung des Perkplatzes eine VergrtiBerung des Spielplatzes mit einem besseren Zuschnitt
erreicht., An Stelle der VUerkehrsfliche mit der Zweckbestimmung Parkplatz wird eine Grinflédche festgesetzt.

L. Der Holunderweg, Parzelle 1000, spllte nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes im wesentlichen der ErschlieBung von
Baugrundstiicken (z.B. Parz. 820), der Trafostation und des Kinderspielplatzes dienen. Im Zuge der weiteren Bebauung der
Grundstlicke Pntlang der StrafBe "Im Heiteren Tal" (Parz. 828 u. 832) entstanden jedoch erhebliche topographische Schwierig-
keiten, den FuBweg zwischen den belden v.g. Grundstiicken hindurchzufihren. Es wurde daher auf die Reslisierung dieses
Weges verzichtet, um die Ubrigen Festsetzungen, wie Uberbaubare Grundstlicksfléche, zu gewdhrleisten. Fir die nach Westen
abzweigende Teilfl&@che des Holunderweges wird daher die Verkehrsfléche aufgehoben. Diese Grundstiicksfl&che wird dem all-
gemeinen Wohngebiet zugeordnet und als Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfléche festgesetzt,

Durch die Anderung des Bebauungsplanes und die damit zu treffenden Festsetzungen entstehen keine Beeintré@chtigungen flr
die Umgebung. Eine Umlegumg nach dem BBauG wird nicht erforderlich.
Gegeniiber der bisherigen Planung entstehen keine Mehrkosten fiir die Erschlieeung.

Driambel

Auforund des § 4 der Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-~
; machuneg wvom 1,10.1979 (GV. NW. 1978 s, 584),
*§ 2 u. 10 des Bundesbaugesetzes (BBauC) in der Neufassunc vem 18, Aucust 1876 (BCR1.
I. 8. 2256), aedndert durch tCesetz vom 6,7.1979 (BCBl. T 8. 9491 in Verbindung
mit der Verordnuna ilber die bauliche Nutzuna der Grundstilcke {(BauNVn} in der
Fassung der Bekanntmachuno vom 15. September 1977 (BCRl. T S, 1763},

§ 103 (1) der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Baul NW) in der Fassung vom 27. Jenuar 1970 (GV. Nw. 1970 S. 96)
gedndert durch Gesetz vom 15. Juli 1976 (GV. NW. 1976 S. 264/SGV. NW. 232) in Verbindung mit

£ 4 der Ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalem zur Durchfiihrung des Bundesbsugesetzes in der Fassung der
Dritten Verordnung zur dnderung der Ersten Verordnung vom 21. Rpril 1970 (GV. NW. 1970 S. 299),

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am clars mal0: 0219Q3 es+.. dig planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungs-
planes gem&B § 10 BBauG und die Gestaltungsvorschriften gemdl § 103 BauD NW als Satzung beschlossen.

A} Festsetzungen oom. § 9 (1 + 7) BBauG

i T e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung. Die grlinen Begrenzungslinien der Verkehrsfléchen stellen

B A it Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung dar.

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BaulNVO
WA Zuldssig sind:
1. Wohngeb&ude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden L8den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handuwerkshbetriebe,
3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. & & (3) BaulNVD ist Ziffer 1 (Betriehe des Beherbergungsgewerbes) und
Ziffer 6 (St8lle flr Kleintierhaltung als Zubehtir zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbssteller) allgemein zulBssigfdie Zuldssigkeit von untergeordneten Nebenpanlagen und

Errichtungen tur die Kleintierhaltung nach § 14 bleibt unberihrt.
Dig Ubrigen Ausnshmen nach Ziffer 2, 3, & und 5 sind nicht zuldssig.

Baragen milssen aus verkehrlichen Grinden einen Mindestabstand van 5,00 m vom befestigten Fahrbahn-
rand einhalten. Soweit es die Gel&ndeverhdltnisse nicht anders zulessen, ist ein Abstand von 4,00 m
vom hefestigten Fahrbahnrand ausnahmsweise zul#ssig.

Baulinie

AJ Uberbaubare Grundstlicksfl&che

-Baugrenze Die tats#chlichen bebaubeienGrundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23 BaulND festgelegten x
Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung N (ber Bauwiche, Abstands-
fldchen und GebBudesbstédnde. Das hichstzuldssige Mal der baulichen Nutzung wird durch § 17 BaulVO
bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten lberbaubaren GrundstlcksflEchen und Ausnutzungs-
ziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrédnkt wird. *Baulinien (rot)und

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfl&che

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO suBer Garagen sind nur als Ausnahme zul8ssig.
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GeschoBfl&chenzahl (GFZ)
Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

Offene Bauweise
(ffentliche Parkfliche
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Fléche bzw. Baugrundstlick fir Versorgungsanlagen
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)) Inkrefttreten

In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Sattelddcher von 9B = 35 ¢

|

Bei Sattelddchern sind nur dunkel getBnte Pfannen, sowie Natur-und dunkel getonte

zulédssig.

Kunstschiefer=-

deckungen zuldssig. Garagen sind mit Flachd&chern auszubilden. Dachgesuben sind nicht zul#ssig.

Pie Traufhtihe won 6,00 m an der Talseite darf nicht Uberschritten werden.
Die Traufhohe von - 340m an der Bergseite darf nicht berschritten werden.
vorhandene Grenzst-.ne und Grundstiicksgrenzen

Stitzmauer

vorhandene Geb&ude

HBhenlinie mit Hohenangabe Uber NN

diese Gatzung tritt am Tage nach der Bekanntmachunmg der Gemehmigung des Regierungsprésidenten sowie von Ort und Zeit
ler tffentlichen Auslegung in Kraft.

E) Dieser Plan gilt =sls lose Anlage zur Niederschrift vom 08.09.1983
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