Begriindung

zur 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, ,,Berliner StraRe®, Gemarkung Deuz

Der Bebauungsplan Nr. 1, Berliner Strale”, setzt neben den zur Erschliefung notwendigen Verkehrsflachen Uberbaubare Grundsticksflachen
fest.

Fir das Flurstiick 490 der Flur 2 ist die Uberbaubare Flache so festgesetzt, dass das relativ groe Grundstlick nur mit einem Wohnhaus bebaut
werden kann. Bei dem Grundstiick 489 wurde das Gebaude nicht entsprechend den Festsetzungen errichtet.

Um hier Anpassungen vorzunehmen, sollen die Uberbaubaren Grundsticksflachen ge&ndert werden. Damit sollen fur das Flurstlick 490 auch zwei
Gebaude erméglicht werden.

Da die Ausnutzungsziffer und damit der Versiegelungsgrad nicht verandert werden, ist kein Ausgleich fur den Eingriff notwendig.

Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes gedndert werden, hat die Anderung keine Auswirkungen auf die Abwasserbeseitigung,
die Wasserversorgung, die Belange des Denkmalschutzes, die Bodendenkmalpflege und die Abfallentsorgung.

Die Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumsténde der im Anderungsgebiet und der Umgebung wohnenden Menschen aus.

Ein Festhalten an den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Berliner StraRe”, ware eine nicht beabsichtigte Harte fur die Grundstlcksei-
gentimer. Eine Bodenordnung nach dem BauGR ist nicht erforderlich.

Priaambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.
NW. . 666) — SGV. NW. S. 2023, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03 2000 (GV. NW. S. 245), und der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1897 (BGBI. | S. 2902), in
Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
23 Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), hat der Rat der Stadt Netphen
in der Sitzung am 17.05.2001 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungsplanes geman § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemil § 9 (1 + 7) BauGB

mmm mmm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Berliner Strafte®
ws « mm » mm 2 mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 9. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, ,Berliner StraRe®
WR Reines Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO
(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.

(2) Zulassig sind Wohngeb&ude.
(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

il Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner des Gebie
tes dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
2 Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedlirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche,
; kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
2Wo Hochstzuladssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb3uden
Baulinie
Baugrenze

| Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsachlich bebaubaren Grundstticksflachen ergeben sich durch die gemaR § 23 BauNVO festgelegten Baulinien (rot) und Bau-
grenzen (biau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW (ber Abstandsflichen. Das hochstzuldssige MaR der
baulichen Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten (berbaubaren Grundstiicksfla-
chen und Ausnutzungsziffer (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

: Nicht iiberbaubare Grundsticksflachen.

Nebenanlagen gemaRk § 14 BauNVO sind nicht zulassig.

0,4 Grundflachenzahl (GRZ).
Geschossflachenzahl (GFZ). 2
I Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze.
0 Offene Bauweise.
B. Sonstige Darstellungen

————— Geplante neue Grundstlcksgrenzen

—O——o— Vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen

P vorhandene Gebaude

€. Inkrafttreten

1%

Blrgermeiste SchriftfGhrer

Diese Satzung tritt mit de{ekz tmachung in Kraft. Dieser gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 17.05.2001

Satzung der Stadt Netphen,
9. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1,
»Berliner Stralle”, Gemarkung Deuz, Flur 2, vom 21.05.2001




