. Begrindung

zur 8. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, "Berliner
StraBe", Gemarkung Deuz

Der Bebauungsplan "Berliner Strafe" setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen
Verkehrsflachen auch Uberbaubare Grundsticksflachen fest.

FUr das Flurstick 508 ist in der Ursprungsfassung aus dem Jehre 1959 eine durch
Baugrenzen und Baulinien begrenzte Uberbaubare Fldche festgesetzt. Im Rahmen der
1. Anderung, die am 30.05.1867 rechtsverbindlich wurde, wurde fir das Flurstick

508 eine unzureichende Festsetzung in Verbindung mit der weiter westlich anschlie-

Benden Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kirche" getroffen.

Nunmehr so0ll mit dieser vereinfachten Anderung eine nur durch Baugrenzen um-
schriebene und den derzeitigen Anforderungen gerecht werdende Uberbaubare Flache
festgesetzt werden. Dabei wird die Konzeption der Ursprungsfassung aufgenommen,
durch Staffelung der Uberbaubaren Fl&che fir stddtebauliche Rdume zu sorgen. Die
sich daraus ergebenden Beschattungen, insbesondere im Winterhalbjahr, werden da-

durch auf ein Minimum begrenzt. Durch die notwendige Einhaltung der Abstandsfléache

wird die Belichtung und Besonnung der Nachbargrundsticke ausreichend gewdhrlei-
stet.

Die Grundzige der Planung werden durch diese Anderung nicht berlhrt. Die Anderung
ist mit der stadtebaulichen Kaonzeption vereinbar.

Zur Durchfihrung der Planung ist keine Umlegung nach dem BauGB erforderlich. Der
anfallende HausmiUll wird zur Deponie "Winterbach" in Netphen-Herzhausen gebracht.
Bodenmassen aus dem StraBenbau fallen nicht an, da die Verkehrsanlagen vorhanden
sind. Der Bodenaushub aus der Baugrube wird auf dem Grundstick zur Angleichung an
die Verkehrsflache bzw. zur Grundsticksgestaltung verwendet.

Sollten bei Erdarbeiten Bodenfunde entdeckt werden, so sind diese der Gemeinde
Netphen und dem Museum fir Archdologie, AuBenstelle Olpe, unverziglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu
erhalten. Baudenkmalpflegerische Belange werden nicht berihrt. Die ErschlieBungs-
kasten erhohen sich nicht.

Die Anderung wirkt sich durch die Begrenzung der iberbaubaren Fliche nicht nach-
teilig auf die personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden Menschen
aus.

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in
der Fassung der Bekanntmachung veom 214.07.1994 (GV. NW. S. 538) - SGV. NW. 2023,
zuletztgeandert Sdurch SGesetz SviomIS 2GRS G 96 BRGNS i D4 ) S jinid dier 'S 652 5 jnid
10" dest Baugesetzbushes (BauGB) SainNdcuilelifasisiing viem 27.08.1997 (BGBIL. I S. 21441
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15.12.1897 (BGBl. I S. 2902),
in VMerbindung mit der Verordnung ubper die bauliche Nutzung der Grundsticke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Jsnuar 1590
(BEGBL1. & S. 132), ziuletzt geandemtMdiimch "Artikel 3 des Gesetzes vom 22.084.1993
(BGB1. I S. 465), hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 19.03.1998
die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes gemaB § 10 BauGB als
Setzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaB § 9 (1 + 7) BauGB

r e Grenze des reumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 1 "Berliner StraBe"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1

-

Geenze des wmaumlishen Gelbungsbhereiches der 3. vereinfachten

HIRINimIm Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
WR Reines Wohngebiet gemaB § 3 BauNVO

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
(2) Zulassig sind Wohngebaude.
(3) Ausnashmsweise kaonnen zugelassen werden:
1. Laden und nicht stdrende Handwersbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des Ge-

biets dienen sowie kleine Betriebe des Beherbergungs-:

gewerbes.

2. Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der
der Bewohner des Ggbiets dienende Anlagen fir kirch-
liche, kultureile, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Uberbaubare Grundsticksflache

Die tatsachlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben sich
durch die gemdB § 23 BauNV0O festgelegten Baugrenzen (blau) in
Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW {ber Ab-
standsflachen. Das hdchstzuladsse MaB der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNV0 bestimmt, soweit es durch die im Plan
festgesetzten Uberbaubsren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungs-
ziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrdnkt wird.

b

nicht Uberbaubare Grundsticksflazhen

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind nicht zulédssig.

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
GeschaoBflachenzahl (GFZ)
11 Zahl der Vollgeschosse Hdchstgrenze

B. Nachrichtliche Ubernahmen

Bauocrdnungsrechtliche Vorschriften gemaB § 88 Baul NW

FH 61}_15 Die Firste dirfen hdchstens 7,50 m und missen mindestens
8,00 m Uber der bergseitig in der Gebdudeflucht liegenden
naturlichen Erdoberfldche liegen.

SD Die Décher sind als Sattelddcher mit Ziegel- oder Schiefer-
deckung auszubilden.

271-33° e gehmeitigUng sl 27 bne 889 UMiligras) Detracon

Die Wohngeb&dude dirfen keine geringere Firstldnge als 10,00 m
beim Mindestquerschnittsprofil und 12,00 m beim Hochstquer-
schnittprofil haben.

Die Einfriedigung zur StraBe hin darf nur bis zu 1,00 m hoch
sein und aus™Spriegelz&dunen und Hecken oder beiden bestehen.
Sockelmauvern aus Naturstein ohne oder mit Verbindung mit
Hecken oder Spriegelzdunen sind ehenfalls zugelassen.

C. Sonstige Darstellungen

geplante neue Grundsticksgrenzen
vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

Flurgrenzen

[i; vorhandene Gebaude

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 19 598
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Birgermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Safzung der Gemeinde Netphen,

8.vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes NR. 1,
“Berliner Strafe”, Gemarkung Deuz, Flur 2

vom 26.03.1998



