Begrindung

zur 5. vereinfachten Anderung des Bebauuhgsplanes Nr. 1,"Berliner StraBe", Gemarkung Deuz

Der Bebauungsplan "Berliner Strafie"” setzt durch Baugrenzen und Baulinien sehr eng begrenzte uberbaubare
Flachen fest. lm Zuge der Realisierung hat sich herausgestellt, daB dadurch bedingt bei einigen Grund-
stiucken eine Bebauung nach heutigen Gesichtspunkten nicht oder nur schwer durchzufihren ist. X

i
bDas Flurstiuck 619 hat einé Grofie von ca. 1600 m%tﬂﬂ eine wirtschaftliche Ausnutzung des Grundsticks zu er-
moglichen,soll die Uberbaubare Grundstucksflache erweitert werden.

Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beeintrachtigt. Zur Durchfithrung der Planung

ist eine Umle gung nach dem BBaul erforderlich. Die Erschlieffungskosten erhohen sich durch diese vereinfachte
Anderung nicht. Die Anderung wirkt sich nicht nachteilig auf die personlichen Lebensumstande der in diesecm
tebiet wohnenden Menschen aus.

Praambel

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiur das lLand Nordrhein-Westfalen in -der Fassung der Bekanntmachung
; vom 19.12.1974% (GV. Nw. 1975 S. 91/5GV. 2020}, zuletzt geandert durch Gesetz vom
11.7.1978 (GV. W, S. 290/5GV. BW. 2623}

§ 2 u.10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18.8.1976 (BGB1. 1 S. 2256)
in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO}
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1. 1 S. 1763)

hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 19.06.1979 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Anderungsplanes gem. § 10 BBauG in Verbindung mit § 13 BBauG als Satzung beschlossen,

A. Festsetzungen gem. § 9 (1 > 7) BBauG

Gmey © GRED ¢ EEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des Bebauungsplanecs Nr. 1
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Die grine Begrenzungslinie der Verkehrsfldche gilt als Abgrenzung unterschiedliicher
Nutzung. !

WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
(1) Reine Wohngebiete dienen ausschlieflich dem Wohnen
(2) zuladssig sind Wohngebiude

(3) ausnahmsweise k&nnen Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe . die sur Dsckuns
des taglichen Bedarfs fiir die bewohner des Gebietes dienen sowie—kbeine betriebe
des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.
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Garagen miissen in WH-Gebiet aus verkehrlichen Griinden einen Mindestabstand von 5,00 ®
vom befestigten Fahrbahnrand einhalten.

';ﬁ?ff”ﬂ( Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich durch die gem. § 27 HauNVQ
festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung Nu
iiber Bauwiche, Abstandsflachen und Gebaudeabstande. Das hiochstzulassige Mafl der bau-
lichen Nutzung wird durh § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festge-
setzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ)} nicht ein-
geschrankt wird.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO auBer Garagen sind nicht zulassig.

0,4 Grundflichenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)
IT Zahl der Vollgeschosse Hochstgreéenze

— Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache
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00OOO0COO00000 Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde zu belastende Flache

B, Gestaltungsvorschriften

FH 60-75 Die Firste dirfen hochstens 7,50 m und miissen mindestens 6,00 m iiber der bergseitig
in der Gebdudeflucht liegenden natiurlichen Erdoberflache liegen.
SD Die Dacher sind als Sattelddcher mit Ziegel- oder Schieferdeckung auszubilden.
27 -330° bie Dachneigung soll 27 bis 33 © (Altgrad) betragen.

Die'Wohngebéude diurfen kﬂine geringere Firstlange als 10,00 m beim Mindestquerschnitts-
profil und 12,00 m beim Hochstquerschnittsprofil haben.

Die Einfriedigung zur StrafBe hin darf nur bis zu 1,00 m hoch sein und aus Spriegel-
zaunen und Hecken oder beiden bestehen. Sockelmauern mus Naturstein ohne oder mit
Verbindung mit Hecken oder Spriegelzadunen sind ebenfalls zugelassen.

C. Sonsti&e Darstellungen

——————— e geplante neue Grundstﬁcksgrenzen

o o vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

———— - Flurgrenzen
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vorhaﬁdene Lebaude
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LD, Inkrafttreten

Diese Satzung triit am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

E. Dieser Plan gilt als lose Anlage =zur Niederschrift Yém 19.06.1979
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