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Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung flr das Lénd Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmai‘;hung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666) —

SGV. NRW 2023, zu-
letzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetze; vom 16.12.2003 (GV. NW. S. 766), und der §

A. Festsetzungen geman § 9 (1 + 7) BauGB \

e e Grenze des rdumlichen Geltu'ngsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
' 2 a, ,Untere Trubach, Gemarkung Brauersdorf '

GEb ¢ mump ¢ amp Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2 a, ,Untere Trubach®

GEED 00 ammw 00 e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1 1. vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr, 2 a, ,Untere Trubach® :

W A Aligemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVvO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind:

1. Wohngebiude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank-

und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetrie-
be

3. Anlagen fir Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke
Ausnahmsweise werden Zugelassen:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
3. Anlagen fiir Verwaltungen 7

Die Gbrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 des § 4 (3) BauNVvO
sind nicht zulassig.

Uberbaubare Grundétﬁcksﬂéche

Die tats&chlich bebaubaren Grundstticksfl&chen ergeben sich durch
die gemaR § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbin-
dung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW tiber Bauwiche, Ab-

die im Plan festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksfléchen und Aus-
nutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrankt wird.

nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze

Nebenanlagen geman § 14 BauNVO sind nur als Ausnahme Zulassig.

O,lc- Grundflachenzah| (GR2Z)

Geschossflachenzan| (GF2)

‘ H Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

é  nur Einzelhduser zuléssig.

2 WO Zahl der Wohnungen

hr‘jchstzuléssige Zahl der Wohnungen je Wohngebiude

B. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Gestaftungsvorschriften geman § 81 BauO NW

S D In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekenn-

2 8 38 5 zeichneten Gebieten sind fir Hauptgebaude nur Satteldacher mit einer

Dachneigung von 28 — 38° zuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Dachaufbauten und Quergiebel,

Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zuléssig:

1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Na-
turschieferschablonen

Es sind fir die v, g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zulas-
sig. Als Grauton jst mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunk-

ler, als Braunton mindestens nussbraun nach RAL 8011 oder dunkler
Zu wahlen.

Dachaufbauten sing Zuldssig, wenn
a) diese max. 50 % der Trauflédnge ausmachen,
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 30° betragt.

Soweit sogenannte alter
kollektoren, Solarzellen,

Die Traufhéhen dlrfen an der Talseite z. B. 8,50

M, gemessen vom
natirlichen Gelénde, nicht Uberschreiten.

F-'irstrichtung

Es ist nur eine max. Firsthéhe tber Normal-Null (

NN) entsprechend der
Planzeichnung Zulassig.

C. Sonstige Darstellungen

— vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

g vorhandene Geb&ude

D. Inkrafttreten
__——~'-t—-—_____

ge der Bekanntmachung sowie von Ort

und Zeit der Offentlichen
r Plan gilt als lose A

nlage zur Niederschrift vom 5. 03.20p4. .

Chfittfiihrer

Satzung der Stadt Netphen
11. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 a, »Untere

Trubach®, Gemarkung Brauersdorr,
Flur 4, vom 30, 03. 2004



