Begriindung

zur 7. vereinfachten AKnderung des Bebauungsplanes Nr. 2 a, "Untere Trubach", Gemarkung
Brauersdorf

Der Bebauungsplan “"Untere Trubach" setzt neben den zur ErschlieBung notwendigen Verkehrs-
flichen iiberbaubare Grundstiicksflachen fest.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes hat sich herausgestellt, daB die auf dem Flur-
stick 413, Flur 4, Gemarkung Brauersdorf, festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache fiur
die Erweiterung des Gaststdttenbetriebes keinen ausreichenden Entwicklungsraum anbietet.

Daher wird mit dieser vereinfachten Anderung die iiberbaubare Flache in nordlicher Richtung
bis auf 3,0 m an die Plangebietsgrenze heran erweitert.

Da keine weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes gedndert werden sollen, hat die Ande-
rung keine Auswirkungen auf die bisher geplante Abwasserbeseitigung, Wasserversorgung,
Belange des Denkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege sowie der Abfallbeseitigung.

Die vorgesehenen Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die Lebensumstdnde der in
diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen aus. Eine Bodenordnung nach dem BauGB ist
nicht erforderlich.

Praambel

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666) - SGUMENW 2023 - Uund der §§ 2
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08.1 2868 (BGBI .. [ S. 225308
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22,04 .:1.993 I(EBGENEMNIE S 466, iin. Verbiins=
dung mit der Verordnung Ulber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGB1 . "INESPEENII32), zuletzt gedndent
durch: Artikel 3 'des Gesetzes wvom 22.04.1993 (BGBL: LS. 466), hat der Rat der Gemeinde
Netphen in der Sitzung am 26.01.1995 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses Anderungs-
planes gemdB § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemﬁé § 9 (1 + 7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2a,
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“Untere Trubach”, Gemarkung Brauerdorf

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungs-
GEEED ¢ smmmmD © planes Nr. 2 a, “Untere Trubach”

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 7. vereinfachten Anderung

e T des Bebauungsplanes Nr. 2 a, "Untere Trubach®

WA Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2 ZiiEassie Sty
1. Wohngebdude :
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- -und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.

8. Anlagen o Rirehiliehc, ulemeal 1ag soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

Ausnahmsweise werden zugelassen:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
3. Anlagen fiir Verwaltungen.

Die ilibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 des § 4 (3) BauNVO sind
nicht zulassig.

tiberbaubare Grundstiicksfldche

Die tatsichlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die
gemaB § 23 BauNVO festgelegten Baugrenzen (blau) in Verbindung mit den
Bestimmungen der Bauordnung NW {ber Bauwiche, Abstandsfldchen und
Gebadudeabstinde. Das hochstzulassige MapB der baulichen Nutzung wird
durch § 17 BauNV0 bestimmt, soweit es durch die im Plan festgesetzten

iiberbaubaren Grundstiicksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht

eingeschrdankt wird.

nicht iberbaubare Grundstucksflachen

Baugrenze

Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO sind nur als Ausnahme zu]éssig.

04 Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBflachenzahl (GFZ)
11 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

0 offene Bauweise

B. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen

Gestaltungsvorschriften gemaB § 81 BauO NW

SD In den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit SD gekennzeich-
neten Gebieten sind fir Hauptgebdude nur Sattelddcher mit einer Dach-
28-38° neigung von 28 - 38° zuldssig. Hiervon ausgenommen sind Dachaufbauten

und Quergiebel.

Bei Sattelddchern sind nur folgende Dacheindeckungen zuldssig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen,
4. Naturschieferschablonen

Es ”sind fiir die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun
zuldssig. Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder

dHE$1er, als Braunton mindestens nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu
wahlen.

Dachaufbauten sind zulassig, wenn
a) d}ese max. 50 % der Trauflange ausmachen,
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 30° betrdgt.

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen wie 2z. B. Sonnen-
kgl]ektoren, Solarzellen, Griindacher u. @a. ausgefihrt werden sollen,
konnen Ausnahmen gemdaB § 68 in Verbindung mit § 81 (5) BauO NW zuge-

lassen werden, wenn sich die Anlagen 1in die stadtebauliche Umgebung
einfiigen.

C. Sonstige Darstellungen

- .. 3
e vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen
e L Hohenlinien mit Hdhenangabe Uber NN
|1| l* s/ vorhandene Bdschung

E§§S§§F vorhandene Gebaude

D. Hinweis

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmdler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, q. h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfdarbungen in
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, HGhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodegdenkmé]ern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde und/oder dem Westf. Museum
fiir Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Tel. 0 27 61/12 61, Fax 0 27
61/24 66), unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in
unverdandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist
bgrecht1gt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung
bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Exglinkinafit:netten

Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit der offentlichen
Auslegung in Kraft. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 26011995
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