TRUBACH " GEM. BRAUERSDORF

Begrunduns

zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 a, "Untere Trubach“ Gémarkung Brauersdoff
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Der Bebauungsplan “Untere Trubach" beriicksichtigt nicht die Grundstilicksgrenzen nach der Umlegung. -

Durch die von Baugrenzen und Baulinien sehr eng begrenzten iiberbaubaren Flachen ist bei einigen Grundstucken

eine Bebauung nach heutigen Gesichtspunkten nicht mdglich.
Die vorhandene Bebauung und die neuen Grundstiicksgrenzen sind im Anderungsplan beruckslchtigt. Die uberbaubaren

Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzén neu festgesetzt.
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Durch d1ese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beeintrachtigt. Zur Durchfithrung der Planung ist eine
Umlegung nach dem BBauG nicht erforderlich. Die Erschliefungskosten erhdhen sich durch diese vereinfachte Anderung
nicht. Die Anderung wirkt sich nicht nachteilig auf die personlichen Lebensumstédnde der in diesem Gebiet wohnenden'

Menschen aus.
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Prﬁambei : : : , ;
Aufgrund deg § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Wesﬁfalen in der Fassung der. Bekanntmachung
; “vom 19.12.,1974 (GV. NW., 1975 S. 91/5GV. 2020).'zuletztngeandert durch Gesetz vom
, 11.7,1978 (GV. NW. S. 290/5GV. NW. 2023) :
§ 2 u.10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18 August 1976 (BGB1. 1 S. 22;6
- in Verbindung mit der Verordnung ub&#« auf.jche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO
' der Fassung der Bekanntmachung vom 15‘9 TRGB1 8. 4763).
hat der Rat dér Gemeinde Netphen in der Sitzung am 27ﬂ'@79 A dierlanungsrachtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplane- gem._§ 10 BBauG in Verbindung mit § 13 BBauG als Satzung beschlossen. _

A. Festsetzungen gpm,_ﬁ 9 (1 + 7) BBauG

W © T O SR Grenze des raumlichen. Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20

R SRR SRR O Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr 2a Lunt "
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung I=P i ntere Trubach

Die grunq;Begrenzungslinie der Verkehrsflﬁchengikt als Abgrenzung'unterschiediicher Nutzung.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zulassig sind:

1. Wohngebaude, * - 33

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe. '

3. Anlagen fiir kifchliche kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BaulNVO sind die Ziffern
1. Betriebe des Beherbergungsgewerhes,

3. Anlagen fiir Verwaltungen sowie {iir sportliche Zwecke,

6. Stidlle: fiir Kleintierhaltung als Zubeh&r zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen allgemein zulédssig.

Die ubr;gen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 und 5 sind nicht zulidssig,.

MD Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
#uldssig sind:
g 8 kirtschaftsstellen land-~ und forstwirtachaftlicher Betriebe,
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2. Kleinsiedlungen u. landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,
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ﬁg§f qﬁ# i (I ‘ / X ; ! . : ; : 4, Betriebe zur Verarbeitung u. Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

- -9 ' : : i ; ' : "‘3. Binzelhandelsbetriebe. Schank- u. Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
' gewerbes ' e : ; : s

éjnter der Trubach

6. thdwerksbetriébe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen,
7. sonstige, nicht-stﬁrendsG@ﬁﬁ%ﬁ&bﬁﬁm&bh«&_

T P 8

in der Spitfe

@ jm—ic o w0

e

8. Anlagen fiir drtliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und’ aportliche Zwecke., ] :
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9. Gartenbaubetriebe,
10+ Tankstellen >
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Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden im WA=und MDaGebiEt einen Hlndestabstand von 35 aibet
5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten, Soweit es die Geldandeverhaltnisse nicht’ g
anders zulassen, ist ein Abstand von 3,00 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmswoisp

_ :zulassig.
,] Uberbaubare hrundstucksflache
Die tatsichlich bebaubaren hrunﬁstucksflachenergeben sich durch die gem. § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen (htﬁu) in Yerbindung mit den Bestimmingen der Bauordnung NW
iiber Bauwiche, Abstandsflachen und Ge dudeabstéandes Las hiéchstzuldssige Maf der bau-

‘lichen Nutzung wird durch § 17 Bau NVQ bestimmt, soweit es durch die im Plan festge=-
' setzten uberbnubaren Grundstucksflachcn und Ausnutzungsziffern {GRZ/GFZ) nicht einge~

schrankt wird.

l, Bl , : ] Nicht uberbauhhre Grundatuﬁksflachen

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur als Ausnahme zulassig.

0.4  Grundflichenzahl (GRZ)
 GeschoBflachenzahl (GFZ)
I R " Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze}

Bei eingeschossiger Bauweise kann ein Geschon mehr zugelassen werden, wenn durch
die Hanglage bedingt das Kellergeschon auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen
ist., Die kusnut:ungsziffern der eingeschossigen Bauweise diirfen nicht iiberschritten

: werden.
ZX ; : Nur hinzel- und Doppelhauser zulassig.

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche
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B. Gestaltunggvorschrxften

S 2.8 =852 In den ‘mit SD gakennzeichneten Gfbieten sind ﬂur Satteldacher von z.B. 28 - 35
zuldssig.

.Bei Sattelddchern sind nur dunkel getdnte Pfannen und Asbestzementplatten sowie Natur-
und Kunstschieferdeckungen zulissip. Garageg sind mit Flachdachern auszubilden. Dach-
~aufbauten sind nicht zuldssig.

Drempel sind bis 0,50 m Hohe zulassig

Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend'der Einzeichnung im
Bebauungsplan anzueordnen,

. THT 2 650 " Die Traufhéhen diirfen an der Talseite z.B. 6,50 m nicht uberschreiten,
g ; an der Bergseite z. B._}.SO m nicht uberschre1ten.
R 3f30 Grundstiickseinfriedigungen dixfen nicht hdher als 0,80 m sein. Die Einfriedlgung soll

aus einer Hecke, Spr1ege1zaunen oder Maschendrahtzaunen 1n Verbindung mit einer Hecke
bestehen.

Ce Sonsti;a Daratellu g

i N N SO S geplante neue hrundstuckssrenzen

o - - o.mvarhandeng Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen : ; f ;

Bl 3 i E Flﬁrgrenze

vorhandene Gebéude

__;u;-_—335———-u§ Hohenlinie mit Hﬁhenangébe iiber NN

B Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach: der Bekanntmachung in Krafty

E. Dieser Plan giit als lose Anlage zur Niederschrift vom - 27111979
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