C.

Begriindung
zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 a, "Untere'Trubach", Gemarkung Brauersdorf

Der Bebauungsplan "Untere Trubach" beriikksichtigt nicht die Grundstucksgrenzen nach der Umlegung.‘, : A
Durch die von Baugrenzen und Baulinien sehr eng begrenzten iiberbaubaren Fldchen ist bei einigen Grundstucken
eine Bebauung nach heutigen Gesichtspunkten nicht méglich.

Die vorhandene Bebauung und die neuen Grundstiicksgrenzen sind im Anderungsplan beruck31chtigt. Die uberbaubaren
Grundstiicksflachen werden durch Baungrenzén neu festgesetzt.

Durch d1ese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beeintrachtigt. Zur Durchfiihrung der Planung ist eine
Umlegung nach dem BBauG nicht erforderlich. Die Erschliefungskosten erhdhen sich durch diese vereinfachte Anderung
nicht. Die Anderung wirkt sich nicht nachteilig auf die persdnlichen Lebensumstande der' in diesem Gebiet wohnendan
Menschen aus.

Préambel

Aufgrund deg § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Wesﬁfalen in der Fassung der Bekanntmachung
: “vom 19.12.1974 (GV. NW. 1975 S. 91/5GV. 2020), ‘zuletzt“geandert durch Gesetz vom
17 1978 (GV. NW. S. 290/SGV. Nw. 2023)

§ 2 u.10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Neufassung vom 18. August 1976 (BGB1. I S. 22?6
in Verbindung mit der Verordnung ub&p'ﬁi ng@ che N ﬁzung der Grundstiicke (BauNVD

' der Fassung der Bekanntmachung vom 15_9 o 176.3) .
hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am 27“'&79 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes gem. § 10 BBauG in VPrblndung mit § 13 BBauG als Satzung beschlossen.

d

A. Festsetzungen gem. § 9 (1 + 7) BBauG

U—  ER—— G Grenze des raumlichen . Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.2a

CEEE GEEED CEEED @5 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2a U "
" nte
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 23k , & re Trubach

Die grﬁnq;Begrenzungslinie der Verkehrsfliache--gilt als Abgrenzung unterschiedlicher NutZung.

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zuldssig sind: -

1. Wohngebaude, : -
2., die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

sowie nicht storende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fiir kifchliche kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind die Ziffern
1. Betriebe des Beherbergungsgewerhes,
s An;agen fiir Verwaltungen sowie {iir sportliche Zwecke,

6, Stadlle: fiir Kleintierhaltung als Zubeh&r zu Kleinsiédlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen allgemein zulassig.

Die ubr;gen Ausnahmen nach Ziffer 2, 4 unda5 sind nicht zuldssig.

MD Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
#uldssig sind:

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe,
2. Kleinsiedlungen u. landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. Wohngebiaude
'Q;'Betfiéhe zur Verarbeitung u. Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

L binzelhandelsbatriebe, Schank- u. Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

6. HandwerksbetriEbe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes dienen,
7+« sonstige, nicht st&rendeG@yerbebﬁﬁm&ehnﬁw

8. Anlagen fiir &rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle. soziale, gesundheitliche
und’ sportliche Zwecke. :

9. Gartenbaubetriebe,
10. Tankstellen

Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden im WA=und MD-Gebiet einen M1ndestabstand von A o P
5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten, Soweit es die Geldndeverhaltnisse nicht”
anders zulassen, ist ein Abstand von 3 00 m vom befestigten Fahrbahnrand ausnahmsueisp
'zulassig. :

_] Uberbaubare brundstucksflache

Die tatsiachlich bebaubaren Grundstiicksflichenergeben sich durch die gem.a § 23 BauNVO
festgelegten Baugrenzen (hiﬁu} in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW
iiber Bauwiche.,. Abstandsflaechen und Gepaudeabstandes bLas héchstzulassige MaB der bau-
lichen Nutzung wird durch § 17 Bau NV@ bestimmt, soweit es durch die im Plan festge-
setzten iiberbaubaren Grundstucksflachen und Auanutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge~
schrankt wlrd, '

i) . ! | - Nicht ﬁherbnuphre Grundstii¢ksflichen

Nebenahlagen gem. § 14 BauNVO sind nur als Ausnahme zulassig. '

0.4  Grundflichenzahl (GRZ)
_  GeschoBfldachenzahl (GFZ)
I & ‘  Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)

Bei eingeschossiger Bauweise kann ein Geschoffi mehr zugelassen werden, wenn durch
die Hanglage bedingt das Kellergeachon auf. die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen
ist, Die Ausnutaungsziffern der e1ngeschosslgen Bauweise diirfen nicht iiberschritten
werden, - :

ZS ; ~ Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

Strafienbegrenzungslinie

Verkehrsflidche
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B. Gestaltunggvorschriften

SD 28-35° In den mit SD gekennzeichneten Gfbieten sind ﬁur Sattelddcher von z.B. 28 - 35 %
zuldssig.

Bei Sattelddchern sind nur dunkel getdnte Pfannen und Asbestzementplatten sowie Natur-
und Kunstschieferdeckungen zulidssig. Garagen sind mit Flachdachern auszubilden. Dach =
~aufbauten sind nicht zuladssig. :

Drempel sind bis 0,50 m Hohe zulassig

Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im
Bebauungsplan anzuordnen, : : :

THT £ 650 " Die Traufhéhen diirfen an der Talseite z.B. 6,50 m nicht iiberschreiten,
2 ¢ an der Bergseite z. B._} 50 m nicht iiberschreiten,
EE B =R 516 Grundstiickseinfriedigungen diifen nicht hoher als 0,80 m sein. Die Einfriedigung soll

aus einer Hecke, Sprlegelzaunen oder Maschendrahtzaunen 1n Verbindung mit einer Hecke
bestehen.

Sonstlga Darstellung

D.

R P ML SR L geplante neue brundstucksgrenzen

O - 0 ﬂvorhandeng Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

___ ‘ F]_urgren—za

vorhandene Gebaude

e————— 335 ———_  H8henlinie mit Hohenangabe iiber NN

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tase nach der Bekanntmachung in Kraft.

E.

Dieser Plan giit als lose Anlage =zur Niederschrift wvom Zfﬂ1979'.
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