Aufgrund der Verordnung zur Ubertragung von Zusténdigkeiten nach dem Bundes-
baugesetz auf den Landkreis Siegen vom 16. August 1965 (GV. NW. S. 424),

der §§ 33 und 20 Abs. 1 Buchst. g der Lendkreisordnung flr das Land Nerdrhein-
Westfalen vom 21. 7. 1953 (GV. NW. S. 305) und der §§ 2 Abs. 1 und 10 des
Bundesbaugesetzes - BBauG - vom 23. 6. 1960 (BGBL. I S. 341) hat der Kreis-

tag des Landkreises Siegen in seiner Sitzung am o b TaRe T

+»» den nachste-
henden Bebauungspian Nr. 2 a "Untere Trubach" der Gemeinde Brauersdorf im
Landkreis Siegen unter Ber{icksichtigung des Ergebnisse®s der Prifung der frist-

gemald vorgebrachten Bedenken und Anregungen als Satzung beschlossen.
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Festsetzung durch Text

S

Art und MaB der baulichen Nutzung

Von den Ausnahmen nach § 2 Abs. 3 und § 4 Abs. 3 der Verordnung iber die bau-
liche Nutzung der Grundsticke - BauNVO - vom 26. 6. 13962 (BGBl. I S. 429) uwer-

den hiermit
a) die Ausnahmen nach § 2 Abs. 3

Ziffer 1 sonstige Wechngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
Ziffer 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesuncheitliche und

sportliche Zwecke
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3

Ziffer 1 Bsetriebe des Beherbergungsgewerbes
Ziffer 3 Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke
Ziffer 6 ,Stalle fir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und

landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
allgemein zugelassen.

b) die Ausnahmen nach § 2 Abs. 3

Ziffer 3 Tankstellen

Ziffer 4 nicht storende Gewerbebetriebe
die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3

Ziffer 2 sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Ziffer 4 Gartenbaubetriebe
Ziffer 5 Tankstellen

nicht zugelassen.

§ 2

flal der baulichen Nutzung

Um bei der vorgeschriebenen GeschoBzahl 1 den teilweisen Ausbau der Unterge-
schosse (Kellergeschosse bzuw. Hanggeschosse) zu Wohnzwecken zu erméglichen,
sind 2 Vollgeschosse zul&ssig, wenn die Traufhohe talseitig 6,50 m und berg-
seitig 3,50 m - gemessen von der natirlichen Geléndeoberkante - nicht Uber-

schreitet.

Die-bei der GeschoBzBhl 1 zul#ssigen Hochstwerte der Grundflichen- und Ge-

schoflfliachenzahl dirfen nicht (berschritten werden.

§ 3

Uberbaubare Grundstiicksflache

1.) Dis innerhalb der Baulinien und Baugrenzen liegenden Flichen sind Uberbau-
bare Grundsticksflichen (§ 23, 1 BauNvO).

2.) Die im Abschnitt Il des Bebauungsplanes "Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift" in den Farben des Baugebietes angelegten Fldchen sind nicht

Ubsrbaubarse Grundsticksfldchen.
3.) e
i, B es

w‘{chraiten.
g

.tg?;e von Wirtschaftsteilen land- und forstwirtschaftlicher Stellen

.

U°\2) Ziffer 1 BauNVD dirfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m iber-

54

Baugestaltung

i1.) Dachform

Als Dachform sind nach Malgabe des Abschnittes II"Festsstzungen durch
Zeichnung, Farbe, Schrift" nur Sattelddcher sowie Flachddcher mit Innenentuds

serung zulassig.

2.)'Dacheindscku59

Ale Dacheindeckung sind nur zulissig:
a) bei Sattelddchern:

dunkelgetdinte Pfannen, Naturschiefer und dunkelgetinte Asbestzement-

Schieferplatten,

b) bej Satteldachern von Wirtschaftegeb#uden land- und forstwirtschaftlicher

Steilens

aubSsrdem dunkelgetinte lisllasbestzementplatten

c) bei Flachdécherns
Kiesdeckung oder bekieste Oberfliéche.

3.) Dachaufbauten

Dacheufbauten sind unzuliassig.

4.) Brempsl
Drempel sind bis 0,50 m Hohe zulissig.

5.) Geb#ude auf enem Grundstiick sind baulich miteinander zu verbinden. Das
gilt nicht fir Geragen, fir untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen
i. 5. des § l4 BauNVD sowie fir Wirtschaftsteile land- und fomtuirtschaft-
licher Stellen. 5

6.) Abweichungen von cden Festsetzungen der Dachneigung im zeichnerischen
Teil des Bebeuungsplanes und flUr Wirtschaeftsteile land- und forstuirt-

schaftlicher Stellen sind als Ausnahme zuldssig.

§ 5
Nebenanlagen

Untergeordnete Nebeneanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 BauhNVv0 sind

auBerhalb der iUberbaubaren Grundstiickafladche nur als Ausnahme zulédssig.

§ 6
Garagen

1.,) Pkw-Garagen sind auBerhalb der (berbaubaren Grundsticksfléchen zulissig.
Sie missen einen Abstand von 5,0 m vom befestigten Fahrbahnrand erhalten.
Als Ausnahme ist ein geringerer Abstand zul@ssig. Hierbsi mul mind. ein

Mad von 3,00 m vom befestigten Fahrbahnrand esingehalten werden.

2.) Abuweichend von den Feétsetzungen der Dachform und Dachneigung sind filr
Caragen flachdécher mit InnenentwZsserung, Kiesdeckung bzw. bekiester
Oberflache alldemein zuldssig.

3.) Aneinandergebaute Garagen sind in Form, ZuBersm Material und in Fargebung

einheitlich zu gestalten.

§ 7
Grundstﬂcksgeatalpung

1.) Grundstiickseinfriedigungen entlang den StraBen und Wegen dirfen vorbehalt-
lich des Abs. 3 nur aus einem Spriegelzaun, esiner lebenden Hecke oder aus
Maschendraht in Verbindung mit einer lebenden Hecke bestehen und eine HGhe

von 0,80 m nicht tberschreiten.

2.) Fur Grundstickseinfriedigungen entleng den Nachbargrenzen gilt Abs. 1l ent-
sporechend. Diese Einfriedigungen dirfen aber auch aus einer massiven Mausr
oddr aus einem grobmaschigen Maschendrahtzaun bestehen. Sie dirfen nicht

hohur als 1,20 m sein.

“3.) Falla es die natiirlichen Gelindsverhiltnisse erfordern, sind Stitzmauern
zulds\'ig. Sie diirfen in der #uBeren Ansicht nicht aus Ziegelsteinen oder

schaiuﬁgsrauhem Beton hergestellt werden,

4) Innarhal&‘dsr in Abschnitt I1I ®"Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
gakennzsidpusteﬁm?iébha sind die aufstehenden Baumé und Striucher zu er-

halten. ] Y
R

h - -



Siegen, den /44«2”'&7%/

/&?M/VM& N7 R
/ andratx7 Krefstagsabgeordne




Satzung

uber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan Nr. 2 a, ,,Untere Trubach®, Ge-
markung Brauersdorf, vom 30.09.1992

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. 1984 S. 475), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 07.03.1990 (GV. NW. vom 21.03.1990 S. 141) und des § 81 (1) der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984 (GV. NW. S. 419, ber. S.
532) in der zur Zeit glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Netphen in der Sitzung am
17.09.1992 die nachstehende Satzung beschlossen:

§1

Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§ 2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfaBt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2 a, ,Untere Trubach®,
Gemarkung Brauersdorf.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung qilt fir bauliche Anlagen im Sinne des § 3 BauO NW.

§4
Besondere Anforderungen

1. Fir Hauptgebaude sind auf den Baugrundstiicken mit Ausnahme der Flurstiicke Ge-
markung Brauersdorf, Flur 1, Nr. 163 und Flur 4, Nr. 291, 298 und 394 — 396, nur
Satteldacher mit einer Dachneigung von 28 — 38° zulassig. Hiervon ausgenommen
sind Dachaufbauten und Quergiebel.

2. Bei Satteldachern sind nur folgende Dacheindeckungen zulassig:
1. Pfannen, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschablonen, 4. Naturschiefer-
schablonen

Es sind flr die v. g. Materialien nur die Farben Grau und Braun zul&ssig. Als Grauton
ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder dunkler, als Braunton mindestens
nuBbraun nach RAL 8011 oder dunkler zu wéhlen.

3. Dachaufbauten sind zulassig, wenn

a) diese max. 50 % der Trauflange ausmachen,
b) die Neigung des Hauptdaches mindestens 30 ° betragt.

4. Fur die Flurstucke 251, 253 — 255, 265, 283 — 285, 311, 391 — 399, 401 — 403, 433,
434, 439, 527 — 535, 563 — 566, 575, 576, 593, 594, 596, 600, 602, 604 und 605 der
Flur 4, Gemarkung Brauersdorf, ist die Hauptfirstrichtung parallel zu den Héhenlinien
auszufthren.

5. Fir das Flurstiick 286 der Flur 4, Gemarkung Brauersdorf, ist die Hauptfirstrichtung in
Ost-West-Richtung auszufihren.



6. Auf den Grundstlicken Gemarkung Brauersdorf, Flur 4, Nr. 286, 294, 295, 446 — 450,
457, 458, 516 und 548 — 550, darf die talseitige Traufhéhe das MaB von 6,50 m und
die bergseitige Traufhdhe das MaB von 3,5 m nicht Gberschreiten.

7. Auf den Grundstiicken Gemarkung Brauersdorf, Flur 4, Nr. 527 — 535, darf die talsei-
tige Traufhdhe das MaB von 7,0 m nicht Uberschreiten.

8. Auf den Grundstlicken Gemarkung Brauersdorf, Flur 4, Nr. 251, 253 — 255, 265, 270,
271, 283 — 285, 311, 391 — 399, 401 — 403, 427, 433, 434, 439, 479, 480, 563 — 566,
575, 576, 593, 594, 596, 600, 602, 604 und 605, darf die talseitige Traufhéhe das
MaB von 6,50 m nicht Gberschreiten.

§5

Ausnahmen

soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen,
Grindacher u. &., ausgefuhrt werden sollen, kénnen Ausnahmen gemaB § 81 (5) in Verbin-
dung mit § 68 BauO NW zugelassen werden, wenn sich die Anlagen in die stadtebauliche
Umgebung einflgen.

§6

Befreiungen

Fir Befreiungen gilt § 81 (5) in Verbindung mit § 68 BauO NW.

§7
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verstéBt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 79 BauO NW.

§8

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Das Ortsbild von Brauersdorf wird durch Satteldacher mit dunkel geténten Dacheinde-
ckungsmaterialien gepragt. Damit diese fur das Ortsbild typische Dachlandschaft erhalten
bleibt, werden mit dieser Satzung Gestaltungsvorschriften erlassen, die diesem Ziel dienen
sollen.

Durch die Festsetzung von Firstrichtungen und von unterschiedlichen Traufhéhen sollen Ge-
baude ermdglicht werden, die die topographischen Verhaltnisse berlcksichtigen und sich in
das Orts- und Landschaftsbild einfligen.

Mit der Zulassung von Dachaufbauten, wenn auch mit einer eingeschrankten GréBenord-
nung, wird den berechtigten Winschen nach Schaffung von Wohnraum im Dachgeschof3
entsprochen. Dies fuhrt zu einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden.



Satzung

zur 1. Anderung der Satzung iiber die Gestaltungsvorschriften zum Bebauungsplan
Nr. 2 a, ,,Untere Trubach®, Gemarkung Brauersdorf, vom 30.03.2004

GemanB § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geadndert durch Ge-
setz vom 16.12.2003 (GV. NRW. S. 766) — SGV. NRW. 2023 und des § 86 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
01.03.2000 (GV. NRW. S. 286), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
16.12.2003 (GV. NRW. S. 766), hat der Rat der Stadt Netphen am 25.03.2004
die nachstehende Satzung beschlossen.

§1
Bestandteil der Satzung

Die Satzung besteht aus dem nachstehenden textlichen Teil.

§2

Ortlicher Geltungsbereich

Die Satzung umfasst den Geltungsbereich der 11. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 a, ,Untere Trubach®, Gemarkung Brauersdorf. Im Einzelnen ist folgendes Flur-
stlick der Flur 4 betroffen: Nr. 596.

§3
Sachlicher Geltungsbereich

Die Satzung qilt fr bauliche Anlagen im Sinne des § 3 BauO NRW.

§4
Besondere Anforderungen

Der § 4 — Besondere Anforderungen — der Satzung (ber die Gestaltungsvorschriften zum
Bebauungsplan Nr. 2 a, ,Untere Trubach®, Gemarkung Brauersdorf, vom 30.09.1992 wird
hinsichtlich der Ziffer 8 neu gefasst und um die Ziffern 9 + 10 ergénzt:

8. Auf dem Flurstiick 596 der Flur 4, Gemarkung Brauersdorf, darf die talseitige Trauf-
héhe das MaB von 6,50 m, gemessen vom natlrlichen Gelande, nicht Gberschreiten.

9. Es ist nur eine max. Firsthéhe Uber Normal-Null (NN) entsprechend dem anliegenden
Lageplan zuléssig.

10. Es ist nur eine Firstrichtung entsprechend dem anliegenden Lageplan zuldssig.

§5

Abweichungen

Far Abweichungen gilt § 86 (5) in Verbindung mit § 73 BauO NW.

§6
Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen diese Satzung verstéBt, handelt ordnungswidrig im
Sinne des § 84 BauO NW.



N Lageplan M.: 1 : 500
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§7

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung:

Jeder Ortsteil in der Stadt Netphen hat sein eigenes unverwechselbares Gesicht, das be-
stimmt ist durch die Stellung der Gebaude im Raum, die Gebaudehdhen und die Firstrich-
tungen parallel zu den Héhen. Diese Merkmale sind Uber die Jahrhunderte gewachsen und
machen in ihrer Gesamtwirkung den unverwechselbaren Ortscharakter aus. Ein sehr we-
sentlicher Bestandteil ist dabei auch die bauliche Gesamthéhe und Firstrichtung. Diese ver-
trauten Ortsbilder gilt es zu wahren. Mit der Festsetzung von Firsthéhe, Firstrichtung und
Traufhdhe in der Gestaltungssatzung soll hierzu ein Beitrag geleistet werden.

Das Plangebiet ,Untere Trubach® liegt im bebauten Bereich des Ortsteils Brauersdorf, wel-
cher durch eine Dachlandschaft in Form von Satteldachern gepréagt wird.

Mit den Festsetzungen zu Firsthéhe, Firstrichtung und Traufhdhe sollen sich die im Ande-
rungsgebiet geplanten Wohnh&user der bestehenden Bebauung anpassen und sich in das
Orts- und Landschaftsbild einfligen.
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