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NACH DEN 88 4 UND 28.17 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN - WESTFALEN
IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG DER- LANDESREG!ERUNG VOM 28.10.1962

(GV. NW. S 167) DEN§§ 2 ABS.1 UND 10 DES BUNDESBAUGESETZES- BBAUG-VOM 23.6.1960 -
(BGBL,I S.341) HAT DER RAT DER GEMEINDE BRAUERSDORF AM....4................DEN .
NACHSTEHENDEN BEBAUUNGSPLAN NR 1b (ERWEITERUNG) "AUF DEM BODEN" UNTER BE-
RUCKSICHTIGUNG DES ERGEBMISSES DER PRUFUNG DER FRISTGEMASS VORGEBRACHEN BE-
DENKEN UND ANREGUNGEN ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. 202
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REINES WOHNGEBIET

ZAHL DER 'VOLLGESCHOSSE | HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZ AHL -

- HOCHSTGRENZE
GESCHOSSFLACHENZAHL >
BAUGRENZE

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
FLACHE FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDL.NUTZUNG
PLANGEBIETSGRENZE

HAUPTFIRSTRICHTUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

BAUWEISE BAULINIE BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

FLACHEN FUR DIE LAND-UND
FORSTWIRTSCHAFT

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND
FESTSETZUNGEN
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I FESTSETZUNG DURCH TEXT

3 o1
Art und MaB8 der baulichen Hutzung .
Von den Ausnahmen nach § 3 (8) der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke - BauNVO - vom 26.6.1962 (BGB1. I S. 429) werden hier-
mit die Ausnahmen nach § 5 Ziffer 3 allgemein zugelassen.

§ 5
Mal der baulichen Nutzung

N

Um bei dér vorgeschriebenen Geschodzahl I den teilweisen Ausbau der °

Untergeschosse (Kellergeschosse bzw. Hanggeschosse) zu Wohnzwecken zu

ermbglichen, sind II Vollgeschosse zuldssig, wenn die Traufhdhe tal-

seitig 6,00 m und bergseitig 3,40 m ~gemessen von der natirlichen

Geldndeoberkante - nicht Uberschreitet.

Die

und

beil der Gescholzahl I zuldssigen Hiochstwerte der Grundflichen-
Geschousflachenzahl diirfen nicht iiberschritten werden. :
3 3

Uberbaubare Grundstiickdlachen

1)

2.)

D)

Oie innerhalb der Baugrenzen liegeuden Flachen sind iberbaubare
Grundstiicksflacheu. (5 23, 1 Bau.v0)

Die im Abachnitt II des Bebauungsplanes "Festsetzungsn durch
Zeichnung, Farbe, Schrift" in den Farben des Baugebietes ange-
legten Fléchen sind nicht iliberbaubare Grurdstiicksflichen.

Ein Vortreten von Gebidudeteilen ﬁber die Baugrenzen um 1,5 m
ist zuldssig. (§ 23, 3 Baulvo) '

Baugestaltung

1)

2.)

-)

AN

4.)

i)

=)

30

Dachform
Als Dachform sind nach MaBgabe des Absohnittes II Bestsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift Satteldécher zulassig.

Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind nur zuldssigs

braun getdnte Pfannen, dunkel getdnte Eternitschablonen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind unzulidssig.

Drempel
‘Drempal sind bei der Dachneigung von 25° - 300 bis 0,635 Hdhe

zulédssiyg. .

35.) Gebdude auf einem Grundstick sind baulich miteinander zu werbinden.
Das gilt nicht fiir Gafagen, fir untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen i.3. des § 14 BaulNVO.

§ 5
Nebenanlagen: :
Untergeordnete Nebenanlagen und Linrichtungen i. S. des § 14 BaulNVO
8ind auSerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen nur als Ausnahme
zuldssig.
.§ 6
Garagen »

Garagen sind auBerhalb und idnerhalb der iiderbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldissig. Sie miissen einen Abstand von 4,00 m vom befestig-
ten Fahrbahnrand erhalten. Ala Ausunahme ist ein geringer Abstand
zuldssig. Hlerbei mulB mind. ein 4aB von 2,50 m vom befestigten Fahr-
bahnrand eingehalten werden.

Abweichend von den Festsetzungen der Dac:form und Dachneigung sind
fir Garagen Flachddcher mit Innenentwédsserung, Kiesdeckung bzw.
bekiester Oberfliéche allgemein zuldssig. -
Aneinandargebauie Garagen sind in Form, &auderem Material und in

der Farbgebung einheitlich zu gestalten.

Grundstﬁcksgentaltugg

1)

25

Grundstlickseinfriedigungen entlang dem StraBen und Wegen diirfen
vorbehaltlich des Abs. 2 nur aus einem Spriegelzaun, einer lebenden
Hecke oder aus Masohendraht in Verbindung mit einer lebenden Heoke
bestehen und eine HBhe von 0,80 m micht {iberschreiten.

Falls es die natilrlichen Geldndeverhiéltnisse erfordern, sind Stiitz-
mauern zuldssig, Sile diirfen in der ZuBeren Ansicht nicht sus Zie-

gelstelnen oder schalungsrauhem Beton hergestellt werden.
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Bebauungsplan Nr. 1 b (Erweiterung) ,,Auf dem Boden*
Gemarkung Brauersdorf

Gestaltungsvorschriften
(geman §§ 4, 6 und 7 des schriftlichen Teils des Bebauungsplanes)

§4
Baugestaltung
1. Dachform

Als Dachform sind nach MaBgabe des Abschnittes |l - Festsetzungen durch Zeich-
nung, Farbe, Schrift - Satteldacher zuléssig.

2. Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nur zulassig:
braun getdnte Pfannen, dunkel geténte Eternitschablonen

3. Dachaufbauten
Dachaufbauten sind unzuléssig.
4, Drempel

Drempel sind bei der Dachneigung von 25° - 30° bis 0,635 m H6he zulassig.

5. Gebé&ude auf einem Grundstick sind baulich miteinander zu verbinden. Das gilt nicht
fir Garagen, fir untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14
BauNVO.

§6
Garagen
2. Abweichend von den Festsetzungen der Dachform und Dachneigung sind fir Gara-

gen Flachdacher mit Innenentwésserung, Kiesdeckung bzw. bekiester Oberflache all-
gemein zuldssig.

3. Aneinandergebaute Garagen sind in Form, &uBerem Material und in der Farbgebung
einheitlich zu gestalten.

§7

Grundsticksgestaltung

1. Grundstlckseinfriedigungen entlang der StraBen und Wege dirfen vorbehaltlich des
Abs. 2 nur aus einem Spriegelzaun, einer lebenden Hecke oder aus Maschendraht in
Verbindung mit einer lebenden Hecke bestehen und eine Héhe von 0,80 m nicht
Uberschreiten.

2. Falls es die natirlichen Gelandeverhaltnisse erfordern, sind Stltzmauern zulassig.
Sie durfen in der auBeren Ansicht nicht aus Ziegelsteinen oder schalungsrauhem
Beton hergestellt werden.
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