Begrundung

zur 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, "Auf dem
Hagen", Gemerkung Beienbach

Der Bebauungsplan Nr. 1, "Auf dem Hagen", setzt neben den zur Er-
schlieBung notwendigen Verkehrsfldchen auch lberbaubare Flachenfest.

Bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes hat sich herausgestellt,
daB die auf den Flurstiicken 299 und 302, Flur 5, Gemarkung Beienbach,
mit Baulinien und Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Fldchen

nicht mehr den heutigen Anforderungen geniigen.

Daher wird mit dieser vereinfachten Anderung die Uberbaubare Fldche
nur von Baugrenzen begrenzt, als zusammenhdngende iiberbaubare Fldche
auf dem Flurstiick 302 den Erfordernissen entsprechend neu festgesetzt.

Die Anderung hat keine Auswirkungen auf die bisher geplante Abwasser-
beseitigung und Wasserversorgung. Belange des Denkmalschutzes und der
Bodendenkmalspflege werden nicht berihrt.

Die vorgesehenen Festsetzungen wirken sich nicht nachteilig auf die
Lebensumstinde der in diesem Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen
aus. Eine Bodenordnung nach dem BauGB ist nicht erforderlich.

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW 1984 S. 475)
geindert durch Gesetz vom 06.10.1987 (GV NW vom 12.10.1987 S. 342) und
der §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) in Verbindung mit dey Werordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.09,1977 (BGB1. I S« 1763) und der D@itten Verordnung

zur Knderung der BauNVO vom 19.12.1986 hat der Rat der Gemeinde Netphen
in der Sitzung am 8. 6.1989 die planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes gemaB § 10 BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB als
Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemdp § 9 (1 + 7) BauGB

— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
‘bauungsplanes Nr. 1

: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
HimININ] L. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldachen gelten
ebenfalls als Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude -
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerks-

betriebe. _
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gemdR § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 6 (Stdlle
fiir Kleintierhaltung als Zubehdor zu Kleinsiedlungen und
lTandwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen) allgemeim zuldssig.

Die iibrigen Ausnahmen nach Ziffer 1, 2, 3, 4 und 5 sind nicht
zuldssig.

Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden einen Mindest-
abstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einmhalten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die tatsdchliich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch

die gemdR § 23 BauNV0 festgelegten Baugrenzen (blau} in Verbindung
mit den Bestimmungen der Bauordnung NW lber Bauwiche, Abstandsfldchen
und Geb3dudeabstande. Das hdchstzuldssige MalR der baulichen Nutzung
wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es durch die im Plan fest-

gesetzten liberbaubaren Grundstiicksfldchen und Ausnutzungsz
(GRZ/GFZ) nicht eingeschrdankt wird.

Nicht Uberbaubare Grundstiicksfldache

Nebenanlagen gemdB § 14 (1) BauNV0 und Garagen sind nur als Aus-

nahme zuldssig

04 Grundfldchenzahl
GeschoRflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
o Offene Bauweise

_—StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldche

B. Gestaltungsvorschriften ({nachrichtlich)

_1E0 In den mit SD gekennzeichneten Gebieten sind nur Sattel-
SD 28-35 dacher von 28 - 35° Dachneigung zuldssig.

Flir Garagen sind nur Flachdicher zuldssig.
Bei Sattelddchern sind nur dunkel getonte Pfannen, Natur-
schiefer oder.dunkle Kunstschieferschablonen zulassig.
Dachaufbauten sind nicht zuldssig.
Die Traufhohen dirfen

THT 2 60 m an der Talseite 6,00 m nicht lberschreiten

THB = 3.4 m an der Bergseite 3,40 m nicht iberschreiten.
Drempel sind nur bis zu einer Héhe von 0,50 m zuldssig.
Einfriedigungen zu StraBen und Wegen dirfen nicht hoher

als 0,80 m sein.

C. Sonstige Darstellungen

o R . 35
Vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen

W Vorhandene Gebaude

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung des
Regierungsprasidenten sowie von Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslegung in
Kraft,

E. Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom B8 6. 1989
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