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1,,MUHLENWIESE ", FLUR 5,

begrundung ‘ e .
sur 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr, 1 , "Muhlenwiese ", Gemarkung Afholderbach

Ler Bebauungsplan " Mihlenwiese " setzt durch Baugrenzen und Baulinien =mehr eng begrenzte ubiet baubare
S Flachen fest. Es hat sich herpusgestellt, dall Anbauten an vorhandene Wohnhduser nicht
: moglich sind. 25u.27 Dieses ist nach heutigen GLesichtspunkten nicht vertrethar. b=

wird daher fiir gdie FlurstuckeVdie uberbaubare Grundstiickaflache durch Baugrengen neu festgeseizt. Auf
eine Festsetzung von Baulinien wird verzichtet,

Bureti diese Anderung werden die Grundziige der Planung niciit beeintrachtigt. ZLuy Lurchituhrung der Vlanung
ist eine Umlegung nach dem UBBauG nicht erforderlich, Die ErschlieBungskosten erhéhen sich <urch disac
vereinlachte Anderung nicht. bie Anderung wirkt sich nicht nachteilig auf die personlichen | ehensum-
gtande der 1n diesem Lebiet wohnenden Menschen aus.

Fraambel

Auf grund des § 4 A e hémﬂindvordnnng fur das Land Nordrhein-westfalen in der Fassung der Bekanntmachuny
voem 19,12.9974 {GLV. Nw. 1975 &. 91/5LV ., '.'.'{'?;Ef‘?), guletert grandert durch Lesetzy vom
15.5.1878 (V. Nw. S. L08/86V. NW. 20873)

§ 2 u.10 des Bundesbaugesetzes (BBaul) in der Neufassung vom 18. Augdst 1976 {(BGB. | 5. 22500
in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 1%.9.1977 (BGB1. 1 8., 1761)
“ged@ndert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBL. I S.949), _ |
‘hat der Hat der Gemeinde Netphent in der Sitzung am 27.11.79 die planungsrechtlichen Festgetzsungen dicans
Anderungsplanes gem. § 10 BBaul in Verbindung mit § 13 BBaubt als Satzung beschlossen.
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; A. Festsetzungen gem. § 9 (1 4+ 7) BBauu
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(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(2) Zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank~- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe. 3
3. Anlagen fiur kirchliche kulturelle, K soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von den Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO sind die Ziffern

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. Stalle fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen
Nebenerwerbsstellen allgemein zuldssig.

Die iibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2,34 und 5 sind nicht zulidssig. T
Garagen miissen aus verkehrlichen Griinden im WA= ftebiet einen Mindestabstand von

5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand einhalten. ~

Uberbaubare Grundstiicksflache
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Die tatsdchlich bebaubaren Grundstiicksfldchen ergeben sich durch die gem. § 23 BaulNVO ©
festgelegten Baugrenzen (hklau) in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW

é tiber Bauwiche., Abstandsflachen und Gebdudeabstdndes Las hochstsuléissige Mall der bau-
| lichen Nutzung wird durch § 17 Bau NVO bestimmt, soweit es durch die im Plan festge-
setzten iberbaubaren Grundsticksflachen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht einge-—
schrankt wird. 3 / ‘ :
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L Nicht iiberbaubare Grundstuéksflichen : : =
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind nur als Ausnahme zuléassig. :
0,4 Grundflidchenzahl (GRZ)
@ GeschoBflachenzahl (GFZ)
% ‘I’ Zahl der Vollgeschosse ( zwingend )
= |
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% StraBenbegrenzungslinie
4 GEHWEG
] FAHRBAHN
Fan GEAWEG Verkehrsflache
E e Gestaltungsvorschriften .
SD 25-350° In den mit SD gekennzeichneten Grbieten sind nur Satteldidcher von z.B. 25 - 352
‘ T zulassig.
oy s e : . dunkel getonte,
; Bei Satteldachern: sind nur dunkel getonte Pfannen undVAsbestzementplatten sowie Natur-
' o schieferdeckungen zuldssig. Garagen konnen mit Flichdidchern ausgebildet werden Dach —
aufbauten sind nicht zulassig.
% Drempel sind bis 0,50 m Hohe zulassig
i — Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Linzeichnung im
| Bebauungsplan anzuordnen. : o
| o Die Traufhohen diirfen an der Talseite z.B. 6,50 m nicht iiberschreiten,

an der Bergseite z.B. 3,50 m nicht iiberschreiten. :
j ‘ Grundstﬁckseinfriedigungen diefen nicht hdher als 0,80 m sein. Die Einfriedigung soll

. aus einer Hecke, Spriegelzidunen oder Maschendrahtzidunen in Verbindung mit einer Hecke
bestehen, o
_t. Sonstige Darstellungen
— geplante neue Grundstiicksgrenzen
fo. . o) vorhandene Grenzsteine und Grundstiicksgrenzen
| ‘
1 — Flurgrenze
é — . vorhandene Gebaude 7
e - ot ' e 5 E; e S R Hohenlinie mit lohenangabe iiber NN
SR E , AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG - -
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)  DIESER PLAN STIMMT MITDEM ORIGINAL- |« DERRAT DERGEMEINDE NETPHEN HAT DIE DER ANDERUNGSPLAN IST GEMASS § 12 Q- - e ccreten ' ' '
BN oo UNGSEL AN UND DEN DA R A UF AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES DES BBauG VoM 18081376 (BGBL.I S2256) | EEMESEEicse Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.
Poi % VERZEICHNETEN VERMERKEN UBEREIN, | GEMASS §2H)H¢VERBINDQNGMF¥§;0 : AM 10.12.79 BEKANNTGEMACHT WORDEN. i 5 —
= i [ e - DES BBauG VOM 18.8197G (BGAL IS 2256} ek : i e :
1, ] NE}'FHEN' el 3 SR BESCFiLOSSEN‘ : ' - w ' . Dieser Plan gilt als lose Anlage zur Niederschrift vom 27.11.1979
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