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Am Damm

Begurindunag

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, "Miihlenwiese",

Gemarkung Afholderbach.

Der Bebauudgsp]an "Miihlenwiese" setzt fir groBe Teile des
Plangebietes Flache fiir die Landwirtschaft fest. Damit wird
eine zusammenhdngende bauliche Entwicklung verhindert.

Aus Altersgriinden, aber auch wegen der Gesamtsituation in der
Landwirtschaft, wurden in der Zwischenzeit einige landwirt-
schaftliche Betriebe verkleinert bzw. aufgegeben. Dadurch stehen
die bereits im Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Bauflachen
nunmehr flir eine Bebauung zur Verfligung.

Da die noch bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan dem allgemeinen Wohngebiet zugeordnet
sind, soll im Rahmen dieser Anderung eine Umwandiung
vorgenommen werden. Damit wird den beiden Betrieben eine liber
den Bestandsschutz hinausgehende Entwicklung ermoglicht.

Aus Griinden des Immissionsschutzes ist hieraus folgend die
Festsetzung eines eingeschrdnkten Dorfgebietes (MD ) fir die
jeweils angrenzenden Fldchen notwendig. In diesen DW~Gebéeten
werden stdorende Anlagen nicht zugelassen.

Entlang der Sohlbacher StraBe (K 29) und der Hiibener StraBe
werden liberbaubare Fldachen festgesetzt, die eine beidseitige
Bebauung erm6glichen. Damit wird ein geschlossenes Ortsbild
erzielt. Die ErschlieBungsanlagen werden wirtschaftlicher.

Die verkehrliche Erschliefung der Grundstiicke des Anderungsgebietes

erfolgt lber die Hiibener StraBe und die K 29 (Sohlbacher StraBe).
Lediglich fiir den auf dem Flurstiick 188 der Flur 8 befindlichen
landwirtschaftlichen Betrieb werden zur landwirtschaftlichen
Nutzung die bestehenden Zu- u. Abfahrten beibehalten, da sie
bisher zu keinen Schwierigkeiten gefiihrt haben. Im Falle einer
SchlieBung dieser Einfahrten wlirde der Betrieb der Landwirtschaft
auf dem entsprechenden Hofraumgrundstiick nicht mehr. effektiv
maglich sein. Deshalb konnte den nur mit einer allgemeinen
Begriindung vorgetragenen Bedenken des LSBA Siegen nicht statt-
gegeben werden. Die ilibrigen Bereiche der freien Strecke der B 62
erhalten ein Zu- u. Abfahrverbot. %
Die Hiibener StraBe wird in Hohe der Abzweigung des Wirtschafts-
weges "EnkestraBe" mit einem Wendehammer abgeriegelt,
topographischen Griinden eine Weiterfihrung der ErschlieBungs~-
straBe nicht moglich und auch aus Griinden des Orts~- und Land-
schaftsbildes nicht sinnvoll ist.

In den Bereichen mit vorhandener Bebauung und fiir die Hanglagen
werden zweigeschossige Wohnhduser zugelassen. Mit Riicksicht

auf die bessere Einpassung in die Landschaft (Tallage der Netphe)
und in Anpassung an die bereits bestehende Bebauung wird fir die
Wohnhduser im Talbereich nur efine eingeschossige Bauweise zu-
gelassen. Aufgrund der groBen Grundstiickszuschnitte und zur
Vermeidung zu grofer Baumassen soll es bei den reduzierten
GeschoBfldchenzahlen des -rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
verbleiben.

Die Steillagen des Bereiches "Gegen den Lindenhof" werden weiter-
hin der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten. Hier wiirde eine
Bebauung den Charakter des Ortsbildes beeintrachtigen.

Zur Sicherung der ErschlieBung sind die erforderlichen Flachen
flir Versorgungsanlagen sowie die zur Verlegung der Kanalisation
notwendigen Leitungsrechte festgesetzt. Die Kanalleitungen werden
an die unterhalb des Dorfes im Jahr 1989 fertigzustellende
Kldranlage angeschlossen.

Eine Umlegung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches ist nicht
erforderlich. |

Im Plangebiet befinden sich landwirtschaftliche Betriebe, von
denen Ldarm- und Geruchsemissionen im Rahmen der Festsetzung eines
Dorfgebietes ausgehen. Die angrenzenden eingeschrankten Dorf-
gebiete erfahren gewisse, aber noch zulassige Beldstigungen.

Durch die 2. Anderung erhohen sich die Kosten der ErschlieBung
nicht.

Belange der Denkmalpflege und des Denkmalschutzes werdén durch
die Anderung nicht beriihrt. ;

Sollten bei Bodeneingriffen kulturgeschichtliche Bodenfunde,

d. h, Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Ver~-
farbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit entdeckt werden,
so sind diese der Gemeinde und dem Amt fir Bodendenkmalpflege,
AuBenstelle Olpe (Tel. 02761/4470), unverziiglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten. '

Priambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW.
S. 475) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.10.1987
(GV.: NW. 1987 &, 342)

1984

§ 2 Bundesbaugesetz(BBauG) in der Neufassung vom 18.8.1976 (BGBI 1.5.2256) gedindert durch Gesetz vom

6.7.1979 (BGBL.I S. 949) und € 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. 1
S. 2253) in Verbi*ndung mit der Verordnung ilber die bauliche
Nutzung der Grundstilicke (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.09,1977 (BGB1. I S. 1763) und der Dritten
Verordnung zur Anderung der BauNVO vom 19.12.1986

hat der Rat der Gemeinde Netphen in def-Sitzung am 15.12.1988 die

planungsrechtlichen Festsetzungen dieses KAnderungsplanes gemaB
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

A. Festsetzungen gemaB § 9 (1 + 7)BBauG

Grenze des
planes Nr. 1, "Mihlenwiese"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2.
des Bebauungsplanes Nr. 1

in Dorfgebiet

raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-

Anderung

MD,,

Eingeschrdnktes Dorfgebiet gemdB § 5 BauNVO

Zuldssig sind:

2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliiche Nebener-
werbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-

schafﬁen sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,

Anlagen flir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirch-

liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke,

9. Gartenbaubetriebe

CO ~J

Die Anlagen nach Ziffer

1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohn-
gebaude,

4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner
des Gebietes dienen,

10. Tankstellen sind nicht zuldssig.

Uberbaubare Grundstiickflache

Die tatsdchlich bebaubaren Grundsticksflachen ergeben
sich durch die gemdB § 23 BauNVO festgelegten Bau-
grenzen (blau) in Verbindung mit den Bestimmungen der
Bauordnung NW Uber Bauwiche, Abstandsfldchen und Ge-
bdudeabstdande. Das héchstzuldssige MaB der baulichen
Nutzung wird durch § 17 BauNVO bestimmt, soweit es
durch die im Plan festgesetzten iliberbaubaren Grund-
sticksfldchen und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht
eingeschrankt wird.

Nicht iliberbaubare Grundstilicksflache

Nebenanlagen gemapf § 14 (1)

BauNVO sind zuldssig.

0.4 Grundfldachenzahl
GeschoBfldachenzahl
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0 Offene Bauweise
da aus
-—.—L‘—‘—‘r— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

StraBenbegrenzungsliinie

Wirtschaf tsweg

Verkehrsfldache mit Hohenpunkt

Fldche fir Aufschﬁttungén, Abgrabungen und Stiitz-

mauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkGrpers
erforderlich sind.

Flache bzw.

Baugrundstiick filir Versorgungsanlagen

Unformerstation

Flache flir die Landwirtschaft

Mit Leitungsrechten zugunsten der Gemeinde Netphen zu
belastende Fldche

Sichtfldachen sind oberhalb von 0,60 m H6he - vom Fahr-
bahnrand gemessen - von Sichthindernissen, wie bau-
lichen Anlagen, Einfriedigungen, B&schungen, An-
pflanzungen usw. freizuhalten.

B. Nachrichtlich iibernommene Gestaltungsvorschriften

S 25-36°

SD 45-53°

SD z 45°

THT
THB

Gestaltungsvorschriften gemdp § 81 BauO NW

1. Dachform und Dachneigung

a) Auf den Flurstiicken 22, : (teilw.);
98, M08, 110, LTL (Eetlee: ). U6 S8 a .
126 wRd 127, Elur 5oind Elinstlel 177 ;"Fluy 6, Ge=
markung Afholderbach, sind Hauptgebdude nurmitSatteldédchern
und einer Dachmeigung ven 25° =~ 38° zulidssig.
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Im Ubrjgen konnen bei eingeschossigen Anbauten in Aus-
nahmefallen Flachddacher zugelassen werden.

b) Auf den Flurstiicken 110 und 111 (teilw.), Flur 5 sowie 40,
47 (teilw.), 137 und 176, Flur 6, Gemarkung Afholderbach,
sind Hauptgebdude nurmitSattelddachern und einer Dachneigung
von 45% = §3Y rllassigs

Im tibrigen kdnnen bei :2ingeschossigen Anbauten in Aus-
nahmefdllen Flachddchrr zugelassen werden.

c) Auf den Flurstlicken g 13 v aRe. 20 97 .
B87s 39, kI8, L8005 Nl GRS UE T 8,
bagh sind Hauptgebaude nurmitSattelddchern und einer Dach-
neigung groBer oder gleich 45° zuldssig. Ausgenommen hier-
von sind die Anbauten an bestehenden Bauwerken mit ge~-
ringerer Dachneigung, die entweder profilgleich oder in
Ausnahmefdllen mit Flachddchern zu errichten sind.

ede--Shy SBs S5 =
Gemarkung Afholder-

talseitige TraufhGhe

bérgseitige Traufhohe

2. Traufhohe

Auf den Flursticken ostlich der B 62 und der K 29 sind an
der Talseite eine Traufhohe von 6,00 m und an der Bergseite

etne“Traufhohe von 3,50 m zuldssig.

Auf den Grundstiicken westlich der K 29
TraufhOhe zuldssig.

st max. 2,50 m

3. Drempel

Drempel sind nur bis 0,50 m Hdhe zulédssig.

4. Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei Ddchern mit einer Dachnei-
gung grofer als 44° zuldssig.

5. Bei Sattelddachern sind nur folgende Dacheindeckungen
zuldssig:

1. Pfannea, 2. Bitumenschindeln, 3. Kunstschieferschab-
lonen, 4. Naturschieferschablonen. Es sind fiir diese
Materialien nur die Farben grau und braun zuldssig.

Als Grauton ist mindestens basaltgrau nach RAL 7012 oder
dunkler, als Braunton mindestens nuBbraun nach RAL 8011
oder dunkler, zu wdhlen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Die griinen Begrenzungslinien der Verkehrsfldachen gelten
ebenfalls als Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung.
WA Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
(23 Zultassig sind:
1. Wohngebdude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- u. Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke. ;
Von den Ausnahmen gemdB § 4 (3) BauNVO ist Ziffer 1
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) und Ziffer 6
fﬁ (Stdlle filir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen) allgemein zuldssig.
Die librigen Ausnahmen nach Ziffer 2, 3, 4 und 5
sind nicht zuldssig.
Garagen mussen aus verkehrliichen Griinden einen Mindest-
3 abstand von 5,00 m vom befestigten Fahrbahnrand ein-
wed halten.
MD Dorfgebiet gemdap § 5 BauNVO
Zulassig sind:
1. Wirtschaftsstellen 1&nd- und forstwirtschaftlicher
Betriebe und die dazugehtrigen Wohnungen und Wohngebdude
2. Kleinsiedlungen und landwirtschaftliche Nebener-
werbsstellen
3. sonstige Wohngebdude,
4. Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
6. Handwerksbetriebe, die der Versorgung der Bewohner
29 des Gebiets dienen,
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7. sonstige nicht stdorende Gewerbebetriebe,
8. Anlagen filir ortliche Verwaltungen sowie fir kirch-

liche, kulturelle, soziale,
sportliche Zwecke,
9. Gartenbaubetriebe,

10; Tankstellen

gesundheitliche und

(Siegel)

PLANGRUNDLAGE

VOM DEZEMBER 1986
DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN

ANFORDERUNGEN DES 81 DER PLAN -

ZE(CHENVERORDONUNG VOM 19.1.1965
(BGBLE ST 2 T

ES WIRDBESCHE INIGT, D-ASSDIE DAR -
STELLUNG DER STADTEBAULICHEN
PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG
[ESET

SIEGEN, DEN 7 31989

Kreis Siegen
Der Oberkreisdirektor

Kataster - und Vermessungsamt

, | Siegel) Kohl

o A gez

Kreisvermessungsdirekfor

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE NETPHEN HAT DIE
AUFSTELLUNG DES ANDERUNGSPLANES

GEMASS 82(1)IN VERBINDUNG MIT 830
DES BBauG VOM18081976(8GBL 1S 2255)

AM 25 11984 BESTHLOSSEN

DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE
AM 27 21984 Az

gez. Zimmermann

( Siegel ) BURGERMEISTER

e

Yo=K H.Flender

© gez.-P Groos

RATSMITGLIED SCHRIFTFUHRER

|

BURGERBETEILIGUNG

DIE GEMEINDE NETPHEN HAT AM 13.2.198
DIE ALLGEMEINEN ZIELE UND ZWECKE
DES ANDERUNGSPLANES GEM §2a(2)
BBquG VOM 18081976 {BGBL 1 S 2256)
OFFENTLICH DARGESTELLT UND ALLGE-
MEIN GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG
UND ERDRTERUNG GEGEBEN.

DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 28 10.1983

DER GEMEINDEDIREKTOR
V. gez. Stotzel

1. BEIGEORDNETER

( Siegel)

Tom

A

OFFENLEGUNGSBE SCHLUSS

DIESEN ANDERUNGSPLANENTWURFE UND SEINE
OFFENTLICHE AUSLEGUNG HAT DER RAT DER
GEMEINDE NETPHEN GEMASS §2a BBauG
VOM4RNRI576(BGBL 1S 2256)

AM  25.1.1984 BESCHLOSSEN.
DIE BEKANNTMACHUNG ERFOLGTE

AM 27 21984
gez. Zimrermann

BURGERMEISTER
( Siegel )

gez. K.H. Flender
RAE S MERTEGHERE D

gez.P Groos

SCHRIETFUHRER

L}

OEFENEEGUNG

«DIESER ANDERUNGSPLAN HAT GEMASS
§2a° DES BBauG VOM 1881976 (BGBLIS. 2256

INDER ZEIT VOM 23.11.1982 BIS 22.12.1982
EINSCHtL . ZU JEQERMANNS EINSICHT
DFFENTEICH AUSGELEGEN

DIE ENTSPRECHENDE BEKANNTMACHUNG
ERFOLGTE AM 27 21984 : el

DER GEMEINDEDIREKTOR
[ Siegel) [V, gez. Stotzel

1. BEIGEORDNETER @

Soweit sogenannte alternative Dacheindeckungen wie z. B.

Sonnenkollektoren, Solarzellen, Griindicher u. i.

ausgefihrt

werden sollen, kOnnen Ausnahmen gemdB § 68 in Verbindung mit

§ 81 (5)

BauO NW zugelassen werden,

wenn sich die Anlagen in

die stddtebauliche Umgebung einfiigen.

C. Sonstige Darstellungen

+ 342,48 Hohenpunkt in m 4. NN

— % ——0— vorhandene Grenzsteine und Grundsticksgrenzen

———359— —— -

B

D. Inkrafttreten

Hohenlinie mit HOhenangabe

vorhandene Gebdude

m vorhandene Boschungen

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung sowie von Ort und Zeit

der offentlichen Auslegung in Kraft.

£. Uisser Plan gilt als lose An1age.zur

gez. Zimmermann gez. Schmidt-Holzer

Blirgermeister Ratsmitglied

Niederschrift veom 15 .12 . 1988

gez.Schneider

Sechrifttihrer

 ANZEIGE GEM. §11(3)BauGB
DAS ANZEIGEVERFAHREN
i« WORDEN.

IST DURCHGEFUHRT

NETPHEN, DEN 17.7.1989

GEMEINDEDIREKTOR
1V, gez SEotzeb=u

DER

( Siegel )

s

1. BEIGEORDNETER "™~

S| (Stegel

BEKANNTMACHUNG

DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS
DIESER SATZUNG SOWIE ORT UND ZEIT DER
AUSLEGUNG SIND GEMASS €12 BauGB

VOM 8.12.1986

.=+ (BGBI-IS. 2253) UND $ 4 GONW IN VER-

BINDUNG MIT DER BEKANNTMACHUNGS-
VERORDNUNG VOM 7 41981 (GV.NW. S, 224)
AM 6.7 1989 ORTSUBLICH BEKANNT -
GEMACHT WORDEN. -

gez. Zimmermann

~ BURGERMEISTER

SATZUNG DER GEMEINDE NETPHEN.

2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.1,
“"MUHLENWIESE ”, GEMARKUNG AFHOLDERBACH,
FLUR 5.6+8, M. 1:500

VOM 3.7.1989 _ P S 1




