Erlauterungen

Art der Nutzung

1. Uberbaubare Flache
2. nicht Gberbaubare Flache

Gewerbegebiet

Sondergebiet
Zweckbestimmung: Nahversorgungszentrum

Maf der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
(1,0)*  Siehe Textliche Festsetzungen Nr. 2
GH=max. maximale Gebaudehdhe
uber BP uber Bezugspunkt, siehe TF Nr. 2

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

mmsrrms Baugrenze
Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache
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Strallenbegrenzungslinie

Kennzeichnungen und nachrichtliche
Ubernahmen

SO
K oo

Uberschwemmungsgebiet "Lahn"

Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen
vorgesehenen Flache, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Flachen fir Versorgungsanlagen
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©

Zweckbestimmung: Elektrizitat

Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
1 |

@—@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Anderung nach Offenlage

XXX XXX Streichung

[ ]

Erganzung

1.1.5.4 Gesamtverkaufsflache nicht zentrenrelevante Sortimente
Die Verkaufsflache fur nicht zentrenrelevante Sortimente wird auf maximal 2.800 gm begrenzt.

1.2 Gewerbegebiet - GE
1.2.1 Einzelhandelsnutzung:
Gemal § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO wird festgesetzt, dass:
- Einzelhandel mit nahversorgungsrelevanten Warensortimenten (siehe 1.1.3) nicht
zulassig ist und
- Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe 1.1.4) auf 10% der
Verkaufsflache begrenzt wird.

1.2.2 Vergnugungsstatten

Gemal § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, dass die gemal § 8 (3) BauGB ausnahmsweise
zulassige Nutzungsart

Nr. 3 Vergnugungsstatten

nicht Bestandteil des bebauungsplanes ist.

2. MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl in dem Baugebiet, das
mit SO gekennzeichnet ist, durch:

- Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden.

Gebaudehdhen

Als Bezugspunkt gemal} § 18 BauNVO fur die im Bebauungsplan festgesetzten maximal
zulassigen Gebaudehdhen wird die Oberkante der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache
bestimmit.

B. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Uberflutungsbereich der ,Lahn*
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 8 Teilbereich A ,In der Stockwiese® liegt teilweise im

Uberflutungsbereich der Lahn. Die Abgrenzung wird in der Plandarstellung nachrichtlich
Ubernommen. Innerhalb dieser Uberflutungsflachen sind bauliche Vorkehrungen gegen
Uberschwemmungen zu treffen.

C. KENNZEICHNUNG

Die Flachen des ehemaligen Kesselhauses werden gemal} § 9 (5) BauGB gekennzeichnet
als ,Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind®. Auf die
Ausfuhrungen des Bodengutachtens im Umweltbericht wird verwiesen.

Textliche Festsetzungen

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der Baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet — SO "Nahversorungszentrum"

1.1.1 Zweckbestimmung

Gemal § 11 (3) BauNVO wird ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
"Nahversorgungszentrum" festgesetzt.

1.1 2 Zulassige Nutzungsarten
Gemal § 11 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass im SO ,Nahversorgungszentrum® folgende
Nutzungen zulassig sind:
- Einzelhandelsbetriebe mit
1. nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten (s. 1.1.3),
2. zentrenrelevanten Randsortimenten (s. 1.1.4) und
3. nicht zentrenrelevanten Sortimenten
- Dienstleistungsbetriebe
- Gastronomiebetriebe
- ,Sonstige Gewerbebetriebe“ bis zu einer Gesamtgeschossflache von maximal 2.000 gm.

1.1.3 Nahversorgungsrelevante Kernsortimente:

Nahversorgungsrelevante Sortimente im Sinne der Festsetzung 1.1.2 sind:

WZ-Nr. 52.11.1: 52.2 Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren, Fach-

Einzelhandel mit Nahrungsmitteln

Kosmetische Erzeugnisse und Korperpflegemittel

Drogerieartikel ohne Feinchemikalien, Saaten- und
Pflanzenschutzmittel, Schadlingsbekampfungsmittel

Heim- und Kleintierfutter, u.a. fir Hunde, Katzen,

Kaninchen, Meerschweinchen, Hamster und Ziervdgel (ohne Futter fur
Groldtiere in Groldgebinden)

WZ-Nr. 52.33.1
aus WZ-Nr. 52.33.2

Aus WZ-Nr. 52.49.2

1.1.4 Zentrenrelevante Randsortimente
Zum zentrenrelevanten Randsortiment sind nur folgende Warengruppen zulassig:

WZ-Nr. 52.41 Haushaltstextilien, Kurzwaren, Schneidereibedarf,

Handarbeiten, Meterware fur Bekleidung und Wasche
WZ-Nr. 52.42 Bekleidung, Bekleidungszubehor, Kuirschnerwaren
WZ-Nr. 52.43 Schuhe, Leder- und Taschnerwaren

aus WZ-Nr. 52.44 .2
aus WZ-Nr. 52.44 .3

Wohnraumleuchten

Haushaltsgegenstande ohne Maobel fur Garten und
Camping

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren
Heimtextilien

Elektrische Haushaltsgerate und elektrotechnische
Erzeugnisse ohne ElektrogroRgerate

Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehor
Musikinstrumente und Musikalien

Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikel ohne
Burobedarf

WZ-Nr. 52.44 .4
WZ-Nr. 52.44.7
aus WZ-Nr. 52.45 .1

WZ-Nr. 52.45.2
WZ-Nr. 52.45.3
aus WZ-Nr. 52.47 1

WZ-Nr. 52.47.2 Bucher und Fachzeitschriften

WZ-Nr. 52.47.3 Unterhaltungszeitschriften und Zeitungen

WZ-Nr. 52.48.2 Kunstgegenstande, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse,
Briefmarken, Minzen und Geschenkartikel

WZ-Nr. 52.48.5 Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

WZ-Nr. 52.48.6 Spielwaren

aus WZ-Nr. 52.49.1 Schnittblumen

WZ-Nr. 52.49.3, Augenoptiker, Foto- und optische Erzeugnisse

52.49.4

WZ-Nr. 52.49.5 Computer, Computerteile, periphere Einheiten, Software

WZ-Nr. 52.49.6 Telekommunikationsendgerate und Mobiltelefone

aus WZ-Nr. 52.49.7
aus WZ-Nr. 52.49.8
WZ-Nr. 52.50.1,
52.50.2

Fahrrader, Fahrradteile und Zubehor
Sportartikel
Antiquitaten und antike Teppiche, Antiquariate

1.1.5 Zulassige Verkaufsflache

1.1.5.1 Gesamtverkaufsflache:

Die Gesamtverkaufsflache im Sondergebiet Nahversorgungszentrum wird auf maximal
7.650 gm begrenzt.

1.1.5.2 Gesamtverkaufsflache nahversorgungsrelevante Kernsortimente:

Die Gesamtverkaufsflache flr nahversorgungsrelevante Kernsortimente im Sinne der
Festsetzung 1.1.3 wird auf maximal 4.850 gm begrenzt.

(Aufteilung: siehe Nutzungskonzept)

1.1.5.3 Gesamtverkaufsflache zentrenrelevante Randsortimente

Die Verkaufsflachen fur Warengruppen des zentrenrelevanten Randsortiments durfen in der
Summe 15 % der Gesamtverkaufsflache nicht Uberschreiten; die Verkaufsflache pro
Teilsortiment darf 50 gm nicht Uberschreiten.

STADT BAD LAASPHE
Bebauungsplan Nr. 8
Teilbereich A
Nahversorgungszentrum ,In der
Stockwiese”
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