"Wildgehege und Hotel Dernbach™

STADT BAD LAASPHE

Bebauungsplan Nr. 54

(vorhabenbezogen)

im Ortsteil Feudingen
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2. Geltungsbereich:

Externe Ausgleichsflache
(rd. 200 m &stlich der Teichanlage)

M. 1:500

PLANZEICHEN:

) A) FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

1. Grenzen (s 9 Abs. 7 BauGB)

::: 1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

44497 2. Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 BauGB)
Sondergebiet (SO) (s 11 Baunvo)

mit der Zweckbestimmung Gastronomie und Beherbergung

Allgemein zuldssig sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVO die
folgenden Anlagen und Nutzungen:

- Wohngebdude und Wohnungen fir Betriebsinhaber

- Gastronomische Einrichtungen (Cafe/Restaurant)

- Anlagen des Beherbergungsgewerbes (Hotel/Pension)
- Anlagen kleingewerblicher Dienstleistungen

- Anlagen fTlir Handwerk

- Anlagen fOr Land- und Forstwirtschaft

64 45067

© 451,87 /

3. MaB der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 BauGB)

Teilweise ist das MaB der baulichen Nutzung der jeweiligen
Baugebietsgliederung im Zeichnungsteil zu entnehmen.

/ Vs /’/ =

3.1 Grundflachenzahl (GRZ) als HOochstgrenze
(§ 19 BauNvo0)

/

Sondergebiet

"Gastronomie/Beherbergung"

80 | a | Q8| ==

Hauptgeb.: SD mind. 38°

Plangrundlage:
Vermessungsaufnahme
A. Dornseifer ObVI,
57339 Erndtebriick
(Stand: Juli 2007)

Stadt Bad Laasphe
Gemarkung Feudingen

3.2 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
(§ 16 (2) Nr. 3 BauNVo)

443,79
439.41
Z:Bs
441,01 / / I

/ w279/ /
438.38

/ / / /07 Flur 8
/43'20 441,97 /

(§ 9 Abs. 2 BauGB

FH 3.3 Max. zulédssige FirsthOhe i.v.m. § 18 BauNvo)

Die festgesetzte maximale FH ist der Angabe im
Zeichnungsteil zu entnehmen. In begrindeten Fadllen ist eine Abwei-
chung im Wege der Ausnahme zuldssig. Bezugspunkt zur Ermittlung
der zulédssigen Firsthohe ist die Hohe dber Normalnull (NN).

453.54

T 4. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache, Baugrenze
44143 /
. 437,26 R 0 4.1 Offene Bauweise (§ 22 Baunvo)
Baugrenze (s 23 Baunvo)
436.857 76 LW Uberbaubare Grundstiicksfldche, Bauraum
y o——14.4 Nicht Uberbaubare Grundstucksflache
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen kénnen

Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO zugelassen werden.
Das Gleiche gilt fir baul. Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsfldchen zuldssig sind
oder zugelassen werden koénnen (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

E::::] 4.5 Flachen und Bereiche fir Nebenanlagen

In den gekennzeichneten Bereichen sind Terrassen (T)
und Aussichtsplattformen (AP) zulédssig.

4 <«+—» | 4.6 Hauptfirstrichtung zwingend (s 9 Abs. 1 Nr. 2)

£ # Eine Abweichung von *15° von der vorgegebenen Haupt-
firstrichtung ist zuldssig. Untergeordnete Firste
kénnen generell davon abweichen.

5. Verkehrsflachen

FH max.=
485,0 m GNN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

437.40

5.1 Private Verkehrswege und -Fl&chen

1 5.2 Parkraum, Stellplé&tze

6. Grunflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Grunflachen

ki Auf den Flachen sind Holzschuppen und Tierunter-

Tl i e N 2 B om0 T ' o stdnde in landschaftstypischer Holzsténderkonstruk-
FH max.= ~ A tion zuldssig. Die Flachen kénnen auch landwirt-
467,0 m GNN. | 445 schaftlich oder zur Tierhaltung genutzt werden.
~ 7. MaBnahmen zur Erhaltung, Pflege und Entwicklung von
446.75 Natur und Landschaft (s 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
Renaturierung der Teichanlage gem. LPB:
e Uferabflachung, Anlage Seitenbuchten, Bepflanzung
Externe Ausgleichsflache:
Muldenvertiefungen, Feuchtwiese, Verndssung
7.3 Erhaltung von Laubb&umen
rrrrrrrrm
b 0 5 10m M. 1:500

(im Original BPlan))

Fortsetzung A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB

7.4 Anpflanzung von Laubbaumen
Standorte ohne feste Lagebestimmung. Es ist mind.
die Anzahl der eingetragenen Laubbdume aus der
Pflanzliste im Anhang der Begrindung anzupflanzen.

B) Textliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB, § 86 BauO
NRW und § 51a Landeswassergesetz (LWG NRW)

B.2 Dachdeckung und -Farben:
Es sind ausschlieBlich schwarze, anthrazit- bzw. schieferfarbene
(in Anlehnung an RAL 7015, 7016, 7024, 7026) Dachdeckungen aus
Natur- oder Kunstschiefer sowie Dachziegel oder -Pfannen zulés-
sig. Spiegelnde, hochglédnzende oder glasierten Dachmaterialien
(z.B. Edelengoben) sind nicht zuldssig. Auf Neben- und Wirt-
schaftsgebduden kénnen auch Stehfalzbleche oder Dachpappen
aufgebracht sein.

B.3 Dachformen:
Auf Hauptgebduden sind ausschlieBlich Satteldacher mit einer
Mindestdachneigung von 38° zuldssig. Untergeordnete Gebaude-
bestandteile sowie Nebengebdude kdénnen mit geringeren Dach-
neigungen und anderen Dachformen (z.B. Pultdicher) ausgestattet
sein, dies gilt auch fur Neben- und Wirtschaftsgebaude.

B.4 Fassaden und Fenster:
Die Fassaden (Gefache) bzw. das verputzte Mauerwerk der Haupt-
gebaude ist ohne Farbtdnung weiB oder hellgrau zu halten, Fach-
werkholzer dunkelbraun oder schwarz. Die Sockelbereiche der Ge-
bdude kénnen farblich abgesetzt werden. Neben- und Wirtschafts-
gebdude sind auch in Holzbauweise und holzfarben zuldssig,
Blockhauser sind nicht zuldssig. Alle Fenster und die dazu-
gehdérigen Elemente sind reinweiB zu halten. Es sind nur hoch-
rechteckige Formate oder entsprechende Gliederungen zulédssig.

B.5 Anlagen der AuBenwerbung/Werbeanlagen:
Grelle Leuchtreklamen oder weithin auffdllig beleuchtete
Werbetafeln und -Schilder sind nicht zulédssig. Die Werbeanlagen
haben sich grundsdtzlich in GréBe, Form und Farbgebung dem sie
tragenden Bauwerk unterzuordnen.

B.6 Niederschlagswasserbeseitung:
Das aus den Dachfldchen der Hauptgebdude anfallende Nieder-
schlagswasser ist mittels einer Regenwasserleitung in die an-
grenzende Teichanlage zur Speicherung, potenziellen Versickerung
und gepufferten Vorflutereinleitung abzufihren.

C) DARSTELLUNGEN

1. Vorhandenes Gebaude, Hausnummer

Vorhandene Flursticksgrenze und -Nummer nach

Vermessungsaufnahme (ObvI, 07/2007)
_________ 3.1 Nutzungsgrenze
peemnn w B 2 FlUrgrenze

4. HOhenschichtlinie mit HOhenangabe U.NN.

443,50 5. HOhenpunkt des Ausgangsgelandes U.NN.

6. Kleingewésser, Graben (nicht eingemessen)

7] 7.

B6schung Bestand (topogr. Aufnahme)

8. Ausweichbuchten (ErschlieBungsvertrag)

i AuBerhalb des Plangebietes sind im unteren Verlauf
der StraBe "Im Dernbach" zwei Ausweichbuchten (Awb)
in Abstimmung mit der Stadt Bad Laasphe herzustellen.

TTTTTTT i
jq_rLTl 9. Bo6schung Planung

10. Geplante Wegefuhrung und befestigte Flé&chen

D) VERFAHRENSNACHWEIS

SR E—

5. FORMLICHE BEHORDEN- UND TOB-
BETEILIGUNG § 4 (2) BauGB

Die férmliche Behdérden und TOB-Betei-
ligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde mit

Anschreiben vom 13.02.2008 durchgefihrt
(in Verbindung mit § 3 Abs.
2 BauGB).

2 BauGB gemaB
§ 4a Abs.

6. ABWAGUNGEN, BILLIGUNG DER ENTWURFS-
PLANUNG UND OFFENLAGEBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bad Laasphe hat in
seiner Sitzung am 24.01.2008 die bisher
eingegangenen Stellungnahmen aus den
Beteiligungen gem. § 1 Abs. 7 BauGB
abgewogen, die Entwurfsplanung des vb.
Bebauungsplanes gebilligt und dessen
6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.
”‘: A g
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= Der\ﬁgrgermeister

Bad Laasphe deh

7. OFFENTLICHE PLANAUSLEGUNG
§ 3 (2) BauGB

Die o6ffentliche Auslegung des vb. Bebau-
ungsplanes gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat in
der Zeit vom 25.02. bis einschlieBlich
28.03.2008 statt gefunden. Die Planaus-
legung wurde mit den Hinweisen aus § 3
Abs. 2 BauGB am 14.02.2008 in der
Lokalpresse ortslblich bekannt gemacht.

8. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Bad Laasphe hat in
seiner Sitzung am / / 2008 Uber die ein-
gegangenen Stellungnahmen aus der o6ffent-
lichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und der
Behdérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
befunden sowie den Bebauungsplan Nr. 54
als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB be-

schlossen und dle zugehdérige Begriindung

9. INKRAFTTRETEN § 10 (3) BauGB

Der Satzungsbeschluss des Rates vom
/74 92008 wurde mit den H1nwelsen aus
dem Baugesetzbuch am i .2008 in der
Lokalpresse ortslblich bekannt gemacht.
Damit hat der vorhabenbezogene

Bebauungsplan Rgohts%rait erlangt
/‘

10. PLANAUSFERTIGUNG

Es wird bescheinigt, dass die vorliegende
Ausfertigung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit dem Satzungsbeschluss des
Rates der Stadt Bad Laasphe uUberein-
stimmt.

1. PLANUNTERLAGEN 2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
§ 2 (1) BauGB
Hergestellt durch Vermessungsbiro
Dornseifer, ObvI, Erndtebriick. Die
Plangrundlage wurde flr die Bau-
leitplanung digital Ubernommen und
entspricht den Anforderungen des § 1

der Planzeichenverordnung.

Der Rat der Stadt Bad Laasphe hat am
04.06.2007 die Aufstellung dieses
(vorhabenbezogenen) Bebauungsplanes
beschlossen. Der Beschluss ist am

26.11.2007 in der Lokalpresse
ortslblich bekannt gemacht worden.

4. FRUHZEITIGE BEHORDEN UND TOB-
UNTERRICHTUNG § 4 (1) BauGB

3. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS-
BETEILIGUNG § 3 (1) BauGB

Die frihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung fand in Form einer
Informationsveranstaltung am
13.12.2007 in Feudingen statt. Es
bestand die Gelegenheit zur AuB-
erung und Erdérterung. Die Bekannt-
machung der frihz. Offentlichkeits-
beteiligung wurde am 26.11.2007 in
der Lokalpresse ortsliblich bekannt
gemacht.

Die fruhzeitige Behorden und
TOB-Unterrichtung gem. § 4 Abs. 1
BauGB wurde mit Anschreiben vom
19.11. 2007 durchgeflihrt. Die Behor-
den/TOB wurden aufgefordert,
Stellungnahmen abzugeben und sich
zum Detaillierungsgrad der Umwelt-
prufung zu auBern.

Bad Laasphe den Der BuUrgermeister
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Stadt
Bad Laasphe

Bebauungsplan Nr. 54 (vorhabenbezogen)
"Wildgehege und Hotel Dernbach”

in Bad Laasphe - Feudingen

- Gemarkung Feudingen, Flur 8 und 9 -

Plan: Bebauungsplan - Satzungsbeschluss

gem. § 10 Abs. 1 BauGB vom ....

Stand: 9. April 2008

Bearbeitung i.A. der Vorhabentréger:

April 2008
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m Stadiebau ® Bauleitplanung

® Landschaftsplanung  ® Freiraumplanung /

35216 BIEDENKOPF BAHNHOFSTRASSE 14 TEL: 06461.983248 stadtplaner Aknw

[ im Original: DIN A1 ]

[ Plotdatum: 09. Apr 2008 ]

[ VBB Wildgehege+Hotel Dembach Satzungsbeschluss 10.1 BauGB (April 2008).dwg |




