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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt
Abb. 2: Geltungsbereich des Planungsgebietes
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Dillstein“, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt

1 Vorbemerkungen

1.1 Planziel und Planerfordernis

Die Stadt Bad Laasphe beabsichtigt eine 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein in der
Kernstadt Bad Laasphe, um die Festsetzungen des Bebauungsplanes den Erfordernissen der
Entwicklung der globalen Klimaerwarmung und dem damit verbundenen Kohlendioxidanstieg

anzupassen.

In dem westlich gelegenen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein" gestaltet sich dies
angesichts der Vorgaben des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung der vorhandenen Topographie
recht schwierig, da eine derzeit an den Erfordernissen der Entwicklung der globalen Klimaerwarmung
ausgerichtete Bebauung, die auch dem Grundsatz einer gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB geforderten

sparsamen Bodeninanspruchnahme unterworfen werden soll, so nicht ermdglicht werden kann.

Im Rahmen dieser Anpassung soll im Zuge der gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB geforderten sparsamen
Bodeninanspruchnahme eine Nachverdichtung innerhalb des westlichen, bislang unbebauten
Teilbereiches des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (abgesehen von einem bestehenden

Wohngebaude) - vorgenommen werden.

Durch die Nachverdichtung soll bislang unbeanspruchter Boden im AufRenbereich geschont und die
Innenentwicklung innerhalb des Siedlungsbestandes (bzw. innerhalb von rechtskréftigen
Bebauungsplanen) in geeignetem und die Grundziige der Planung nicht berlhrendem MafR der
baulichen Nutzung einer Intensivierung zugefiihrt werden, ohne die geplanten nicht lberbaubaren

Grundstlicksbereiche zu reduzieren.

Es ist daher geplant, innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes die
Anzahl der Vollgeschosse von | auf Il zu erhéhen. Um die Hohe der Baukorper zu beschranken und so
eine mogliche Beeintrachtigung auf ein Mindestmall zu begrenzen, soll gleichzeitig die maximale
Firsthohe auf 9 m Uber Oberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (OK FFB EG) festgesetzt werden.
Infolge der Erhéhung der Anzahl der Vollgeschosse von | auf Il wird bei Unveranderung der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 eine Anpassung der max. Geschossflaichenzahl von 0,5 auf 0,8

vorgenommen.

In diesem Sinne soll die o. a. Nachverdichtung insbesondere nicht zu einer Erweiterung der
liberbaubaren Flache innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes fiihren,
um die nicht Gberbaubare Flache nicht einzuschranken und im Sinne einer klimatologisch notwendigen

Grin- und Gartenlandnutzung zu erhalten, sondern zu einer Erweiterung des Wohnraums je
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein“, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt
Uberbaubarem gm Boden fiihren, so dass ausschliellich die Bruttogeschossflache je Uberbaubarem

gm Boden erweitert wird.

Da diese MaRBnahme ausschlieBlich mit einer Erhéhung der zulassigen Geschoss- bzw.
Vollgeschosszahl erreicht werden kann, weiterhin aber im Zuge des Orts- und Landschaftsbildes die
festgesetzte Dachneigung der Geb&udedacher einen mafigeblichen Steuerungsfaktor darstellt, soll

auch die Dachneigung — insbesondere die Mindestdachneigung — angepasst werden.

Die Dachneigung von Sattel-, Walm- und Kopfwalmdachern werden im rechtskréftigen Bebauungsplan
mit 30° - 45° festgesetzt. Pultdacher sind mit einer Mindestdachneigung von 8° zuldssig.

Bei einer Mindestdachneigung von 30° fiir Sattel-, Walm- und Kopfwalmdacher kénnen Firsthdhen von
Gebauden entstehen (insbesondere hohen Reliefenergie), die ein Einfiigen in die Firsthdhen der
Gebaude umgebender Siedlungsbereiche nicht mehr ermdglichen.

Daher soll eine Erweiterung der zuldssigen Dachneigung fiir Sattel-, Walm- und Kopfwalmdacher von
derzeit 30° - 45° auf 15° - 45° vorgenommen werden. Die festgesetzte Mindestdachneigung von 8° flir

Pultdacher bleibt weiterhin unveréndert zulassig.

Weiterhin wird im Rahmen dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW
2018 die Unzuléssigkeit von ,geschotterten Flachen” innerhalb von unbebauten Grundstiicksflachen
festgesetzt. Unbebaute Grundstucksflachen sind zu begriinen oder als Garten zu nutzen.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind ausschlieRlich Gestaltungen der Zufahrten und der
Zuwegungen.

Diese Festsetzung dient infolge zu férdernder Kaltluftproduktion auf Griinflichen bei
Inversionswetterlagen dem Entgegentreten der globalen Klimaerwdrmung sowie der Férderung der
Biodiversitat durch die Verbesserung des Lebensraumes fiir Insekten und deren Rauber und dient damit
dem Artenschutz.

Daher soll der Bebauungsplan einer 3. Anderung unterworfen werden.

Planziel ist damit die Anderung der folgenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein*

im Kernort Bad Laasphe:

- Erhéhung der Zahl der Vollgeschosse von | auf I,

- Anpassung der Geschossflachenzahl von 0,5 auf 0,8

- Festsetzung einer maximalen Firsthhe von 9 m iber Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
(OK FFB EG) und

- Unzulassigkeit von geschotterten innerhalb von unbebauten Grundstiicksflachen

- Erweiterung der zuldssigen Dachneigung fir Sattel-, Walm- und Kopfwalmdacher von
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein®, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt
30° bis 45° auf 15° bis 45.

Das Planerfordernis zur Aufstellung eines Bebauungsplanes ergibt sich aus der Notwendigkeit, die
Errichtung des beabsichtigten Wohngebdudes im Rahmen einer dem Bauplanungsrecht,
Bauordnungsrecht, Raumordnungsrecht sowie den weiteren betroffenen Rechtsgrundlagen

entsprechenden stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung vorzunehmen (§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Das Planungserfordernis fur diesen Bereich ergibt sich weiterhin konkret durch das kommunale
Interesse der Stadt Bad Laasphe an einer Umsetzung der Vorgaben der angestrebten Innenentwicklung
gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB.

Die Stadt Bad Laasphe entspricht mit der angestrebten Anderung des Bebauungsplanes dem Gesetz
zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (Inkraftgetreten am 20.09.2013).

Gemal § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mafinahmen der
Innenentwicklung erfolgen.

Mit der o. a. Anderung des Bebauungsplanes kommt die Stadt Bad Laasphe dem Ziel der Raumordnung
und Regionalplanung nach, die Innenentwicklung zu starken.

Dazu sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein” der Stadt Bad Laasphe im Kernort Bad Laasphe geschaffen werden
(Planerfordernis).

Da es sich bei der 3. Anderung der o. a. Bauleitplanung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
(das Plangebiet liegt in innerértlicher westlicher Randlage des Kernortes Bad Laasphe) handelt, sollte
die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR den Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB vorgenommen werden (siehe
Aufstellungsbeschluss). Die entsprechenden Voraussetzungen einer Grundflaiche von weniger als
20.000 gm (ca. 5.610 gm) mit der entsprechenden Flachengroéfie unter Berlicksichtigung einer GRZ von
0,4 der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein®, keiner Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung, dem Vorliegen von keinen Anhaltspunkten fiir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiitern und dass auf Grund einer
Uberschlagigen Prufung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des Baugesetzbuches genannten
Kriterien die Einschéatzung erlangt wurde, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
berticksichtigen waren, sind erfullt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde zunéchst gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der

Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren begonnen (siehe Aufstellungsbeschluss).

Unter Hinweis auf das aktuelle Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) (Az.: 4 CN 6.19 vom
29.06.2021), dass rechtskraftige Bebauungspldne am Rande von Siedlungsflachen nach neuen
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Dillstein“, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt

Rechtsprechungen nicht mehr nach dem Beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB erfolgen sollen,
da Teile eines solchen Bebauungsplanes an den Aufenbereich angrenzen und es bei der Plananderung
nicht ausschliellich um die Entwicklung der Uberplanten und im Eigentum eines Vorhabentragers
stehenden Flache handelt, sondern auch um eine mittelbare Folgewirkung zu Gunsten anderer Teile
des Siedlungsbereiches der Stadt.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung miisse jedoch nach Ziel und Inhalt der Entwicklung der
Uberplanten Flache dienen. Sowohl die gesetzliche Systematik als auch das Unionsrecht verlangen,
dass der Begriff der ,anderen MafRnahme der Innenentwicklung” nach § 13a BauGB restriktiv ausgelegt
werde. Dieser Auffangtatbestand umfasst alle Malinahmen der Innenentwicklung, die keine
.Wiedernutzbarmachung von Flachen” oder ,Nachverdichtung® - die beiden anderen
Tatbestandsvarianten des § 13a BauGB - darstellen. Diese beiden Beispielsfalle seien inhaltlich auf
das Gebiet begrenzt, welches Uberplant wird. Daher gelte diese Restriktion ebenfalls fiir die andere
Tatbestandsvariante der ,anderen Mallnahmen®.

Daher sollen Bebauungsplane in diesen Lagen entweder nach § 2 Abs. 1 ff. BauGB geandert werden
oder im Falle dessen, dass die beabsichtigten Anderungen nicht die Grundziige der Planung betreffen,
sollen Anderungen solcher Bebauungsplidne nach dem Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

erfolgen.

Nach Abstimmung mit der Bezirksregierung des Regierungsprasidium Arnsberg, Abt. Bauleitplanung
(Frau Steimann-Menne) wird folgendermafen verfahren:

Im Falle dieser Anderung des Bebauungsplanes (3. Anderung) soll das Verfahren nach dem
Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB fortgesetzt und abgeschlossen werden, da die Grundziige

der Planung nicht beriihrt werden.

Daher soll — entsprechend dem Hinweis der Behérde — die Anderung des Bebauungsplanes nach der
0. a. neuen Rechtsprechung fur eine rechtssichere Fortfiihrung des Verfahrens auf das Vereinfachte
Verfahren gem. § 13 BauGB umgestellt und eine nachvollziehbare Dokumentation in der Begriindung

dargestellt werden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird daher gemaR den Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB vorgenommen werden, da gem. § 13 Abs. 1 Satz BauGB durch die
Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden (der Geltungsbereich

und die Art der baulichen Nutzung &ndern sich nicht).

Die entsprechenden Voraussetzungen gemaf § 13 Abs. 1 BauGB

- keiner Begrindung der Zuléssigkeit von Vorhaben durch den Bebauungsplan, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz uber  die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen (es liegen keine Voraussetzungen
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein®, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt

vor, die aufgrund einer Uberschlagigen Prifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien eine Umweltvertréglichkeitspriifung erforderlich machen)

und

- dem Vorliegen von keinen Anhaltspunkten fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiitern

- dem Vorliegen, dass keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind

sind erfiillt.

Da der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bad Laasphe fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Wohnbauflache (W) darstellt, wird die 3. Anderung des Bebauungsplanes aus
dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB ist daher nicht erforderlich.

Abb. 2: Luftbild des Planungsstandortes einschliellich Umgebung

| Mafistab 1:1000 {
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein®, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt

Die raumorderische Zulassigkeit des Standortes folgt aus der im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk
Arnsberg 2008 — Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Kreise Siegen-Wittgenstein und Olpe) - enthaltenen
raumordnerischen Zielvorgabe C — C1 — 1.2 - Ziel 2 — (2), nach der die in der Plankarte als Fléchen fir
Siedlungszwecke ausgewiesenen Vorranggebiete Siedlung Bestand und Planung die bestehenden
Siedlungen und Standorte fiir notwendige neue Wohnbaufldchen umfassen.

Eine entsprechende Auseinandersetzung mit den relevanten raumordnerischen Grundsatzen und
Zielvorgaben erfolgt im Rahmen der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan.

Die verkehrliche ErschlieRung des Standortes ist bereits Gber die StralRe ,Am Dillstein” gesichert. Neben
der verkehrlichen ErschlieBung ist das Plangebiet auch hinsichtlich der weiteren Medien (Kanal,
Wasser, Energie, Telekom) an die ErschlieBung der unmittelbar angrenzenden, &stlich und sidlich

anschlieRenden, Ortslage Bad Laasphe angeschlossen.

1.2 Verfahren

Die Stadt Bad Laasphe wird, um dieser o. a. Planungsabsicht nachzukommen, den Bebauungsplan Nr.

24 ,Dillstein® in der Kernstadt Bad Laasphe einer 3. Anderung unterziehen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde zundchst gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der

Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren begonnen (siehe Aufstellungsbeschluss).

Da es sich bei der 3. Anderung der o. a. Bauleitplanung um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
(das Plangebiet liegt in innerdrtlicher westlicher Randlage des Kernortes Bad Laasphe) handelt, sollte
die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemaR den Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB vorgenommen werden (siehe
Aufstellungsbeschluss). Die entsprechenden Voraussetzungen einer Grundflache von weniger als
20.000 gm (ca. 5.610 gm) mit der entsprechenden FlachengroRRe unter Beriicksichtigung einer GRZ von
0,4 der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein®, keiner Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung, dem Vorliegen von keinen Anhaltspunkten fiir eine Beeintrachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiitern und dass auf Grund einer
Uiberschlagigen Prifung unter Bericksichtigung der in Anlage 2 des Baugesetzbuches genannten
Kriterien die Einschatzung erlangt wurde, dass die Aufstellung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwagung zu
beriicksichtigen waren, sind erfiillt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde zunachst gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der

Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren begonnen (siehe Aufstellungsbeschluss).
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein“, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt

Unter Hinweis auf das aktuelle Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG) (Az.: 4 CN 6.19 vom
29.06.2021), dass rechtskraftige Bebauungspldne am Rande von Siedlungsflachen nach neuen
Rechtsprechungen nicht mehr nach dem Beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB erfolgen sollen,
da Teile eines solchen Bebauungsplanes an den AufRenbereich angrenzen und es bei der Plananderung
nicht ausschlieflich um die Entwicklung der Uberplanten und im Eigentum eines Vorhabentragers
stehenden Flache handelt, sondern auch um eine mittelbare Folgewirkung zu Gunsten anderer Teile
des Siedlungsbereiches der Stadt.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung misse jedoch nach Ziel und Inhalt der Entwicklung der
Uberplanten Fléche dienen. Sowohl die gesetzliche Systematik als auch das Unionsrecht verlangen,
dass der Begriff der ,anderen MaRnahme der Innenentwicklung” nach § 13a BauGB restriktiv ausgelegt
werde. Dieser Auffangtatbestand umfasst alle MalRnahmen der Innenentwicklung, die keine
+Wiedernutzbarmachung von Flachen® oder ,Nachverdichtung® - die beiden anderen
Tatbestandsvarianten des § 13a BauGB — darstellen. Diese beiden Beispielsfélle seien inhaltlich auf
das Gebiet begrenzt, welches Uberplant wird. Daher gelte diese Restriktion ebenfalls fiir die andere
Tatbestandsvariante der ,anderen MaRnahmen®.

Daher sollen Bebauungspléne in diesen Lagen entweder nach § 2 Abs. 1 ff. BauGB geéandert werden
oder im Falle dessen, dass die beabsichtigten Anderungen nicht die Grundziige der Planung betreffen,
sollen Anderungen solcher Bebauungsplane nach dem Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

erfolgen.

Nach Abstimmung mit der Bezirksregierung des Regierungsprasidium Arnsberg, Abt. Bauleitplanung
(Frau Steimann-Menne) wird folgendermafien verfahren:

Im Falle dieser Anderung des Bebauungsplanes (3. Anderung) soll das Verfahren nach dem
Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB fortgesetzt und abgeschlossen werden, da die Grundziige

der Planung nicht berlihrt werden.

Daher soll — entsprechend dem Hinweis der Behérde — die Anderung des Bebauungsplanes nach der
0. a. neuen Rechtsprechung fiir eine rechtssichere Fortflihrung des Verfahrens auf das Vereinfachte
Verfahren gem. § 13 BauGB umgestellt und eine nachvolliziehbare Dokumentation in der Begriindung

dargestellt werden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird daher gemaR den Vorschriften des vereinfachten
Verfahrens nach § 13 BauGB vorgenommen werden, da gem. § 13 Abs. 1 Satz BauGB durch die
Anderung des Bebauungsplanes die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden (der Geltungsbereich
und die Art der baulichen Nutzung &ndern sich nicht).

Die entsprechenden Voraussetzungen gemaf § 13 Abs. 1 BauGB
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein“, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt

- keiner Begriindung der Zulassigkeit von Vorhaben durch den Bebauungsplan, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen (es liegen keine Voraussetzungen
vor, die aufgrund einer liberschldgigen Priifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien eine Umweltvertréglichkeitspriifung erforderlich machen)

und

- dem Vorliegen von keinen Anhaltspunkten fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiitern

- dem Vorliegen, dass keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind

sind erfullt.

Da der wirksame Fléchennutzungsplan der Stadt Bad Laasphe fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Wohnbauflache (W) darstellt, wird die 3. Anderung des Bebauungsplanes aus
dem Flachennutzungsplan heraus entwickelt.

Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB ist daher nicht erforderlich.

GemalR § 1a Abs. 3 BauGB wird die Vermeidung und/oder der Ausgleich voraussichtlicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts in seinen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB
beriicksichtigt. Die Vermeidung und/oder der Ausgleich erfolgt durch geeignete Festsetzungen nach §

9 BauGB als Flachen oder Mal3nahmen zur Vermeidung und/oder zum Ausgleich.

Nach dem Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Es erfolgt nach § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wahlweise die
Offentlichkeitsbeteiligung durch Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begriindung, den
berlihrten Tragern offentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben. Nach der Abwagung der eingegangenen 6ffentlichen und privaten Belange nach § 1 Abs. 7

BauGB beschlieflt die Gemeinde den geanderten Bebauungsplan als Satzung.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 Dillstein“, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt
1.3 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluss gemaf Aufstellungsbeschluss: 22.06.2023
§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung:
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR Offenlagebeschuss:

§ 3 Abs. 2 BauGB i.V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB |Bekanntmachung:

Frist: bis einschl.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager [Anschreiben:

offentlicher Belange gemaf
Frist: bis einschl.

§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Satzungsbeschluss geman Satzungsbeschluss:

§ 10 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung:

Die Bekanntmachungen erfolgen im
Gemeindeblatt der Stadt Bad Laasphe

1.4 Raumlicher Geltungsbereich und Umgebung des Plangebietes

Die festgesetzten Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes
werden in der Gemarkung Bad Laasphe wie folgt abgegrenzt:

Der raumliche Geltungsbereich liegt am westlichen Rand der Ortslage Bad Laasphe und umfasst die
Flursticke 314, 377 (Wegeparzelle), 378, 379, 380 (Teilf.), 381 (StralRenparzelle) und 382 (Teilfl.) der
Flur 3 der Gemarkung Bad Laasphe.

Das Bebauungsplangebiet wird im Norden durch die weiteren Teilflachen der Flurstlicke 380 und 382, ,
im Westen durch die Waldparzelle 307, im Stden durch das Flurstlick 361 und im Osten durch die
Flurstiicke 317, 320, 318, 341, 342, 343 und 344 (StralRenparzelle) begrenzt.

Alle genannten Flursticke liegen in der Flur 3 der Gemarkung Bad Laasphe.

Das Planungsgebiet liegt in der westlichen Ortslage von Bad Laasphe.

Gesamter Geltungsbereich des Planungsgebietes: ca. 5. 610 gm.

Entsprechend der Planungsabsicht der Stadt Bad Laasphe wurde im Plangebiet fiir die Art der baulichen
Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Der Nutzungsbestand des Plangebietes liegt fir
diese Festsetzung der Art der baulichen Nutzung zugrunde: Wohnbebauung im Norden des

Plangebietes.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein“, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt

1.5 Ziele und Grundsétze im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Arnsberg 2008

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Daher sind die
Vorgaben des Regionalplanes fur den Regierungsbezirk Arnsberg 2008 — Teilabschnitt Oberbereich
Siegen (Landkreise Siegen-Wittgenstein und Olpe) - zu beachten.

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Arnsberg 2008 — Teilabschnitt Oberbereich Siegen
(Landkreise Siegen-Wittgenstein und Olpe) - ist die Flache des Planungsgebietes in der Karte als
,Siedlungsbestand oder —zuwachs* dargestelit.

Ziel (Planziel) der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist die weitere Entwicklung eines Allgemeinen

Wohngebietes, um im Bereich der o. a. Flurstiicke die Errichtung von Wohngebduden vorzubereiten.

In dem westlich gelegenen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein" gestaltet sich dies
angesichts der Vorgaben des Bebauungsplanes unter Berlicksichtigung der vorhandenen Topographie
recht schwierig, da eine derzeit an den Erfordernissen der Entwicklung der globalen Klimaerwarmung
ausgerichtete Bebauung, die auch dem Grundsatz einer gem. § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB geforderten

sparsamen Bodeninanspruchnahme unterworfen werden soll, so nicht erméglicht werden kann.

Weitere Zielsetzung ist entsprechend der Vorgabe durch den Regionalplan fir den Regierungsbezirk
Arnsberg 2008 — Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Landkreise Siegen-Wittgenstein und Olpe) - (Ziel C
— C1 - 1.2 - Ziel 2 — (2)) die Nachverdichtung des bislang groftenteils (im Zentrum und Siden des
Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes) extensiv bebauten Gebietes innerhalb der
Ortslage Bad Laasphe.

So formuliert der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Arnsberg 2008 — Teilabschnitt Oberbereich
Siegen (Landkreise Siegen-Wittgenstein und Olpe) - in Kapitel C fiir Wohnsiedlungszwecke das Ziel 1.2
- Ziel 2 — (2) auf Seite 22:

,,Die Siedlungsentwicklung hat sich bedarfsgerecht innerhalb der im Regionalplan dargestellten
Siedlungsbereiche zu voliziehen. Auf eine geordnete rdumliche Gesamtentwickiung in der
Kommune ist bei der Inanspruchnahme der Siedlungsbereiche zu achten. Neue Baufldchen sind,
soweit méglich und sinnvoll, an vorhandene Siedlungsfldchen anzuschlieBen. Auf die bauliche
Innenentwicklung und Verdichtung, die Auffiillung von Bauliicken sowie die flichensparende
Inanspruchnahme von Siedlungsflichen ist im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung
hinzuwirken. Geeignete Brachfldchen innerhalb der Siedlungsbereiche sind vorrangig zu

reaktivieren und zielgerichtet zu entwickeln.“

Begriindet wird das vorgenannte Ziel auf Seite 22 des Regionalplanes fiir den Regierungsbezirk

Arnsberg 2008 — Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Landkreise Siegen-Wittgenstein und Olpe) u. a.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein“, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt

damit, dass dem fir die Siedlungsentwicklung wichtigen Prinzip ,Innenentwicklung vor
AufRenentwicklung“ Rechnung zu tragen ist.

Mit dem o. a. Ziel wird verdeutlicht, dass vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen durch die
Gemeinden der Bedarf an Siedlungsflichen vorrangig in den Vorranggebieten Siedlung Bestand

durch Verdichtung der Bebauung (Nachverdichtung) ... zu decken ist.

Daher entspricht die 3. Anderung des Bebauungsplanes der Darstellung und Vorgabe des
Regionalplanes fur den Regierungsbezirk Arnsberg 2008 — Teilabschnitt Oberbereich Siegen
(Landkreise Siegen-Wittgenstein und Olpe).

1.6 Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sollen Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Da der wirksame Fl&chennutzungsplan der Stadt Bad Laasphe fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein® Wohnbauflache (W) darstellt, wird die 3. Anderung des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und eine Anpassung des

Flachennutzungsplanes gem. § 8 Abs. 3 BauGB nicht notwendig.

Zur Umsetzung des Planziels wird der Bebauungsplan als verbindliche Bauleitplanung aufgestellt. Der
Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die bauordnungsrechtlichen
Gestaltungsvorschriften und sonstigen Hinweise sowie die nachrichtlichen Ubernahmen fiir die
zukliinftige stadtebauliche Ordnung.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung soll das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO) festgesetzt werden.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein“, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt
2 Inhalt und Festsetzungen

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitpléne eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten, um eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die
natlirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, auch in Verantwortung fir den
allgemeinen Klimaschutz, sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild
baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. In Ausflihrung dieser Grundnormen werden in der 3.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein“ zeichnerische und textl. Festsetzungen getroffen.

2.1 Art der baulichen Nutzung (BauGB, BauNVO)

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes soll das Plangebiet weiterhin als Allgemeines
Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt werden.

Allgemeine Wohngebiete dienen nach § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen.
Allgemein zuldssig sind:
- Wohngebaude (gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht
storende Handwerksbetriebe (gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)
- die allgemein zuldssigen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (gem. § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO).

Gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO konnen folgende Nutzungen ausnahmsweise zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
Die Darstellung der Art der baulichen Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) erfolgt farbig geman

Planzeichenverordnung.

2.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
(BauGB, BauNVO)
Bei der Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind gemafl § 16 Abs. 3

BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die Grof3e der Grundflachenzahl der baulichen Anlagen und
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein“, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt

die Zahl der Vollgeschosse oder die Hoéhe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre
Festsetzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden
kénnen.

Zum MaR der baulichen Nutzung werden auch die Grundflachenzahl, die Geschossflachenzahl sowie

die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse und die maximal zuldssige Firsthohe festgesetzt.

Grundfldachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs.
3 BauNVO =zuladssig sind. Der Bebauungsplan setzt fiir das Allgemeine Wohngebiet eine
Grundflachenzahl von GRZ = 0,4 fest.

Damit darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
von Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO bis zu einer Grundflache von maximal GRZ = 0,4 ausgenutzt
werden. Gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflachen

der im letzten Satz bezeichneten Anlagen bis zu 50 % Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl gibt an, wie viel m? Geschossflache je m2 Grundstiicksflache im Sinne des §
19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt gemal® § 20 Abs. 2 BauNVO fiir das
Allgemeine Wohngebiet eine Geschossflachenzahl von GFZ = 0,8 fest.

Die Geschossflachenzahl ergibt sich aus der Grundflachenzahl multipliziert mit der Zahl der zuldssigen

Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse (Z)
Der Vollgeschossbegriff wird wie nach der Landesbauordnung NRW wie folgt definiert:

,Vollgeschosse sind oberirdische Geschosse, die eine lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben.
Ein Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss, wenn es die in Satz 1 genannte Héhe {iber mehr als drei

Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat.”

Der Bebauungsplan begrenzt fir das Allgemeine Wohngebiet die Zahl der maximal zulassigen

Vollgeschosse auf ein Maf von Z =1l

Festsetzung der H6henentwicklung
Da die Landesbauordnung NRW (BauO NRW 2018) nur eine Mindesthéhe vorgibt, ist der Begriff des
Vollgeschosses héhenmaRig zunachst unbegrenzt. Daher wird fiir das Allgemeine Wohngebiet die

maximal zuldssige Firsthdhe wie folgt angegeben:
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein”, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt
Es wird eine zulassige max. Firsthohe von 9,00 m (AbstandsmaR von Oberkante FertigfuRBboden
des Erdgeschosses — Oberkante Dachhaut des Firstes) festgesetzt, sodass die baulichen Anlagen

in ihrer Héhenentwicklung eindeutig begrenzt werden kénnen.

Festsetzung der Mindestdachneigung zur Begrenzung der Hoéhenentwicklung sowie der
Dachausrichtung

Da diese MaBnahme der angestrebten Nachverdichtung ausschlieBlich mit einer Erhéhung der
zulassigen Geschoss- bzw. Vollgeschosszahl erreicht werden kann, weiterhin aber im Zuge des Orts-
und Landschaftsbildes die festgesetzte Dachneigung der Gebaudedacher einen maligeblichen
Steuerungsfaktor darstellt, soll auch die Dachneigung — insbesondere die Mindestdachneigung —

angepasst werden.

Die Dachneigung von Sattel-, Walm- und Kopfwalmdachern werden im rechtskraftigen Bebauungsplan
mit 30° - 45° festgesetzt. Pultdacher sind mit einer Mindestdachneigung von 8° zulassig.

Bei einer Mindestdachneigung von 30° fir Sattel-, Walm- und Kopfwalmdacher kénnen Firsthéhen von
Gebauden entstehen (insbesondere hohen Reliefenergie), die ein Einfligen in die Firsthdhen der
Gebaude umgebender Siedlungsbereiche nicht mehr ermdglichen.

Daher soll eine Erweiterung der zulassigen Dachneigung fiir Sattel-, Walm- und Kopfwalmdacher von
derzeit 30° - 45° auf 15° - 45° vorgenommen werden. Die festgesetzte Mindestdachneigung von 8° fur

Pultdacher bleibt weiterhin unverandert zulassig.

Die Dachausrichtung wird im Bebauungsplan in Ost-West-Richtung festgesetzt, um fiir die Nutzung von
solarer Strahlungsenergie Uber die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen der

Gebaude die optimale Dachausrichtung zu erreichen.

Weiterhin wird im Rahmen dieser 3. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 89 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW
2018 die Unzulassigkeit von ,geschotterten Flachen” innerhalb von unbebauten Grundstiicksflachen
festgesetzt. Unbebaute Grundstiicksflachen sind zu begriinen oder als Garten zu nutzen.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind ausschlieRlich Gestaltungen der Zufahrten und der
Zuwegungen.

Diese Festsetzung dient infolge zu fordernder Kaltluftproduktion auf Griinflaichen bei
Inversionswetterlagen dem Entgegentreten der globalen Klimaerwédrmung sowie der Férderung der
Biodiversitat durch die Verbesserung des Lebensraumes fiir Insekten und deren Rauber und dient damit
dem Artenschutz.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache
Gemal § 22 Abs. 1 BauNVO kann im Bebauungsplan die Bauweise als offene oder geschlossene
Bauweise festgesetzt werden. In der offenen Bauweise werden gemaR § 22 Abs. 2. BauNVO die
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Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet. Die
Lange dieser Hausformen darf héchstens 50 m betragen.

Da die Lange der Gebaude innerhalb des Bebauungsplangebietes 50 m nicht Uberschreiten soll, wurde
eine offene Bauweise festgesetzt.

Dariiberhinaus wurden Baugrenzen festgesetzt, die mit den Hauptgebauden nicht Giberschritten werden
dirfen. Durch die Baugrenzen werden die Gberbaubaren Grundstiicksflachen definiert, innerhalb derer

die Gebaude errichtet werden dirfen.

2.3 Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende MaBnahmen im Baugebiet
(BauGB)

Infolge der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein“ ergeben sich keine weiteren Eingriffe
in Natur und Landschaft, da unter Beibehaltung der Grundflachenzahl von 0,4 kein weiterer Eingriff in
zusétzliche Flachenbeanspruchung infolge Uberbauung erfolgt.

Auch hinsichtlich des Bezuges auf die umgebende Landschaft bzw. auf das umgebende
Landschaftsbild ergibt sich kein weiterer Eingriff, da die Firsthéhe gegentiiber der Ursprungsfestsetzung
erheblich reduziert wurde (vorher 14.00 m max. Traufhdhe — jetzt 9.00 m max. Firsthéhe) trotz einer
Verdopplung der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse (von | auf Il) infolge einer Halbierung der

Mindestdachneigung (vorher 30° Mindestdachneigung — jetzt 15° Mindestdachneigung).

Folgende landschaftspflegerische und eingriffsminimierende Mafinahmen bleiben weiterhin festgesetzt:

Die Pflanzgebote im Wohngebiet (1 einheimischer und standorigerechter Obst- oder Laubbaum je
angefangenen 200 gm Grundstlicksflache) sollen zu einer angemessenen und standortgerechten

Durchgriinung im besiedelten Bereich flhren.

Fassaden- und Dachflachengestaltung gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 BauO
NRW

Dach:

Die Nutzung der Dacher der Gebaude und Nebenanlagen innerhalb des Plangebietes durch
Photovoltaikanlagen (und auch parallel) durch Dachbegriinung ist grundsatzlich zuldssig und wird
empfohlen.

Die Fassaden und Balkongelander kdnnen bis zu 60 % hinsichtlich einer Frequentierung durch

Photovoltaikanlagen ausgenutzt werden.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt
Die Festsetzungen dienen insbesondere zur Steigerung der Produktion erneuerbarer Energie, um
fossile Energietrager zu substituieren und um hinsichtlich der Erfordernisse der Entwicklung der

globalen Klimaerwarmung und dem damit verbundenen Kohlendioxidanstieg entgegenzuwirken.
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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein“, Stadt Bad Laasphe, Kernstadt
3 Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. 1 S. 1359) am 20. Juli 2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die
Begriindung zum Bebauungsplan eingefiihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der
Umweltpriifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und

bewertet werden. Der Umweltbericht ist in die Abwagung einzustellen.

Im Zuge des vereinfachten Verfahrens der Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB gelten
die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung gem. § 2 Abs.
4 BauGB, von dem Umweltbericht gem. § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden

Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Da beziiglich der Aufstellung des Bebauungsplanes aufgrund einer iberschidgigen Prifung mdglicher
Umweltauswirkungen unter Einbezug einer liberschlagigen Biotoptypenaufnahme (Ergebnis: keine
unter strengem oder besonderem Schutz stehenden Biotopstrukturen im Planungsgebiet vorhanden)
und einer Uberschlagigen faunistischen Aufnahme (Ergebnis: keine unter strengem oder besonderem
Schutz stehenden faunistischen Individuen oder deren Lebensrdume oder Fortpflanzungsstatten im
Planungsgebiet vorhanden) die Einschatzung erlangt wurde, dass voraussichtlich keine erheblichen

Umweltauswirkungen auftreten, wird von der Erstellung des Umweltberichtes gem. § 13 Abs. 3 Satz 1

BauGB abgesehen.
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4 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die wasserwirtschaftlichen Belange werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
mafgeblich berlhrt. Es sind bereits sowohl die Anlagen zur Versorgung des Trinkwassers als auch die

Anlagen zur Entsorgung des anfallenden Abwassers vollstandig vorhanden.

4.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes ist {iber den bestehenden Anschluss an das Ortliche
Leitungsnetz der Ortslage Bad Laasphe gesichert.

Es sind bereits die Anlagen zur Versorgung des Trinkwassers vollstdndig vorhanden.

4.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung des Plangebietes ist (ber den bestehenden Anschluss an das oriliche
Leitungsnetz der Ortslage Bad Laasphe gesichert.

Es sind bereits die Anlagen zur Entsorgung des anfallenden Abwassers vollstandig vorhanden.

4.3 Abflussregelung

Die durch die Bebauung zu erwartende Versiegelung soll durch die eingriffsminimierenden Malnahmen
wie wasserdurchlassige Befestigung von Hof- und Steliflachen auf ein notwendiges Mal reduziert

werden.

4.4 Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet tangiert keine Wasserschutzgebiete.

4.5 Bodenschutz

Im Rahmen eines vorsorgenden Bodenschutzes wurden innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nachverdichtungsmdglichkeiten als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um die
Vorbereitung fiir eine potentielle Bebauung seitens des Bauplanungsrechts zu leisten und bislang

unbelastete Gebiete im AufRenbereich zu schonen.
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5 Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Infrastruktur

5.1 StraBen- und Verkehrsflachen

Die verkehrliche Erschlieung des Standortes ist bereits iber die Strale ,Am Dillstein” gesichert. Neben
der verkehrlichen ErschlieBung ist das Plangebiet auch hinsichtlich der weiteren Medien (Kanal,
Wasser, Energie, Telekom) an die ErschlieBung der unmittelbar angrenzenden, 6stlich und sidlich

anschlieRenden, Ortslage Bad Laasphe angeschlossen.

5.2 Anlagen fiir den ruhenden motorisierten Individualverkehr

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kdnnen ausreichend Stellplatze bzw. Anlagen fir den
ruhenden motorisierten Verkehr bereitgestellt werden.
Die Zahl an Stellplatzen je Grundstlick bemisst sich entsprechend der jeweils gliltigen Stellplatz- und

Abldsesatzung der Stadt Bad Laasphe.

5.3 Anlagen fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr

Das Plangebiet ist an das Netz des &ffentlichen Personennahverkehrs angebunden. Innerhalb der
Ortslage Bad Laasphe bestehen mehrere AnschluBméglichkeiten fiir den OPNV in Form von mehreren
Bushaltestellen an verschiedenen Standorten in der Ortslage. Die dem Plangebiet nachstliegende
Bushaltestelle liegt im Bereich der Stralle ,Am Dilistein“ in der westlichen Ortslage Bad Laasphe

(Entfernung vom Plangebiet: ca. 300 m).

5.4 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung des Plangebietes sind bereits vollst. gesichert.

5.5 Elektrizitats- und Gasversorgung, Kommunikationslinien

Die Versorgung des Plangebietes mit den Leistungen durch die Telekom sowie die Versorgung des

Plangebietes mit Elektrizitat ist lber die ,Am Dillstein“ bereits vollstdndig gesichert.

Bei Baumpflanzungen sind die vorhandenen Versorgungsleitungen zu schiitzen. So ist zu den
Fernmeldeanlagen ein Mindestabstand von 2,5 m einzuhalten bzw. ist bei Unterschreitung dieses

Abstandes der Einbau von Betonfertigteilen erforderlich.

5.6 Brandschutz

Die entsprechenden Zufahrtswege, Bewegungs- und Aufstellflachen fur die Feuerwehr gemal DIN
14090 sind im Plangebiet vorhanden. Ggf. werden Einzelheiten mit der zust. Brandschutzdienststelle

im Rahmen der Erschliefungsplanung abgestimmt.
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6 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes
entsprechend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maftinahmen die flr eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschliellich oder
iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit

wie moglich vermieden werden.

Da sich die Festsetzungen der baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes an den bestehenden Nutzungen orientieren, wird davon ausgegangen, dass die
Immissionsrichtwerte bzw. die Orientierungswerte des Beibattes 1 zur DIN 18005 im Plangebiet

eingehalten werden.

Aufgrund der Einhaltung der Immissionsrichtwerte im Plangebiet sind hinsichtlich des Schallschutzes

keine textlichen Festsetzungen erforderlich.

7 Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Bad Laasphe als Untere Denkmalbeh&rde und/oder
der LWL-Archéologie fiir Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel.: 02761 - 93750; Fax: 02761 - 937520),
unverzliglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde
die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2
Denkmalschutzgesetz NW).

Gegenliber der Eigentimerin oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaéler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MafRnahmen zur sachgeméafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der
Fundumstdnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu
dulden sind (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz NW).
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8 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Hinweise auf

Altflachen oder Altlastenstandorte bekannt.

Es wird der folgender Hinweis gegeben:

Gem. § 1 Abs. 6 Satz 2 Nr. 1 und Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die allg.
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung sowie die Belange des Bodens zu berlicksichtigen. Bei der Aufstellung eines
Bauleitplanes darf das Problem von Bodenbelastungen nicht ausgeklammert werden. Bei der
Beurteilung von Belastungen des Bodens gilt das bauleitplanerische Vorsorgeprinzip und nicht die
Schwelle der Gefahrenabwehr des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG). Der Tréager der
Bauleitplanung erzeugt mit der Ausweisung einer Flache ein Vertrauen, dass die ausgewiesene
Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Geht die Kommune Anhaltspunkten fiir Bodenbelastungen nicht
nach, haben Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz. Bei der
Erarbeitung der Stellungnahme zur Bauleitplanung ist zu beachten, dass nach den einschlagigen
baurechtlichen Vorschriften fiir eine Vielzahl von Vorhaben kein formliches Baugenehmigungsverfahren
erforderlich ist. Die Bauaufsichtsbehdrde ist dann auch nicht verpflichtet, die Bodenschutzbehérde in
Ihrem Verfahren zu beteiligen. Insofern ist es mdéglich, dass die Bodenschutzbehdérde lber bauliche
Veranderungen auf Verdachtsflachen nur im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis erlangen und

danach nicht mehr beteiligt wird. Diesem Hinweis ist im Bedarfsfall nachzukommen.

9 Bergbau

Innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind keine Hinweise auf
Umgang von ehemaligem Bergbau bekannt.
Wahrend der Bauarbeiten ist daher dennoch eigenstandig auf eventuelle Spuren ehemaligen Bergbaus

zu achten und ggf. sind entsprechende bauliche Sicherungsmalnahmen zu treffen.

10 Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i. S. d. §§ 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

11 Kosten

Der Stadt Bad Laasphe entstehen keine Kosten aus der Erstellung der Bauleitplanung und aus dem

Vollzug der Anderung des Bebauungsplanes.
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12 Flachenbilanz

Flachenbilanz gemafR Planung (nutzungsorientiert)

Flachenbilanz geméafR Planung (nutzungsorientiert, ohne Ausgleichsflache)

Planung:

Gesamtflache (Brutto)

Offentl. Verkehrsflache

ca. 5.610,00 m?

ca. 522,44 m?2

Bauflache (Brutto)

Versiegelung
(max. 5.087,56 m? bei GRZ 0,4)

ca. 5.087,56 m?

ca. 2.035,02 m?

Gesamte Versiegelung (max.)

Planungsgruppe Miiller

ca. 2.557,46 m?
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Anlagen

Plan:

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Dillstein“ in der Stadt Bad Laasphe im Stadtteil Bad Laasphe
mit folgenden integrierten Karten:

- Ubersichtskarte zur Lage des Bebauungsplangebietes, M. = 1 : 25.000

- Plankarte des Bebauungsplanes, M. = 1 : 500
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Aufgestellt:

Ebsdorfergrund, den 18.11.2023

(H. Mller, Dipl.-Geogr.)

Planungsgruppe Miiller

Diplomgeographen, Diplombiologen und Ingenieure

Planungsgruppe Miiller, Zur Gesamtschule 2, 35085 Ebsdorfergrund

Tel.: 06424/9435-995
E-mail: info@planungsgruppe-mueller.de
Internet: www.planungsgruppe-mueller.de

Bad Laasphe, den......c.cccceeviiveennneennns

(Blirgermeister) (Dienstsiegel der Kommune)
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