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Zeichenerkidrung
Katasteramtliche Darstellung

Flur2 Flurnummer

£ Flurstiicksnummer

—$%— Vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzelle mit Grenzstein
o] Polygonpunkt

Geb3aude, vorhanden

Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 3 BauNVO}
Reines Wohngebiet (WR)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauhNiVQ)
04  Grundflichenzahl
0,8  Geschossflichenzahl
] Zahli der Vollgeschosse
i’;"g:]";" Maximale zuldssige Firsthhe, gemessen iber Oberkante FertigfuBboden
' des Erdgeschosses

Bauweise, Baugrenzen {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO}

O  offene Bauweise
A Einzel- und Doppelhiuser

== == Baugrenze

Verkehrsflachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(53] Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

g3 1 Offentliche Verkehrsfliche mit Zweckbestimmung:

"7 Fuiweg

Sonstige Darsteliungen und Festsefzungen

= mm Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplianes
=== \prgeschlagene Flurstiicksgrenzen

Baugestaltung {§ 838 Abs. 1 Ni. 1 BauO NRW)

obwp Pult-ISattel-Walm-/ und Kopfwalmdach

Nutzungsschablone

Zahi der Vollgeschosse
Baugebiet | Firsthche

Grundfldchenzahl | Geschossilachenzahl

Dachform
Dachneigung

Bauweise

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI 1 5. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBL. | S. 674) geandert worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2003 (BGBI. | 8. 2542),

das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3808) gedndert worden ist
- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786},
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Planzeichenverordnung (PlanV) in der Fassung der Bekanntm. vom 18.12.1890

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetlzes vom 14.06.2021 (BGBL. 1 S. 1802)
- NRW Bauordnung {BauO NRW) in der Fassung der Bekanntm. vom 21. Juli 2018 (GV NRW. 2018 &. 421)
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetztes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)

Textliche Festsetzungen

1) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO:

Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung durch Grundflchenzahl 0,4; Geschossflichenzahi 0,8:11
Voligeschosse und ein ausbaubares Dachgeschoss und der ergénzenden Festsetzung einer max.
Firsth6he. Diese Festsetzungen dienen der Begrenzung der Gebaude in der Flachen und
Héhenentwicklung, um eine Eingliederung in das Siedlungsbild und in das Landschaftsbild zu erreichen.

2) Gem. § SAbs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. 18 Abs. 1 BauNVO:
Es wird eine zulassige Firsthdhe (max. zulassige Firsthéhe = Oberkante FertigfuRboden des
Erdgeschosses) von 9,00 m festgesetzt.

3) Gem. § 9 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 83 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW:

Es werden folgende Festsetzungen fiir die Ausflihrung des Daches getroffen: Die Dachneigung der
Dachfidche soll 15° bis 45° gegentiber der Horizontalen betragen. Die Dachformen Sattel-, Walm-. und
Kopfwalmdacher sind zuldssig. Pultdacher mit einer Mindestneigung von 8° sind zulassig.

Die Dachausrichtung ist in Ost-West-Richtung vorzunehmen.

4) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 und Abs. 1a BauGB:
Je angefangene 200 m?* Grundstiicksfidche ist im WR-Gebiet ein heimischer Laub- oder Obstbaum aus
der Liste der Edduterung zum Lpfi. Begleitplan anzupflanzen.

5) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB:

Unbebaute Grundstiicksflachen sind als Griin- oder Gartenflichen anzulegen. ,Geschotterte Flichen®
sind im Bereich von unbebauten Grundsticksflachen unzuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung
sind ausschlieBlich Gestaltungen der Zufahrten und der Zuwegungen.



